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《报告》指出，受区域发展、
各地经济水平等因素影响，我国
住房存在一定程度“人”“居”分
离的结构性差异状态。每年春
节，在外工作人群返乡带来一定
的安居置业需求，形成了返乡置
业这一极具中国特色的过年现
象。

58同城、安居客调研数据显
示，有 68.6%的人群倾向于选择
回乡置业（包含家乡城市及家乡
所在的省会城市），想在工作城
市（非家乡城市及家乡省会城
市）的人群占比为29.8%。

对于返乡置业还是在工作
城市扎根，人们考虑最多的都是
子女的教育问题。数据显示，持
返乡置业观点的人群中有47.7%
表示“大城市教育资源紧张”，而
希望留在工作城市的人群中有
57.7%是为了“子女得到更好的
教育”。

58同城、安居客调研显示，

在外打拼的人群中，有 61.7%的
人表示家乡的房价能够接受，价
格相对较低，仅有3.4%的人认为
家乡的房价过高。相对来讲，回
乡买房的压力会更小些。

受返乡置业影响，从2018年
常住人口量来看，一线城市中的
广州、深圳受人才政策及粤港澳
大湾区影响人口增量领先，而在
热点二线城市中，西安、杭州、成
都等城市人口增量也取得不俗
表现。

与此同时，2019 年年底，中
共中央办公厅、国务院办公厅联
合印发文件要求，全面取消城区
常住人口300万以下的城市落户
限制，全面放宽城区常住人口
300万至500万的大城市落户条
件。除了一线城市和部分二线
城市外，大部分城市的落户限制
将全面放开。人口的流动将更
加便捷，也对城市自身的竞争力
提出了更高的要求。

68.6%的人群有回乡置业意向

《2019-2020年返乡置业调查报告》出炉

80后更愿返乡置业 重庆为热门城市

数据显示，在返乡置业的人群中，
80 后（1980-1984 年）返乡置业的意愿
最强烈，倾向回乡置业（包含家乡城市
及家乡所在的省会城市）的人群占比
74.0%；置业目的方面，80后对于学区
房最为关注，高于改善自住的选项；改
善老人居住环境也是购房的重要原因
之一，返乡置业的首要原因是“离家
近，方便照顾家人”。

而 85 后（1985-1989 年）购房则更
注重子女教育 对居住空间需求相对较
高，85 后中选择回乡置业的占比为
70.4%，对子女教育的关注度也较高，
回乡的主要原因是“大城市教育资源
紧张”，占比55.1%；房源户型方面，半数
购房者都热爱三居室，但85后购房者
对于四居室的关注度相对80后、90后
更高，倾向于选择更大的房源。

58同城、安居客通过对用户的调
研发现，90后群体中选择返乡置业的
人群占比67.5%，返乡置业的主要原因
为大城市的房价较高，压力较大，而回
乡买房的价格更容易接受。90后购房
除了改善自住环境外，为结婚而购房
排在第二名，占比38%。

58安居客房产研究院分院院长张
波认为，返乡置业是这几年持续热门
的话题，同时由于品牌房企在三、四线
及以下城市布局的下沉化，拉动更多
春节期间返乡人群关注当地楼市。从
返乡人群的变化来看，用户不但会关
注地县级城市的项目，同时还会关注
到本省更为核心的二、三线城市。加
之落户政策放松，二、三线城市春节期
间的找房热度有望创出新高。从市场
供应情况来看，58同城、安居客重点监
测的51个城市在今年1月上旬新取得
预售证的数量也明显超过 2019 年同
期，可以看出房企明显加强了在春节
期间的可售房源供给准备。

张波强调指出，在房住不炒的大背
景下，返乡置业本身的核心诉求依然是
自用，但随着部分三、四线城市房价的
不断提升，返乡人群找房热情有望继续
提升，但真实购房需求或不及往年，购
房者的心态将更为理性。 （澎湃）

80后返乡置业意愿最强

聚焦到返乡置业人群的理想房
源，《报告》显示，多数受访者希望房屋
总价在 100万元-150万元，而在去年，
50万元-100万元的房屋最受欢迎。随
着生活水平提高，人们对居住条件也
提出了更高要求，并且愿意在可承受
范围内，为更舒适、宽敞的房屋买单。

在房源面积上，多数人依然选择
了三居室，其次为120-150平方米四居
室。由此可见，大多数返乡置业意向
人群希望购买较大户型的房子改善居
住环境，三居室很好地满足了夫妻、孩
子和父母独立居住的需求。

58安居客房产研究院指出，对于
回家置业的人群来说，家乡的房产价
格相对较低，买房的压力也更小。关
于卖房款由谁来解决，调研显示，多数
人选择了靠自己的努力来买房，意向
回家乡买房的人群中选择“自己努力
赚钱买”的占比62.5%。

根据58同城、安居客调研数据，返
乡置业意向人群中，有63.4%的人倾向
选择专业的线上平台寻找合适的房
源。其中，有56.7%的人希望能有专业
的分析师进行一对一购房咨询，有超
四成的人希望可以通过视频看房、VR
看房等技术足不出户考察心仪的房
源。目前，58同城、安居客已有近500
个城市累计超400万套房源可以实现
临感VR看房，极大地方便了返乡置业
购房者挑选合适的房源。

50万元至100万元的房屋
最受欢迎

随着中国经济在城市和结构
上的均衡发展进程加速，加之政
策利好，众多综合实力较强的新
一线城市吸引力进一步增强，也
成为返乡置业人群意向城市的新
选择。

《报告》显示，全国范围来看，
新一线城市重庆依然是返乡置业
的热门城市，成都、西安位列第
二、三位。

2019年前三季度，上海和北
京的 GDP总量均已超 2万亿元，
深圳、广州、重庆、天津、苏州、成
都、武汉、杭州、南京等9座城市
的GDP总量超过1万亿元。可以
看出，除一线城市外，部分新一线
城市无论是经济总量还是增速都
较有潜力。

58同城、安居客平台统计数
据显示，新一线 15城中，重庆新
房找房热度排名第二，二手房找
房热度排名第一，返乡置业的榜
单中排名第一，是名副其实的热
门置业城市。西安的新房找房热
度领先，二手房找房热度排名第
四，也进入了返乡置业排行榜前
三甲。

《报告》指出，作为连续三年

返乡置业热门城市TOP1，除了人
口众多外，重庆的经济实力也较
强，2018年GDP仅排在四个一线
城市之后。重庆新房及二手房找
房热度领先，价格指数低于一线，
根据58同城招聘研究院数据，重
庆招聘需求活跃度排名全国第
六，是回乡置业的较优选择。

在对西安的调研中发现，作
为新一线中返乡置业热门城市的
第三名，今年排名明显上涨。
2018年西安GDP未破万亿，但增
速高达 8.2%，常住人口增量多，
颇有发展潜力。从找房热度来
看，西安新房的找房热度排在新
一线城市首位，二手房找房热度
排在第四位，总体关注度较高。
企业招聘活跃度在全国第十位，
同比增长超 10%，人才需求逐步
提高。

58 安居客房产研究院统计
数据显示，除一线城市之外，二线
城市中，徐州位列返乡置业热门
城市首位，南通、合肥等城的热度
也相对靠前。值得一提的是，与
上述返乡置业热门城市不同，东
北地区的返乡置业热度有所下
降，仅哈尔滨一城位列其中。

重庆、成都成返乡置业热门城市

“回去还是留下”，对于“漂一族”的年轻人来说，已经不仅仅是一道选择
题那么简单。近日，58同城、安居客发布《2019-2020年返乡置业调查报

告》（以下简称《报告》）。报告显示，全国范围来看，新一线城市重庆
连续三年为返乡置业的热门城市第一位，成都、西安位列第二、

三位，排名上升；其他二线城市中，徐州位列返乡置业热门城
市首位，南通、合肥等城的热度也相对靠前。

58同城、安居客返乡置业调研数据显示，与去年
相比，2020年返乡置业潮存在“意愿人群占比有

所上升、意向房源总价范围提升、越来越多人
倾向线上购房”三大明显趋势变化。其

中，80后返乡置业意愿最强，购房主
要为照顾老人及孩子；85后则更

多考虑子女教育问题；而90后
则更多是因为家乡房价更

容易承受，购房主要为
了改善自住环境

及结婚。

数据来源：58安居客房研究院调研


