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健康视界

鹰城2020首场相亲大会

主题活动多
只待你到来

地产公司年末众生相：

员工内购冲业绩
调整架构不停歇

平顶山金融圈

虚房虚价“引君入坑”
为何屡禁不止

本报记者 吕占伟

“鹰城市场不缺公寓，缺的是蕴藏礼遇与私享的独立生活空间。XXX项目，建筑面积21-
91平方米的洋房式小公馆……”最近，市区建设路中段街头的这类户外广告分外惹人注目，相
关的广告宣传单在户外也是“撒得很欢”。

地产商力推“小公寓”户型
专业人士提醒：购买须谨慎

记者日前发现，上述项
目采用企业微信公众号、户
外广告展示和在街头雇用流
动人员分发广告宣传页等方
式，强力推介其“小公寓”户
型。其宣称“小公寓”的优点
有“梯户比低，层高约3.3米，
比普通住宅层高出30厘米”

“总价低，租售比相对较高”
等。项目开发商的企业微信
公众号中还透露：这种“小公
寓”户型的每平方米单价比
该项目其他稍大的户型要低
1000多元。

“‘小公寓’投资的优势
是买房成本低，多为精装修，
配套完善，租金收益高；但

‘小公寓’也有不少缺点，一
定要根据自身情况谨慎购买，
切勿盲目投资。”12月 18日，
我市地产界资深从业人士王
先生告诉记者，“小公寓”持有
成本高、增值潜力一般、流动
性较差。“其实在中国的房地
产法规里，并没有‘小公寓’
这种说法，只有住宅和办公
楼（写字楼）之分。所谓‘小公
寓’，就是用本该建写字楼、

商铺的 40、50 年产权的土
地，建了用来居住的房子。”

市场上为何有这么多公
寓，为何有公寓盘不断上
市？王先生说，这跟市场的

“自动矫正机制”有关。“在城
市规划学里，凡是新开发一
个地段，一定要讲究配套齐
全，比如住宅、医院、学校、商
铺和写字楼等。写字楼和商
铺尤其重要，因为它可以孵
化出灵活的企业主体，促进
就业和增加地方政府的税
收，激活区域发展的活力。

但是当写字楼建起后，城市
的经济却并非总能‘跟上
趟’，特别是对于三、四线城
市来说，往往产业结构单一，
经济活力不足；再加上电商
经济对实体经济的冲击，造
成写字楼空置率较高。”

“这种现象一线城市都
屡见不鲜，更何况三、四线城
市？开发商为了处理眼前棘
手的存量房，就出招把商铺和
写字楼装上卫生间、洗浴等满
足日常居住的设施，当成住宅
售卖，打相关政策的擦边球。”

地产商力推的“小公寓”价值几何？
专业人士为您“起底”

王先生认为，投资或自
住购买“小公寓”一定要谨
慎，需要弄清楚它与普通住
宅的区别：

一是土地属性及年限。
普通公寓是住宅用地，使用
年限一般为70年；商务公寓
用地性质是商业用地，产权
一般为40年，这类公寓即可
用于居住，又能办公，在部分

城市可注册公司；酒店式公
寓的用地类别归属为商业用
地，使用年限40年。而普通
住宅是70年产权。

二是居住成本。居住型
公寓的不动产权属登记参照
住宅有关规定办理，水电费
同普通住宅一样按民用计
算；商务公寓、酒店式公寓的
不动产权属登记参照非住宅

的有关规定办理，水电费按
商用计算，费用更高；公寓的
物业费也往往高于住宅。普
通住宅的水电费均是按照民
用计算，物业费也相对较低。

三是贷款方式及首付比
例。公寓首付一般为50%，
首付比例较高；公寓“不限
购、不限贷”，不受首套房、二
套房首付比例限制；公寓只

能用商业贷款，公积金是购
买个人住房的专用款项，非
居住物业是不能使用的；普
通住宅根据首套房、二套房
的不同有不同的首付比例，一
般首套房首付比例30%，二套
房40%。普通住宅可使用公
积金贷款，不少城市受限购政
策的影响，需要达到一定的标
准才可以购买住宅产品。

购买“小公寓”要谨慎
记住它与普通住宅的三点区别


