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2019年年底，随着一个又一个
城市和区域部分放开“限购”的声音
传来，对于楼市是否会进一步“整体
放开”的猜测也甚嚣尘上。

12 月 10 日，《中国住房发展报
告（2019-2020）》（下称《报告》）在北
京发布。会上，报告主编、中国社科
院财经战略研究院研究员倪鹏飞在
发言中指出：“要坚持楼市调控不动
摇，楼市必须稳定。”

倪鹏飞表示，房地产调控是国
家的重大战略操作，要上升到经济
的可持续增长、国家的竞争力等重
大方面来认识。据他了解，中央对
房地产调控的目标倾向于稳中有
降，至少要保证“稳”，同时把握节奏
和力度，保持韧性，用好极限施压。

“所谓极限施压，是指通过画一条
‘未来房价不得超过某一时点’的天
花板来最大限度压制楼市降温。”他
向《华夏时报》记者解释。

楼市波动正在变得平缓

《报告》指出，2019年楼市年度
稳中有降，季度上下波动，空间再度
分化，总体迈进调控预设的合理目
标。

时间上，2018年 10月到2019年
10月中国楼市经历冬冷、春暖、夏
凉、秋凉、冬暖的四季变换，实现了
平稳降温过程。空间上，总体降温
明显，房价总体下降城市数量和下
降速度超过去年同期，增长率的空
间差异有所扩大。一、二线城市增
速同频回升，三、四线城市增速共同
收窄。

房价水平区域差异大，东部地
区城市房价大幅领先，南北方城市
房价水平差异突出。城市群房价增
速总体放缓，中心城市增速有所上
升。城市群与非城市群城市间房价

差异稳定，城市群总体增速放缓。
城市群中心城市房价水平显著高于
非中心城市。城市群中心城市房价
同比增速回升，非中心城市房价增
速有所下降，不同类型城市群表现
存在差异。

价格方面，全国房价增幅经历
降、升、降再企稳的过程。同比增
幅由 2018 年 10 月的 9.7%上升到
2019 年 4 月的 12.5%，随后又平稳
波动下降至 2019 年 10 月的 7.6%；
供求方面，销售额变动总体平稳，
开发量增速波动较大。总体的现
房供应在增长，潜在供给又在持续
增加。

综合以上变化及其最近几年的
变化轨迹，《报告》发现，中国楼市具

有一些规律性特点和变化趋势：第
一，增幅变化的短周期仍为两到三
年，但波动正变得平缓；第二，季度
变化始终存在，但近年来变化更为
平缓；第三，房价增长与经济增长的
相背而行转向相向而行；第四，房地
产开发投资增长在下降后总体比较
稳定；第五，空间差异从连续性分化
向间歇性分化转变。

楼市调控已抓住“牛鼻子”

对于上述变化的原因，《报告》
认为总体上面对复杂严峻的国内经
济形势，中央调控持续给力不动摇，
基础制度改革迈出重要步伐，效果
显著，值得点赞。

具体看，持续调控的力度和节

奏直接或间接影响金融机构等市场
的行为和预期，导致总体稳定的前
提下，楼市年稳季变。

一方面，国内外宏观经济环境
变化对楼市及预期产生影响；另一
方面，政府调控精准发力连同制度
改革深化共促“房住不炒”。中央层
面保持持续高压态势，房地产调控
没有松懈，行政约谈与问责发力。
此外，金融监管持续从严推进、土地
调控机制显著完善、财税制度迈出
重要步伐、区域发展规划不断出台、
地方政府持续调控和“一城一策”探
索等，皆促进“房住不炒”的实现。
总体来看，过去一年政府持续的住
房调控政策发挥关键作用，达到预
期的效果。

《报告》总结认为，从2016年开
启的本轮调控在宏观经济复杂变化
的形势下坚持了下来，楼市初步稳
定下来，取得了初步的成功，积累一
定的经验。

楼市调控的机遇窗口将在
2025年前后关闭

尽管未来预期和市场走势还有
待观察，但《报告》认为，在没有重大
政策转向和意外事件冲击的情况
下，总体市场继续保持降温通道，不
会出现剧烈的波动。未来一年，一、
二线城市总体上市场上行压力有一
定增加，价格、销售和投资增幅有波
动，趋势是增长主导；三、四线城市
市场向下的压力再增加，库存可能
再度增加。风险上，总体下降且风
险可控。但同时也存在着楼市的个
别领域、环节、主体和区域的风险放
大的可能性。

而针对未来几年楼市的发展，
《报告》提出，未来几年中国处在楼
市调控的机遇期和关键期。楼市调
控的机遇窗口将在2025年前后关
闭，住房发展的巨大潜力和预期将
在2025年前后改变，而未来两年是
楼市调控的关键期，调控能否成功
不仅关系重大，而且在此一举。

鉴于楼市调控面临外部环境和
自身变动、预期调整、制度改革等带
来的剧烈波动可能的风险，以及地
方政府、住户部门、开发企业、金融
机构和国家调控部门等五大主体的
考验，课题组呼吁并建议，一方面显
示楼市必须持续调控不动摇、相应
制度机制改革再深化的必要性，另
一方面警示相关调控部门要讲求调
控的艺术，在楼市调控的中流击水
之处保持稳行船的从容与定力。

（刘诗萌）

中国社科院报告：

楼市波动正变平缓
未来两年是调控关键期

□记者 吕占伟

本报讯 日前，市民张先生向
本刊反映，湛河区的锦绣花园小
区供暖已 3年，供暖缴费价格与
市区其他地方一样都是 18元/平
方米，但每天的供暖时间被“砍”
了一半，只有 12 个小时，晚上急

需用暖时经常停供，居民叫苦不
迭。

12月 10日，记者向湛河区委
办公室了解得知，锦绣花园小区
由中房物业管理公司提供供暖
服务，小区目前暖气已开通。

物业公司表示，由于该小区
面积较大，暖气使用率偏低（目

前使用暖气的住户占总住户比
例不足 20%），加之用暖住户分
布较为零散，造成供暖成本上
升。收取暖气费前，物业公司已
张贴通知告知业主，今冬供暖周
期为 100 天，日供暖不低于 12 个
小时（未承诺 24小时供暖）。业
主可根据自己的实际情况自愿

选择。
针对张先生反映的问题，湛

河区轻工路街道办事处已与物
业公司沟通，要求其妥善解决业
主在用暖期间出现的问题，尽最
大努力满足业主需求；如业主不
愿使用暖气要求退费的，可对业
主进行退费。

□记者 吕占伟

本报讯 日前，常绿大阅城小
区 28 号楼业主王先生向本刊反
映，从今年11月15日供暖开始，其
家里暖气就一直不热，多名业主
联系平顶山热力公司，该公司派
人检查后确定是“压力问题”，供
暖至今仍不正常。

另外，该小区21号楼业主张
先生反映，今冬供暖后，其家中一

直无法保证恒温状态，前几天通
暖气的卧室温度低至16摄氏度；
近两天气温升高，白天室温上升，
但到了晚上，室内温度又降到 17
摄氏度。

该小区还有业主反映，今冬
供暖以来，家中进水温度一直都
很低，曾多次给平顶山热力公司
打电话，对方都说“会慢慢升温”，
可是进水压力一直很低，也没有
加压增温的迹象。“家里老人和孩

子都怕冷，难道交着暖气费还要
开着空调取暖吗？”这位业主说。

12月 11日上午，记者就常绿
大阅城小区相关业主反映的上
述问题向平顶山热力公司了解
得知，该公司此前曾接到常绿大
阅城小区居民反映室内暖气不
热的问题，后来入户查明原因是
相关用户入户滤网堵塞，造成流
量过低，现场及时清理滤网后问
题得到了解决。

关于常绿大阅城其他用户
普遍反映的小区供暖“不给力”
问题，平顶山热力公司解释称，
该小区的开发商在建设小区供
热管道时，设计上不合理，造成
供热时流量太低，影响了居民供
暖。该公司目前已向相关开发
商提出整改建议，整改正在进行
中，该公司将督促开发商尽快完
成整改，确保该小区今冬供暖早
日恢复正常。

交着暖气费还要开空调取暖？

常绿大阅城小区居民反映供暖“不给力”

锦绣花园小区供暖时间“缩水”？
物业公司：因供暖成本上升导致

沁园净水专家特约栏目

天冷时候，如若家中的净

水 器 不 小 心 被 冻 住 了 怎 么

办？这个时候一定要记住以

下几个步骤：将净水器移至温

度较高的地方自然解冻；在自

然解冻超过 48 小时后，再重

新开机；观察净水器是否有漏

水的情况，如有漏水请紧急联

系售后。

若供水管道被冻坏导致

停水，在等待重新供水期间切

记不要去使用净水器，并关闭

进水球阀。即使恢复供水了，

也应先打开水槽上的原装水

龙头进行放水，通过这个方法

来排空管道中的泥沙、铁锈等

杂质，再打开净水球阀，让净

水器恢复正常工作。

如发现净水器漏水，第一步

一定要对净水器断水断电，之

后可千万不要自行动手去拆卸

净水器哦，一定要让专业的维修

工程师上门进行处理。（杨岸萌）

沁园——
改善人类饮水健康
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