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本报讯 今年“双11”，“剁手”
买房成为新的亮点。由于不少开
发商在今年尝试与电商合作展开
促销，线上抢购折扣房成为购房
者买房的新渠道。

据悉，今年“双 11”期间，京
东房产联合了超过 200 家开发
商，推出超过 1000个新盘、6000
套特惠折扣房源。其中，最吸引
眼球的营销点就是“新房全款五
折起”，包括蓝光地产、融创西南
区域的部分楼盘都参与了五折
优惠的活动。京东房产向记者
反馈，“双 11”当天，30 余套五折

房源的线上订单量为2163个，其
中，融创西南“五折房权益”下单
688单。由于订单量过多，最终
还需要通过线下最终抽奖的方
式来确定最终的五折房优惠权
益名单。

据统计，今年“双11”，京东房
产线上找房用户同比增长5倍，
京东线上服务咨询量增长7倍，
线上订单量增长3倍。值得注意
的是，在购房群体中，90后订单
或者咨询量占比超65%，即将迈
入30岁的90后终于成为置业主
力军。 (徐倩)

房地产金九银十不再，业内期
待通过电商打出一个钻石“双11”。

《证券日报》记者观察到，中国
恒大、融创中国在内的多家头部房
企进驻电商平台开出了官方旗舰
店，并在“双11”打出优惠组合拳，赶
在年底前促销去库存。业内专家认
为，从其促销形式来看，电商卖房本
质上仍是营销手段，这是房地产企
业在今年销售不利的大环境下的一
场自救。

头部房企扎堆电商卖房

今年加速去库存的恒大集团进
驻苏宁易购，开了家恒大集团官方
旗舰店。

恒大旗舰店首页显示，公司从
11月 1日至 11日共计推出 1111 套特
价房。记者留意到，这些特价房大
部分为二三线城市房源，也有少量
北上广一线城市的房源。房源中，
最高优惠超过 100万元，客户提前
抢购 99 元意向金还可参与 300 万
元购房补贴抽奖，在平台秒杀价的
基础上额外享受房款优惠。

另一巨头融创中国则与京东合
作，在京东买房频道上开了一家“融
创华南房产旗舰店”。在“双11”期
间，融创华南房产旗舰店推出12城
50盘的优惠活动，顾客支付1元意
向金可获得 6000 元至 8 万元不等
的购房抵扣券。

除了融创，不少头部房企也都
进驻了京东。记者在京东房产频道
中看到，金地集团在“双11”推出 1.1
万元的购房现金券，适用武汉、长沙
和郑州的7个楼盘；碧桂园则推出
适用于韶关区的九五折购房券，保

利地产也推出汕尾市保利海德公馆
九九折优惠，绿城地产推出5000元
购房抵扣券……

财经评论员严跃进向记者表
示，因房子总价较高，目前这种线上
卖房模式还无法做到线上交易，更
多的是一种营销方式。

据媒体报道，苏宁易购相关负
责人表示，截至 11 月 10 日，总计

1000套房源全部秒杀完毕，但记者
咨询客服得到的回应则是，目前特
价房并未完全售罄，客户看中特价
房后，需自行致电售楼处确定有无
房源，旗舰店后台并无相关数据。

“旗舰店只能购买意向金，交房
款要去售楼处，因为购房需要走一
定流程。”恒大集团官方旗舰店客户
向记者表示，针对同一套房源，允许

多位客户购买意向金，后续流程遵
循先到先得原则，先去售楼部交钱
的客户可获得房源，旗舰店会向其
余客户退回意向金。

融创华南房产旗舰店的客服也
告诉记者，在店内顾客可直接下单
购买抵扣券，但若要购买直降房源，
顾客需留下联系方式，由专业人员
与顾客对接。

失去金九银十后的自救

“今年房地产市场金九银十不
再火热，地产商开始进行各式各样
的营销，线上卖房这种此前被认为
效率不高的营销模式被各大房地产
商青睐。”上游财经专家顾问江瀚在
接受记者采访时表示。

根据易居房地产研究院发布的
《2019年9月份上半月全国35城新建
商品住宅成交报告》，9月份上半月，
监测的35城新建商品住宅的成交面
积环比8月份下跌7%，同比去年同样
降低 7%，一二三四线城市均有下
降。成交量方面，9月份上半月同比
去年同期，下滑的城市多达19座。

“电商卖房可以降低营销成本，
同时借‘双11’的时机促销去库存。”
严跃进说。江瀚也表示，电商平台
是一个大流量入口，对于动辄几千
万的流量浏览来看，只要有千分之
一的成交率，就可以实现房地产商
的销售目的。

莱坊中国战略咨询部高级董事
陈铁东认为，在近年电商大行其道
的背景下，线上卖房仍属于创新，其
扩大了销售面，也是吸引年轻购房
者的有效途径。另外，开发商也需
要通过多样化的销售途径，来加快
资金的流转，快速回收资金。

谈及未来的趋势，严跃进认为，
随着房地产从投资品变成消费品，
未来房子将变成标准化产品，房子
在电商上的交易量有望上升。江瀚
则表示，此次房地产进驻电商是一
次较大的创举，这意味着大额消费
品开始进入互联网，往后这种趋势
将越来越明显。 （王晓悦）

前段时间，一篇名为《流浪到
鹤岗，五万买套房》的文章在网络
上热传，黑龙江省鹤岗市的低房价
让很多人羡慕。然而，随着城市资
源枯竭，煤矿关闭，小区租房买房
的人少了，周边小店的生意也比不
上往日的红火，当地人很难因房价
低而高兴起来，相反，大街上多了
随处可见的售房广告。

每平方米2000多元，市中
心均价不算太低

11 月 7日下午，小城鹤岗的温
度已达到-7℃，街上行人寥落。在
城里，随处可见张贴着的卖房、租
房的广告，也许因为天冷的缘故，
极少有人驻足留意。

在《流浪到鹤岗，五万买套房》
一文中，舟山 33 岁的普通青年李
海，自述用多年攒下的钱，花了
58000元钱在鹤岗买了套房。11月
7日，齐鲁晚报·齐鲁壹点记者来到
李海购房的地方——鹤岗市东山
区某小区。东山区距离市中心不
过10分钟的车程。

“我们买房花了两万元，装修
花了3万多元。”去年3月份，鹤岗
市民李文山在该小区买了一套47
平方米的房子。李文山和老伴都
已经60多岁了，起初从乡下来市里
打工时，租房子住，后来感觉不如
买房划算，两口子索性用两年的积
蓄买了一套房。李文山称，他们买
的顶楼，没有电梯，一般没人愿意
要，价格也是楼层中最低的。

小区居民介绍，以一套70平方
方米的房子为例，六楼、七楼一套
毛坯房，3万元就能买到，简装的在

4万到5万元之间。最贵的是三楼
和四楼，能卖到 10万元左右，装修
很好的，最高能卖到12万元。

“好房子都卖不出去，更甭提
顶层。”小区居民钱先生说，该小区
的房子属于保障性住房，入住近10
年的时间，顶层防水都不行了。

在鹤岗，有很多类似的保障性
住房小区，多集中在南山区、兴山
区、东山区、兴安区。像大陆南、滨
河北、松鹤、九州等小区的情况都差
不多。“去年是鹤岗房价最低的时
候，我一个朋友5万元钱在大陆南买
了两套70多平方米的房子。”鹤岗市
民王先生讲述，两套房子都在六楼。

不过，记者探访发现，鹤岗并
非所有的房子都如此低廉，市中心
的房子均价在每平方米2000元左
右。最贵的地段，均价能到每平方
米3000元左右，像永丰国际城和欧
洲皇家花园小区，均价都在3000元
以上，甚至达到4000元。

中国房地产业协会 2019 年数
据，在纳入统计的341个城市中，鹤
岗以2177元/平方米的平均房价位
列倒数第一。

走到哪儿都在建房子，房
价就下来了

据钱先生介绍，以前鹤岗分为
两大部分，矿区和城区。随着煤矿
的不断开发，地表逐渐塌陷。当地
政府在城郊多处建造棚改房，转移
塌陷区居民。钱先生一家就是从
塌陷区兴安转移来的，一共分到了
4套棚改房，当时每平方米需要补
差价，好的楼层每平方米补550元，
不好的楼层，每平方米补 350 元。

这个小区的业主最开始都是矿区
搬迁来的和一些拆迁户，房子多，
居住不过来，就往外出租。

2014年，钱先生从小区租了一
楼的商铺经营饭馆，那时小区人员
密集，很多矿上上班的人都在此租
房或者买房，人来人往，他要从一
大早忙到半夜。

而现在，老钱家的生意却大不
如从前。“以前家里雇了8个人当帮
手，现在加上家人总共就4个人，煤
矿关了很多，矿上干活的人都走
了，白天来吃饭的人少之又少。”钱
先生告诉记者，从8月份到现在，他
已经赔了1万多元。

据了解，2011年，鹤岗被确定为
资源枯竭型城市，2018年底，鹤岗
关闭煤矿30余处。很多工人去了
外地，很多店铺的生意大打折扣。

“我朋友在市中心开店，店里的人
一半放假，一半上班。”钱先生说。

近几年，鹤岗市民有一个很直
观的感受：“走到哪儿都在建房
子。房子太多了，租不出去也卖不
出去，房价就下来了。”市民严女士
告诉记者。

据了解，鹤岗市从2008年开始
建设保障房，共建设了10.5万套，拆
迁9.7万户，目前的保障房，基本上
能满足拆迁户的需求。

中国社科院金融市场研究室
研究员尹中立曾表示，人口向大城
市集中，而棚户区改造的实施主要
集中在中小城市，这些人口流出城
市的决策机构没有调整城市规划，
反而不断增加城市开发的规模，那
么供求关系在某一个时间就会出
现逆转。 （齐鲁）

本报讯 新华社记者 11 月 11
日从深圳市住房和城乡建设局
了解到，深圳调整了普通商品住
房标准，取消了原先要求的价格
上限，这将使得部分二手房交易
无须缴纳买卖差额5%的增值税。

2015年 9月公布的《关于深
圳市 2015 年享受优惠政策普通
住房价格标准的通告》规定，享
受优惠政策的普通住房，应当同
时满足以下三个条件：住宅小区
建筑容积率在1.0（含本数）以上；
单套住房套内建筑面积 120（含
本数）平方米以下或者单套住房
建筑面积144（含本数）平方米以
下；实际成交价低于规定的所在
区域普通住房价格标准（不同区
域的上限介于200万元至490万
元之间）。

记者从深圳市税务局了解
到，当前深圳市现行的买卖二手
房增值税税收政策为：个人将购
买不足两年的住房对外销售的，
按照5%的征收率全额缴纳增值
税；个人将购买两年以上（含两
年）的非普通住房对外销售的，
以销售收入减去购买住房价款
后的差额按照5%的征收率缴纳
增值税；个人将购买两年以上
（含两年）的普通住房对外销售
的，免征增值税。

这意味着，新普通商品住房
认定标准出台后，宗地容积率1.0
以上且房屋建筑面积144平方米
以下，持有满两年的住宅，将不
受成交价格限制，无须缴纳买卖
差额5%的增值税。

（赵瑞希）

恒大、融创“双11”线上“抢收”

房企为何扎堆电商卖房？

实地探访鹤岗房地产市场 京东“双11”卖房：
订单量增3倍“五折房”成爆款

深圳取消普通商品住房标准的
价格上限
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