
在中国，买一套房，想要靠租金收回成
本，需要多少年？

有答案说，89年。
机构研究数据显示，一线城市的租售比

已经小于1600，远低于国际标准的1300
至 1200。厦门租售比最低为 11071，要
89年方可回本。

然而，中国部分城市楼市依然有偏热趋
势。

近期，苏州工业园区一宗住宅用地拍出
30287元的楼面价，成为当地有史以来最高
单价地王。苏州工业园区二手房房价已接
近4万元/平方米，较年初上涨8%，部分楼
盘又见排队现象。

针对局部楼市过热，国家打出一套“组
合拳”。

接受中新社国是直通车采访的专家认
为，从国家扩内需、稳就业、惠民生角度看，
刺激楼市空间已经变窄，稳房价是稳经济的
重要力量。

第一拳，住建部预警提示

在今年楼市短暂走出一波“小阳春”行
情后，住建部开始对部分市场偏热城市进行

“重点关照”。在过去的两个月，住建部先后
对房价涨幅过快城市进行预警提示。

4 月 19 日，住建部对 2019 年一季度房
价、地价波动幅度大的6个城市进行预警提
示。5月18日，住建部又对近3个月新建商
品住宅、二手住宅价格指数累计涨幅较大的
佛山、苏州、大连、南宁等4个城市进行预警
提示。

在预警提示后，具有典型代表性的苏州
已经开始加码楼市调控。

为了控制土地竞拍热度，苏州市直接下
调土地最高限价。为了防止楼市交易过热，
苏州将苏州工业园区全域、苏州高新区部分

重点区域新建商品住房实施限制转让措
施。近期，苏州还召开房地产行业座谈会，
明确如果楼市几大指标得不到控制，7月后
调控会即刻加码。

第二拳，监管违规资金入楼市

打出第二拳的是银保监会。
银保监会主席郭树清5月25日公开表

示，要坚决避免出现房地产和金融资产的过
度泡沫。在此之前，银保监会发布《关于开
展“巩固治乱象成果促进合规建设”工作的
通知》，明确了金融机构向房企违规提供融
资的整治要点，包括前端融资、向资质不达
标的项目提供融资以及通过影子银行渠道
违规提供资金等。

伴随政策的落地执行，资金违规流入房
地产的行为被惩罚。据媒体报道，4月以来
（4月1日至5月20日），仅50天，各地银保监
局开出的223张罚单中，涉及违规“输血”房
地产的罚单就有32张，罚没金额合计1068.8
万元。

央行金融市场司副司长邹澜近日在媒
体吹风会上重申，房地产调控和房地产金融
政策的取向是没有改变的，是一贯的。2019
年央行将继续严格遵循“房住不炒”定位，以
及“三稳”目标，坚持房地产金融政策的连续
性、稳定性。

配合中央政策，各地打出第三拳

据不完全统计，今年仅前4个月，各地

发布楼市调控措施累计已经超过 160 次。
进入5月，针对部分区域楼市偏热迹象，各
地因地制宜频频微调。

海南明确，未经批准不得新建乡村民
宿，严禁变相发展房地产；合肥明确收紧土
地竞买规则，关联公司不得报名竞买同一幅
土地；北京加快推进共有产权住房建设和配
售工作，研究共有产权住房配售政策的调整
完善。

此外，房贷利率在连降五个月（去年12
月至今年4月）后，部分城市房贷平均利率
再度回升。今年5月中旬以来，江苏南京、
安徽蚌埠、广西南宁等地房贷利率政策再现
收紧信号，且多为二套房贷款利率上调。

专家称，刺激楼市空间变窄

易居研究院智库中心研究总监严跃进
接受中新社国是直通车采访时表示，国家打
出一套组合拳为楼市降温，说明中央在稳房
价方面的整体思路没有改变，调控的力度没
有松懈，这也给后续房价上涨压力大的城市
以警示，有助于楼市总体平稳。

楼市的稳定，与民生息息相关。
全国政协经济委员会副主任杨伟民曾

指出，高房价变相透支了老百姓的消费能
力，对实体经济造成挤压。第十三届全国政
协外事委员会主任楼继伟日前表示，外部冲
击不会影响中国经济发展，但高房价会。他
认为，影响中国经济发展的两个关键因素是
高杠杆和高房价。

中国社科院金融研究所研究员尹中立
认为，政府出手调控楼市，直接原因是部分
城市房价上涨过快，背后原因是高房价对扩
内需、稳就业、惠民生的拖累。面对内外部
压力情况下，中国刺激楼市的空间已经变
窄，稳房价是稳经济的重要力量。

（中新）

三打房地产，组合拳能给楼市降温吗？
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