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联系电话：0375-2708889
地址：河南省平顶山市中兴路工行大厦20楼

河南省宝财拍卖有限公司

打造专业房屋（产）公开交易平台，定期举办拍卖活动，对交易当事人提供法律保障，保障交易当事人权益不受侵害，免除交易当事人后顾之忧，为交易当事人提供一站式专业服务。

更多详细信息扫码获取或电话咨询。

铁运处机西小区
光明路与平安大道
交叉口西50米
可更名，简装

三室两厅一卫，92m2，
6楼，2008年

鸿鹰小区
建设路东段贸易广场东侧

有证，精装

两室一厅一卫，82m2，
6楼，2002年

伟业康城小区
建设路东段高新区

有证，精装带空调热水器

三室两厅一卫，93m2，
4楼，2009年

卫东区政府家属楼
卫东区劳动路
有证，简装

三室两厅一卫，
115m2，4楼，1999年

车位一个，A31。
新城区一品澜山
手续齐全，可更名

优越花园小区
优越花园小区对面

有证，简装（独立车棚）

三室一厅一卫，
92m2，4楼，1988年

沁园小区
沁园中路与东风路交叉口

有证，简装

三室两厅一卫，120m2，
1楼，2000年

华府小区
矿工路与民主街交叉
口向北100米路东

有证，精装
四室两厅两卫，158m2，

6楼，2008年

农行家属院
新华路矿工路

（大山外语楼上）
无证，简装

三室两厅一卫，
110m2，7楼，2001年

中房印象听雨轩
轻工路与柏楼西路交叉口

有证，毛坯

两室两厅两卫，85m2

2楼，2014年

随着很多楼市政策的不稳定，比如，
出现质量问题、延期交房或者是价格突然
有很大起伏的情况，导致很多人把目光盯
准了二手房。对于大多数人来说，二手房
具有比新房好的特性，就是它能够直接入
住、一般不会存在质量问题、节省装修
等。

但要想顺顺利利买到一套称心如意的
二手房也不是那么容易。对于很多新手来
说，一眼看到一些隐藏的问题很不容易，很
容易受蒙蔽。在此，为大家盘点一下买主
容易被“坑”的几类二手房，对于遇到以下5
类房子的，还是慎买为宜：

第 1类：出租中的二手房要
认清

现在的中国法律规定了“买卖不破租
赁”，这就说明买卖合同不能对抗在此之前
成立的租赁合同。意思就是，如果买房的
时候，房屋租赁合同还没到期，就不能直接
住进去。

第2类：拖欠物业费的二手房
要慎买

大部分小区多多少少都会存在业主抗
拒交物业费的情况，或者很多人买了房就是
为了投资，从来不缴纳物业费，导致这些房
源转让时产生了巨额物业管理费。买这类
房源要注意：买主看好二手房源的情况下，
一定要提前去物业管理中心查看，包括物业
费、电费、暖气费、煤气等费用缴纳明细。

如果买主不了解情况就购买此房屋，
费用有可能就需要买主全部承担。买了房
还要承担巨额的物业管理费。

第3类：规划和配套差的房子
要慎买

房源市场中会出现很多还差几年就要
面临拆迁的房源，或者周边要建高层住宅，
这就很容易导致买完之后就会面临房源无
采光。卖主如果急于卖房的话，这时候需
要买主多跟邻居打听消息，或者去该小区

问问保安以及附近的一些商铺店主，这样
才能全面了解房产的详细信息。

第4类：国企和事业单位的二
手房

因为历史遗留问题，国企、事业单位在
某一段时间都会给员工分配福利房，但这
类房源的产权归单位所有，而非个人。土
地性质为划拨，转让时需要缴纳土地使用
费。而且，对于标准价的住房，一般单位享
有部分产权，职工在转让时，单位享有优先
购买权。如果买主没有注意产权性质，可
能会与卖主共同侵犯单位的合法权益。

第5类：房龄太老的二手房

对于二手房，其实大家比较关心的是
房龄问题。一套房子的房龄不仅影响销售
价格，还可能影响到银行的批贷额度、贷款
年限问题。而且一般房龄比较老的房子，
户型格局和小区规划建设都不是特别好。

（吕占伟 整理）

选购二手房
这5类房源最好别碰

对于大部分人来说，买房可以称得上
是一件人生大事。而在新房和二手房中，
二手房因为购买后可以立即入住、可以一
眼看清房子的优缺点等原因，受到了很多
购房刚需者的喜爱。但是相比于新房来
说，买二手房的时候还需要先看看房龄。

房龄一般是从房屋竣工验收合格交
付使用之日起开始计算房屋的年限。也
就是说是从开发商交房的那天算起的，而
不是从房产证上的日期算起的。像有的
二手房可能已经转手两三次了，房产证上
的日期可能已经远远超过房屋的实际日
期了。所以在买二手房的时候不能只看
房产证上的日期。具体来说，房龄对房子
有以下几点影响：

影响剩余的产权年限

房屋的产权年限是从开发商交房的
日期算起的。也就是说，当开发商从相关
部门办理了土地出让证书之后便开始计
算产权，这里的产权是指土地使用权，而
不是房屋的产权。房屋的产权是永久的，
一般来说住宅建筑的使用年限分为40年
和70年。

影响贷款年限

买二手房的时候，房屋的房龄对贷款
年限也会有影响。一般来说，房龄越老，
贷款的年限就会越短，这也就会导致每月
的还贷金额就会越多，生活压力相应增
大。

影响房子剩余寿命

被人居住的房子在之前的使用过程
中就会出现磨损的情况。一般来说，房龄
越老的房子，房子的剩余寿命就会越短。
并且，如果房龄过大，对房子进行维修时
所花费的金额也会越高。

影响居住的舒适度

买二手房的时候，应该考虑户型的问
题。以前的户型都是比较老式的，房龄越
大的房子相应的户型也就会更老，可能不
符合现在的科学设计理念，在居住的时候
可能存在不舒适的情况。

另外，有人也会想二次装修。如果是
房龄过大的房子，装修成本也会大大增
加，所以在买房之前这些规划还是考虑清
楚比较好。 （吕占伟 整理）

买二手房
首先看房龄

资料图片


