
阅读提示

随着二手房市场的升温，房产中介
也活跃起来。有句话说得好——“买家
没有卖家精”，再加上房产中介略施伎
俩，常使买房者处于市场中的劣势地位。

在此，笔者为您披露几种卖房招数，
以防您受骗上当。

一、偷梁换柱。一些经济条件较好
的买房者，欲买小区里最好的房子，即便
多花一些钱也没问题，但往往最后买到
的不是最好的，这个时候很可能就被房
产中介以次充好、捂盘惜售给忽悠了。
所以，买房前一定要保持冷静，理性分
析，不要被中介牵着鼻子走。

二、骑驴找马。尤其是房价飞涨的
时候，有时候即便你给中介交了定金，若

这时房子涨价了，那么这个房子你按原
价可能买不到了，因为这个时候对方宁
肯赔付违约金也不会以原价卖房。有些
房产中介卖房时会使用拖延战术骑驴找
马，一边和你谈好价格，一边等别人出更
高的价，卖方会将房屋卖给出价最高者，
所以如果你已经和中介谈好了相关事
宜，那就快刀斩乱麻尽快促成交易。

三、临时加价。买房的时候，有的中
介会告知顾客可以降低佣金，甚至免佣
金帮你买房，或者你已经委托了一个中
介，其间还会有不同的中介打来电话询
问，说他们可以用更优惠的价格帮你购
房。这样看来，买房者像是捡了便宜，实
则在你答应后，他们会在其他环节多收

费，把之前的优惠全部赚回来，甚至赚得
更多。

四、瞒天过海。有一些不法中介明
知房屋有质量问题或结构问题，但为了
多卖几套房故意隐瞒真实情况。为防止
遇到这种情况，你在确定签订合同时应
该去实地查看下，留意一下相关的房屋
情况，也可向周围邻居询问情况，特别是
质量问题。

虽然大多数中介还是讲诚信、合法
依规经营的，但是市场鱼龙混杂，不法之
徒随便设计个坑，就会让你后悔莫及。
在二手房交易中，大家一定要多留几个
心眼。

（吕占伟 整理）

识破这些套路和伎俩
谨防房产中介“偷奸耍滑”

随着房市调控政策的加强和装修材料成本的增加，相较于商品房市场，
二手房交易市场渐趋活跃起来。但是，二手房交易市场由于房源的不透明和
交易主体、中介机构的鱼龙混杂，往往藏着很多陷阱。

为帮助鹰城购房刚需群体放心置业，买到性价比较高的二手房，本刊对
二手房交易和中介市场的内幕进行了整理。

接触过二手房的购房者都听过一个
词——诚意金。对房子产生兴趣后，中
介几乎都会让购房者交不同数额的诚意
金，诚意金不同于定金，诚意金是可以退
的，定金是不能退的。为何中介喜欢收
诚意金？笔者了解后，总结出以下几个
原因：

其一是确认客户诚意。中介怕在客
户确认购买后，房东也确认的情况下，购
房客户临时反悔，这样中介可能会失去
房东的信任。购房客户临时反悔的情况
不少，很多购房者在确认购买某套房子
后，还想去看下有没有更好的，结果可能
看花了眼，又怕自己买贵了，就很容易临
时反悔，而且临时反悔没有任何损失。

但对于中介来说就不一样了，损失一个
成交的机会不说，还会给房东留下不好
的印象，所以很多中介都会让客户交诚
意金，这样客户反悔的概率会小很多。

其二是在中介公司锁定房源。因为
现在有很多连锁中介，如果多个客户同
时看上了一个房子，这就涉及谁先谁后
的问题了，所以一般公司都会要求谁的
购房客户先交诚意金谁就有谈判优先
权，然后按照交诚意金的顺序依次谈
判。但有部分客户不信任中介认为是中
介逼自己交钱，所以这就要看客户自己
的意愿了。

其三是便于中介谈价。大部分人买
房都是要谈价的，但是房东不是谁来谈

价都让价的，因为问的多，诚心买的少。
如果中介频繁去压价，房东不仅不会少，
还可能对中介公司产生反感。所以中介
在拿到客户的诚意金后，能和房东更好
地谈价，更努力地促成交易。

虽说从上面看，交诚意金是有好处
的，但是建议诚意金不要随便交，交了诚
意金就将主动权交了出去，还有就是在
交诚意金时一定要看清楚诚意金合同，
因为很多诚意金合同上会有不退的情
况，比如房价谈到多少钱，客户又不要的
情况就不退。所以，在交诚意金时一定
要考虑清楚，不要乱交，有可能会造成损
失。

（吕占伟 整理）

中介喜欢收客户“诚意金”的三个原因

因购买新房压力大、不确定性因素
多、后期装修还费工费时，如今有不少人
买房时都会考虑二手房，且二手房大多都
能拎包入住。但是，靠谱的二手房毕竟房
源有限，不少人买房还是绕不开中介机
构。那么，该如何挑选可靠的二手房中介
呢？常见的中介陷阱有哪些？笔者为您
进行了整理。

挑选二手房中介，首先要看规模。中
介公司的规模越大，其资金实力就越雄
厚，操作也更规范。而且品牌中介公司具
备一定的规模，渠道较广，手中掌握着丰
富的客户信息和房源信息，能够为客户提
供快速、优质的服务。

其次是看资质。二手房中介公司是
否具有合法经营的手续，购房者可以查看
中介公司的资质。根据规定，房地产经纪
机构及其分支机构应当在其经营场所醒
目位置公示营业执照、房地产经纪机构备
案证明和收费标准。因此购房者如果在
门店里没有发现这些证件的公示，说明这
家中介公司可能不规范。

第三是看服务。购房者可以观察中
介公司提供的服务如何，服务做得不好通
常也意味着这家公司的管理、培训和文化
方面有些问题，从细节处查看该公司是否
有专业的营销工具等服务，还应该看经纪
人是否经常向你反馈新的房源，是否理解
你的真实需求并为你挑选合适的房源等。

第四是看口碑。基于现在互联网的
发展，很多消息传播都非常广，网上也能
看到大家对中介公司的评价。有的中介
公司如果存在为他人提供服务的时候发
生了纠纷，或者是损害了他人利益等负面
新闻，那么在当地的一些媒体上一般都可
以查看到相关报道。

常见的中介交易陷阱也要注意识别。
首先是提供虚假房源。日常生活中，

有些无良中介往往会以虚假房源吸引购
房者，一旦购房者前来咨询，他们就会以
各种借口转而推销其他高价房源。如果
购房者看到类似情况，建议中止咨询，否
则中介可就要想方设法让你交钱了。

其次是乱收费。购房者一定要对中
介公司的收费标准有所了解。一般来说，
购房者通过中介买房时，往往只需交纳一
次中介费即可，但是有些不良中介会让你
多次交费，比如要交费的时候，就多出了
一些茶水费、看房费、带路费等。

第三是隐瞒事实。二手房也就是“已
经销售出去或是已经住过的房子”，也正
因为二手房已住过许多人，此类房子可能
会存在许多问题，比如房屋质量问题。为
了尽快卖掉房子，有些房产中介就会故意
隐瞒房屋的真实情况。

第四是吃差价。有些房产中介同时
代理了买卖双方，他们这样做是可以从中
吃差价的。因此，为了避免这种情况，购
房者最好让中介只代理一家，且在签订购
房合同时，必须要求卖方到场。

（吕占伟 整理）

如何挑选可靠的
二手房中介？

“四看四注意”要记牢

市民李先生最近很郁闷，他出售一
套房子，在A中介挂牌3个月无人问津，
但在B中介挂牌不久就迎来好几拨看房
者。不过，这些看房者对社区配套以及
房屋情况十分挑剔，都说“房价太高”。
无意中，李先生发现这些看房者竟是房
产中介的员工“客串”的！

笔者在调查中发现，在二手房交易
市场，“假谈”已成为不少中介机构促成
交易的手段，有的机构还专门培训“假
谈”技巧。比如，为促成交易，中介安排
的专业“假谈”团频频在二手房市场现
身，有中介组织员工冒充购房者上门，通
过“假谈”降低房东价格预期。

为置换房屋，市民汪先生去年9月
将一套位于市中心的两居室住宅在附近
一家中介机构挂牌出售，但是1个月来无
人问津。急于出手的他就将房屋信息挂
到了58同城等网站。

一家中介的业务员看到该信息后，
声称手上有刚需客户想买这个小区的房
子。此后，该业务员接连带了好几拨客
户来看房，都无一例外格外挑剔房子、小
区的问题，拼命压价。在中介的不断劝
说下，汪先生的心理防线终于崩溃，被说
服以较低的价格出售。

但在房地产交易中心过户时，汪先
生却惊讶地发现，一个正帮购房者排队

办理手续的业务员很面熟，很像一位曾
经的看房客。

几经追问，此人承认自己就是中介
公司的员工，上次是“友情帮忙”，还称

“这是为了拿到独家房源提升业绩的‘营
销技巧’”。

我市房产交易市场某业内人士还披
露了另外一种中介投机炒房的案例：有
的中介先用“假谈”方式，不断打击房主
的心理预期，从而以较低价格“网签”锁
定房源，然后继续寻找下家高价卖出，取
消之前的网签，再签署新的合同完成房
屋过户。

（吕占伟 整理）

忽悠起来“面不红 心不跳”

中介常利用“假谈”促成交易
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