
2019.3.21 星期四 编辑 朱江淼 校对 程照华 B3关注

□记者 吕占伟

本报讯 3月 19日，市民徐女
士向本刊反映：她在华盛国际买
的商铺，交了12万多元，至今没动
工，想退房，对方让补交 3万元，

“设置障碍不想退款”。
无独有偶，王先生也于 2016

年 12月购买了该项目的商铺，交
了 60 万元全款。“合同里承诺今
年底交房，且从2018年开始一年
返一次租金，但是都未兑现。说
是 2017年 4月动工，但至今未动
工。想退房，对方一直推托，不予
照面。”

市民王女士也有同样的遭
遇：2016年，她同样在华盛国际购
买了一间商铺，并交纳了相关款
项。当时开发商承诺 2017 年动

工，2019 年底交房，并定期返租
金，但事隔两年有余，没见到返租
金，工程也没动静。

记者查询得知，目前的公开
资料显示：华盛国际位于市区开
源路和优越路的交叉口西100米
路北，是集商场、酒店、写字楼、公
寓为一体的商业综合体项目。楼
层高 40 层。规划总占地面积
9545 平方米，总建筑面积 96514
平方米。开发商为河南瑞创置业
有限公司。

去年 9 月，就有网友向人民
网地方领导留言板反映过此类问
题，新华区委督查室回应称：该项
目自开始以来，有部分客户为在
项目开始销售后能选择好的房
源，签署了《房源预约保留协议》，
仅做统计客户使用。仅有个别客

户为更早一步得到较好房源选择
支付一部分定金，后因不符合房
管部门的规定，已停止该活动。

记者查询了解到，2001年建
设部出台的《商品房销售管理办
法》第十一条规定：“房地产开发
企业不得采取售后返租或者变相
售后返租的方式销售未竣工商品
房。”2006年，住房和城乡建设部
发布《关于进一步整顿规范房地
产交易秩序的通知》，明确表态：
对承诺售后返租、返本销售的，予
以严肃处理。2011年 1月4日，最
高人民法院颁布《关于审理非法
集资刑事案件具体应用法律若干
问题的解释》，该解释第二条规
定：“不具有房产销售的真实内容
或者不以房产销售为主要目的，
以返本销售、售后返租、约定回

购、销售房产份额等方式非法吸
收资金的，将被以非法吸收公众
存款罪定罪处罚。”

有业内人士称，“售后返租”
外表看似光鲜极具诱惑，实际上
是开发商向购房者画了一个固定
收取高额回报、不存在任何风险
的饼。很多投资者都放松了警
惕，心甘情愿地付出大量资金，却
忽略了潜在的风险。对于购买商
铺的业主来说，返租的最大诱惑
在于：在返租期内，商铺无须亲自
打理也能保障收益，即使商铺长
时间空置，业主仍然能够收到租
金。而对于开发商来说，这种销
售模式可以更有效地刺激业主的
购买欲望，以达到快速出售并回
笼资金的目的。但这种看似双赢
的模式其实暗藏风险。

华盛国际涉嫌“售后返租”
被投诉违规销售

□记者 吕占伟

本报讯 日前，有匿名微友向
平顶山晚报官微反映：天河盛世
小区按建筑面积收暖气费，并且
一平方米22元，供暖时间只有3
个月，谁来管管？

记者查询相关信息后发现，
“市长信箱”中存在同样的投诉。
2017年 10月底，有人投诉天河盛
世小区违规收取暖气费。信件内
容为：根据《平顶山城市市供用热

管理办法》，我市居民采暖用热价
格19.8元/采暖季·平方米（按建筑
面积90%计算），但是天河盛世小
区通知按照22元每平方米收取，
并且按照建筑面积收取，请查证并
纠正该物业公司的违法违规行为。

市长信箱回复称：经调查，天
河盛世小区建设时期，市政热力主
管道未铺设至附近，河南天河置业
有限公司为解决该小区业主冬季
采暖问题，投资引入了平煤神马集
团热力公司热源。因此，天河盛世

小区供暖不属于市政直供用户，是
购买平煤集团热力公司的热源到
该小区供暖泵房，再经热交换板把
二次供暖系统内的水通过循环加
热输送给采暖用户；据调查，天河
盛世小区供暖期间，供暖循环设备
24小时运行，设备运行费用包含
设备运行用电、系统清洗和补水用
水、设备运行期间人员工资、热力
能源损耗、设备运行期间维护等费
用。供暖期间设备运行费用总计
237843.55元，采暖费用按照供暖

期103天计算，需收取5元/平方米
的设备运行费方可收支平衡。核
算后该小区供暖期的收费标准为
22元/平方米，包含采暖用热价格
16.955元/平方米和设备运行费 5
元/平方米。

记者查询得知，按照《平顶山
市物业服务收费管理办法》相关
规定：物业服务费不包括住宅二
次供水、供热等设备设施的运行
维护费用，其费用按照国家有关
规定执行。

天河盛世暖气费收取方式引质疑

□记者 吕占伟

本报讯 3月 19日，市民杨女
士、尹女士向本刊反映：她们购买
了银基誉府项目的房子，约定 2
年内分期付清首付，但是“实际与
宣传的不符”。现在，定金1万元
也不给退了。

记者采访杨女士获知，她是
2017年买的房，买的是银基誉府
的 2期，现在还没封顶。“当时买
的时候是刚开始建，约定两年之
内分 4 期将首付交完（首付比例
为总房款的 1/3）。后来，开发商
提出让我半年半年地交，还催着
让我进行合同面签。但是面签以

后，我压力会很大，所以我拒绝
了。”

据杨女士的丈夫透露，当时
该项目正在建的时候，开发商就
让交钱。“第一次交了5000元，说
是定金；后来通知开盘选房时又交
了5000元定金；选完房后又交了3
万元；接着让我们交房屋维修基

金，进行合同面签。现在我们要退
房，开发商就是不退当初我们交的
1万元定金（分两次交的）。还说

‘只有我们本人再次购买该楼盘项
目时才能退给我们’。”

据了解，目前杨女士及其丈
夫同开发商签订的是购房意向
书，尚未网签合同。

银基誉府不退1万元定金

□记者 吕占伟

本报讯 3月 18日，市民刘先生
向本刊反映：他2012年买的凤凰御
景的房子，已经交了29万余元（含
首付5万元），但一直没交房。“开发
商说盖几层交几层，现在封顶了。
购房意向书上写的是2012年开工，
3年内交房。我的要求是退房，但
是对方表示没钱退还。如果按照合
同还继续盖也可以等啊，但是我们
看不到动工的迹象。”

记者上网查询得知，去年3月，
就有业主向人民网地方领导留言板
投诉：着急用新房结婚，但是凤凰御
景迟迟不能交房，与约定交房的时
间已经过去三四年了，开发商不退
钱。湛河区委督查室调查后表示，
网民反映问题属实。凤凰御景小区
由平顶山市亿利房地产开发有限公
司开发建设，位于黄河路北渡村段
北渡公安分局东侧，该项目大部分
为团购房，全部购房户购房款均是
根据工程进度分5次将房款缴清。

项目停工的主要原因是该项目
因有关手续办理滞后，被相关部门
责令停工，停工后购房户不愿再缴
纳后续购房款，加之该开发企业自
身资金短缺，最终致使资金链断裂。

针对以上情况，去年3月，湛河
区政府在北渡街道办事处召开了
由北渡街道办负责人、购房户代
表、团购房单位、亿利公司、施工单
位等五方参加的项目资金监管会
议，五方代表同意建立资金监管账
户，对凤凰御景购房户后续缴纳房
款进行监管，根据项目进度拨付资
金，推进项目复工，加快建设，但至
今仍未取得明显进展，业主纷纷表
示“很焦灼”。

凤凰御景
何时能交房？
业主真心急

□记者 吕占伟

本报讯 去年11月，百合金山9
号楼的刘姓业主向本刊反映：交房
在即（去年 12 月份），但是他发现
燃气管道的立管跟燃气表却安装
在餐厅里，餐厅跟客厅是一体相通
的，“相对于装在厨房角落里，这种
潜在损坏及危险性更大，纵观平顶
山所有小区楼盘，几乎找不到第二
家这样的燃气安装方式，我多次要
求开发商将燃气管道及燃气表装
到厨房里面，开发商却以各种理由
拒绝”。

记者在刘先生拍摄的房屋内部
图片和房屋设计图上看到，他家的
餐厅跟客厅是一体的，而燃气管道
的立管跟燃气表安装在餐厅内，挨
着厨房的位置。

随后，记者对此事进行了采访，
平顶山燃气有限公司回复称：百合金
山小区位于平顶山市新华区平安大
道与凌云路交会处西北角，由百合新
地置业有限公司开发。经核实，该小
区房屋餐厅、客厅一体相通，且厨房
结构、面积特殊。综合考虑用户今后
装修、使用及安全方面的因素，经与
该小区开发商工程部负责人协商，平
燃公司确定了施工方案。

3月 18日，记者向刘先生了解
到，晚报报道此事后，经与开发商、
平燃公司沟通协调，燃气管道相关
设计目前已得到整改。

百合金山燃气
管道穿堂而过
本报报道后，此事
得以解决

□记者 吕占伟

本报讯 3 月 18 日，有业主向
本刊反映：他于2013年9月入住联
盟鑫城，购房合同上写明 2017年
12月 31日前办理房产证，但网签
后仍然办理不了，业主入住都五六
年了，不知道为何不给办理房产
证。无独有偶，业主刘先生向本刊
投诉：联盟鑫城小区已交房五六
年，并且早已交过暖气开口费，不
知道为啥暖气一直不给装。

记者从新华区中兴路街道办
事处了解到，联盟鑫城小区是鹰城
集团2006年7月开发建设的旧城
改造项目，2012年起陆续交工，小

区共建 33层高层住宅 8栋，可容
纳居民2000多户，现已入住 1922
户。截至目前，该小区基础设施尚
未完善，消防、房屋主体未经相关
部门验收交付业主使用，造成房产
证无法办理，暖气无法开通。

据了解，中兴路街道办事处已
督促鹰城集团有限公司负责人加快
完善联盟鑫城小区相关配套设施，
加强与市住建局等相关部门的沟通
协调，尽快对房屋主体进行验收。
该公司负责人向办事处表示，河南
鹰城集团有限公司正在对联盟鑫城
小区配套设施进行完善，预计2019
年上半年完成验收，验收合格后各
项配套设施将相继投入使用。

联盟鑫城房产证至今没有办理
暖气也无法开通

□记者 吕占伟

本报讯 3月 19日，有微友向
平顶山晚报官微反映，2012年，鹰
城集团公开销售位于卫东区原
152医院西侧的香港城项目住宅
楼，说是到2017年交房。他为此

东拼西凑了几十万元，借遍了所有
亲戚朋友，谁知道已经过去 6 年
了，香港城住宅楼却“烂”在原地。

卫东区有关部门调查后得
知，香港城项目因拆迁遗留问题、
资金短缺问题以及不能达到大气
污染防治有关要求，时常需要停

工整改，工程进度缓慢。该项目
共有12栋楼，7、8、12、13号楼五证
齐全，其余楼栋4证齐全，所有楼
栋正在加紧施工。

目前，五证齐全的楼栋正在进
行户内水电设施安装，待安装完毕
后即可交房，业主可以与开发商协

商签订正式合同，并到市房管中心
备案。卫东区住建局正督促项目
方在保证符合大气污染攻坚要求
情况下，加快项目建设及正式合同
办理进度，同时做好与购房人的对
接和沟通解释工作，促使项目早日
竣工，达到入住条件。

香港城工程进展缓慢


