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记 者 在 近 期 采 访 中 了 解
到，我市房产开发企业和销售
公司常常在优惠促销的宣传彩
页和官网、官微页面标注“免责
声明”，常见的语汇有“本广告
相关文字、图片以及建筑设计
效果图是对项目所做的示意表
现，仅供参考，最终标准详见政
府相关部门批准文件、图则”“本
资料为要约邀请，买卖双方的权
利以及义务以双方签订的《商品
房买卖合同》为准”“本广告相关
面积段均为预计规划建筑面积，
最终计算面积以房管局测绘面
积为准”“本微信中对项目周边
环境、交通、教育及其他配套设

施的介绍，旨在提供相关信息，
不意味着本公司对此做出了承
诺”“本公司保留对资料修改的
权利，所发布的内容为某年某月
某日前的信息，最新资料敬请留
意”等。

对此，河南大鑫律师事务所
律师王光辉认为，单方免责声明
的性质属于要约邀请，在购房者
未做承诺时，单方免责不成立，
具体应以同开发商签订的商品
房买卖备案合同为准。如果所
交付房屋与商品宣传和合同约
定之间的差异较大，购房者可以
依据合同依法向房屋出卖方主张
违约责任。 （吕占伟）

年末楼盘促销忙 买房入市眼擦亮

日前，国家统计局发布的“2018年 1-
11月份全国房地产开发投资和销售情况”
显示，1-11 月份商品房销售额 129508 亿
元，增长12.1%，增速回落0.4个百分点；个
人按揭贷款 21420亿元，下降 0.9%。年末
既是各楼盘完成全年任务的冲刺时期，同
时又是消费旺季，开发商往往会推出各种
各样比平时力度更大的优惠措施来促销。

今年 11 月开始，我市就陆续有楼盘

项目推出优惠促销措施，如推出清盘特价
房、一口价促销等。进入 12月，不少楼盘
项目优惠促销活动的频次和力度更是有
增无减。

在这些令人眼花缭乱的优惠促销活动
面前，刚需购房者如何才能擦亮眼睛，买到
性价比更合理的房子？记者就此走访了近
期的鹰城楼市，并采访了相关业内人士。

12月25日，我市一名地产界
资深人士告诉记者，双节将近，房
企为了加快回笼资金，纷纷加入
优惠促销阵营，这些优惠措施集
中于公寓和洋房户型。“部分优惠
幅度较大的项目，客户接受度高，
促销效果也好，但一些定价较高
的项目销售率却难如人意”。

该人士分析称，受楼市调控
持续收紧、房价高企、房贷利率上
浮等因素的影响，购房者的观望情
绪越来越浓，这与每年年初、上半
年楼盘开盘季和销售旺季“一房难
求”的局面正好相反。因此，住房
刚需族可以趁年末这波促销优惠

潮，“胆大心细”地选购性价比合适
的房子，满足自己的置业需求。

该人士认为，春节前的楼市
往往因年后政策调控的不确定性
造成更多的刚需购房者持币观
望，此时是楼市的淡季。当大量
需求压制到春节后从而导致届时
竞争激烈，不但房价更高，房源选
择机会也更少。而选在春节前置
业，挑选的余地就会增多，更可能
抓住货币信贷政策的“红利”。

针对年底鹰城楼市出现的
“首付分期”等促销优惠措施，该
人士分析认为，销售旺季特别是
开盘季时，开发商往往采取让购

房者提高首付等措施先入市，以
便回笼更多的资金；进入年末则
正好相反，为吸引刚需购房者，完
成销售任务、清盘，房企会通过首
付延期、低首付等措施来降低入
市门槛。

记者近日走访鹰城楼市了解
到，“低首付”促销越来越常见。
按照政策，目前首套房首付比例
为三成，“低首付”并不是首付款
真的少了，而是由房企垫付其余
首付款，购房者后续偿还；或者是
首付款延迟支付，给购房者一定
的时间来筹措资金，实际的首付
仍然是三成。

日前，在新城区某楼盘的销
售项目部显眼处张贴的“110—
180平方米，2万抵5万”等宣传字
眼，吸引了不少市民的目光。记
者向置业顾问了解获知，这2万
元是购房意向金，也叫作认筹
金。等正式签合同买房后，这2
万元认筹金可以抵5万元的购房
款。

建设路东段某楼盘售楼部
的宣传彩页和微信公众号上写
着“岁末购房，置业即享 10万元
大礼包”，记者致电该售楼部了
解到，这项优惠针对该楼盘项目
的洋房和小公寓户型，“置业即
享10万元大礼包”主要是针对买
车位的业主推出的优惠，就是说
只要签了购房合同，交了首期房

款，买车位的时候可以直接优惠
10万元。

湛南路西段某房地产开发
企业推出了“首付3万元抢车位”

“老带新奖励现金1%”“首付两万
元起，限期巨惠”等优惠措施。
记者了解到，上述优惠措施主要
是针对洋房和高层户型“量身定
做”的，颇受购房者欢迎。

继今年双 12 期间在我市推
出针对个别户型、限量房源的

“双 12，清尾一口价”活动后，某
知名房企本月又推出了个别户
型的分期付款活动，宣称“首期4
万元起，购房再减30000元”。

建设路中段一楼盘项目推
出了“年底清盘”优惠措施，宣称

“老带新奖励5000元现金”。记

者致电该房企销售中心了解到，
该房企某楼盘项目预计今年底
交房，所剩房源不多，因此特别
推出了这项优惠促销措施。

此外，市区某楼盘二期项目
推出了“高层 5000 元抵总房款
30000元，洋房10000元抵总房款
40000元”的优惠措施，称“只要
交相应的认筹金就可以实现相
对应的现金抵用优惠”；还有一
家楼盘项目位于高新区的知名
房企为吸引购房者返乡置业，近
期在微信公众号上推出了“返乡
客凭交通票据（汽车票、火车票、
高铁、飞机票等）到访展示中心
并成功购房者，可现场抵纳5000
元房款”的优惠促销措施，获得
了不少阅读量和关注度。

年末购房挑选余地大

鹰城楼市优惠促销“乱花迷人眼”

我市一位在房地产营销策划
领域耕耘多年的人士在受访中
说，“认购”是时下楼市比较普遍
采用的饥饿营销办法。开发商此
举一是为了营造出供不应求的旺
景，二是为了试探项目的吸引
力。但商品房的预售是存在风险
的，如果办不了预售证，房产证就
无从谈起，甚至出现房屋被抵押
给银行等风险。所以，认购前一
定要对楼盘开发企业的资质和楼
盘项目的基本情况有一个了解，
最好是咨询专业人士和律师，或
者向职能部门进行咨询。

记者昨天从市房管中心了解
到，该中心官网会在第一时间将
我市目前已取得《商品房销（预）
售许可证》的项目进行公示。购
房者可搜索“平顶山房管局”等关
键词登录该网站，进入“预售楼盘
查询”一栏，即可查询选购的楼盘
项目是否办理了《商品房销（预）
售许可证》及证件的真伪。

据了解，截至12月4日，我市
153个楼盘项目获得了《商品房销
（预）售许可证》。市房管中心有
关人士提醒，在楼盘项目未办理
《商品房预售许可证》前，请勿购
买该项目的商品房，否则，一旦发
生纠纷等问题，购房者的相关合
法权益将无法保障；如有购房者
购买了未取得预售许可证的商品
房，请凭购房合同、付款凭证、身
份证件向该中心房地产监察大队
投诉举报。

此外，还需要注意特价房陷
阱。上述受访的我市房产营销界
人士提醒，特价房优惠是年末楼
市常见的营销手段，但特价房大
多在楼层和户型等方面存在瑕疵
甚至硬伤，如户型设置不合理，楼
层位置差，朝向、采光、通风等先
天不足，公摊面积大等。因此，购

房前一定要弄清特价房源的具体
情况，做到心中有数。同时，还要
提防这种特价是否名惠实至，毕
竟特价房不多且户型受限制，有
些开发商打着特价的幌子，但价
格并未优惠；有的开发商甚至会
先提价再打折扣，借机“坑”购房
者一把。

买房送面积的噱头也别盲
信。“买房送面积”这种促销手段
实际上并非实实在在地赠送面
积，也许这些面积早已均摊到房
价里了。再者，赠送的面积往往
不被计入不动产产权证，一旦遇
到拆迁，这部分面积将不计入补
偿标准。

在商品房买卖中，一旦遭遇
交易陷阱该怎么办？河南大鑫律
师事务所律师王光辉认为，购房
者维权能否成功的关键在于开
发商在销售时是否存在涉嫌欺
诈的行为。“根据我国《民法通
则》和《合同法》的有关规定，如
果一个合同的订立存在欺诈行
为，损害了相对方的利益，受损方
完全可以申请法院变更或是撤销
该合同，并要求违约方赔偿自己
的损失”。

对于当前楼市交易中出现的
“首付分期”“首付贷”，中原地产
首席分析师张大伟分析认为，判
断其行为是否违规关键要看向银
行申请住房抵押贷款时的首付交
付情况。如果办抵押贷款时，部
分首付款仍由开发商或第三方金
融平台垫付，贷款批准后，购房者
一边还银行贷款，一边还首付款，
这就是违规的。在新房交易中，
从交首付到银行审批贷款，一般
会有半年至一年的时间窗口，如
果只是在这段时间内向购房者提
供首付分期或延长首付时间，严
格意义上不能算违规。

律师：楼盘“官宣”中的“免责声明”不具法律效力

警惕楼市年终优惠促销的套路

市区平安大道中段一处完工的高层住宅楼 本报记者 张鹏 摄


