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据广州日报报道，房企纷纷通过债市
或者票据融资，融资成本一路上调。分析
称，目前房地产市场整体销售平稳，为了
应对不断提升的杠杆率，房企或将放缓拿
地，加速项目资金回笼，降低财务风险。

近期
房企密集融资解渴

11月 20日，《时代中国》（由中国亚太
经济发展研究中心主办，光大出版社有限
公司出版，提供最新鲜的楼市资讯的真正
楼市消费导刊）公告称，将发行于2020年
到 期 的 3 亿 美 元 优 先 票 据 ，年 利 率
10.95%。19日中国恒大称，其间接全资附
属公司也将发行10美元优先票据，利率为
11%。值得注意的是，近期房企密集通过
债市和票据市场融资解渴。融资利率持
续上升，最高接近14%。

时代中国称，本次票据发行总额3亿
美元，已与国泰君安国际、UBS、德意志银
行等机构就票据发行订立购买协议。时
代中国表示，公司将寻求票据于联交所
上市，并拟将票据发行所得款项净额用
作其若干现有债务再融资及一般营运资
金用途。另一家上市房企，富力地产近
期的融资更是受到市场的关注。在今年
已发债750亿元又宣布在港股融资100亿
港元的计划，这也是该公司自 2005年上
市以来的首次增股再融资。

有统计显示，今年四季度以来，大量
房企通过债市或票据市场融资。11月 15
日，龙湖企业拓展集团连续两日提交了两
宗发债申请计划，分别为55亿元的公司债
券以及 50 亿元规模的住房租赁专项债
券。同日，合景泰富发布公告称，其将平
价发行本金总额 4亿美元优先票据。另
外，华夏幸福、阳光城、华远地产等上市房
企均在 11月份公布再融资方案。统计显
示，今年10月份，房企再融资方案已经明
显增多，包括万科、碧桂园、阳光城、新城
控股等都未落下。

“开发商最近这么密集地融资，在这
几年还是比较少见的，背后反映资金需
求缺口很大，一方面项目开发是自有资
金比例大幅提升，需要钱；另一方面，前
期的债务到期兑付也需要大量的资金。”
一位不愿透露身份的房企人士对记者表

示。根据国家统计局的数据，今年1至 10
月份，开发商自筹资金增长 10.8%。另
外，亿翰统计数据显示，房企第一次偿债
小高峰集中在 2018 年 9 月至 2019 年 10
月，偿还规模约 3800 亿元，月均偿还额
280亿元；第二次大高峰集中在2020年 5
月至 2021 年 10 月，偿债规模约 8600 亿
元，月均偿还额480亿元。

近期房企再融资，不仅数量攀升，利
率也水涨船高，最高年化利率接近 14%。
业内人士认为，如此高的成本，如果回款
不利，很容易形成新的债务风险。据克
尔瑞研究中心的数据显示，9月房企平均
融资成本升至6.91%，达到去年下半年以
来的最高值。相比境内市场，境外融资
成本更高，有房企融资利率为13.75%。

开发商
拿地或放缓并积极促销

“现在房企虽然融资渠道似乎打开，
但成本上升快也会带来新的压力，因为
不是股权融资，还是借债还钱，如果销售
回笼资金放缓，杠杆率反而增加。”上述
房企人士表示。因此，也有机构人士对
记者分析指出，在房企借债加杠杆的过
程中，必须增加现金流的储备，积极促销

实现项目资金回笼。
易居研究院智库中心研究总监严跃进

指出，目前资金成本压力不断加大，是很多
房企的共识，“这也要求房企主动降低资金
风险，一方面是放缓拿地节奏和积极促销，
另一方面是积极寻找新的融资渠道。”

国家统计局数据也显示，今年前十个
月，房地产开发企业土地购置面积同比增
长15.3%，增速比前三季度回落0.4个百分
点；土地成交价款增速回落2.1个百分点。
其中万科发布销售简报，10月份新增项目
11个，需支付权益款项87.6亿元，环比下降
27%。而 7 月至 9 月新增项目分别为 33
个、20 个和 14 个，权益地价款分别为
254.38亿元、164.41亿元和120.01亿元。

在促销回笼资金方面，据了解，今年
四季度部分开发商也加快了推盘力度，
特别是具有交通优势的楼盘，如地铁+物
业模式正在成为部分房企转型升级的抓
手。“从目前来看，放缓拿地可以节约成
本支出，但作为开发商，有好的地块，还
是要拿。因此，销售回笼资金的意义就更
明显。如果高债务成本之下，项目资金回
笼慢，很容易带来新的财务风险。”上述这
位房企人士认为。

（新华）
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出售：市区九中附近学区房，精
装修，水电气暖，带部分家具，
150m2。联系电话：15738991358转让：矿工路与团结路附近，营

业中饭店500m2。位置佳，有固定
客源，带技术转让。15516038952

招一点马高考智能教育招女教
师、接待；18837500918

建设路东段（营业中）
13782472111驾校转让

三色膏药治乳腺增生
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想去看一看举世瞩目的港珠
澳大桥吗？想去厦门欣赏鼓浪屿
的清新文艺吗？想去感受香港、澳
门的繁华吗？想去识庐山真面目
吗……本报联手家天下国旅集团
共同推出“香港、澳门、港珠澳大
桥、广深珠、厦门、鼓浪屿、庐山专
列十二日游”，一趟满足您的需求。

届时，游客们乘坐火车专列，
在令人陶醉的美景里一路南下，
直至抵达深圳，白天逛各种美景
后，晚上乘坐天星小轮横渡海港，
吹着风，欣赏两边斑斓的夜景。

在香港，将去香港最具代表性的沙
滩——浅水湾，这里浪平沙细，坡度
平缓，海水温暖。游客坐在临海的
茶座上，欣赏红日西沉、涛声拍岸。
车游驻港部队，参观总督府等景
点。之后，乘坐港珠澳大桥穿梭
巴士抵达珠海。在澳门，这里的大
三巴牌坊、妈祖庙、望海观音、澳门
大桥、99 澳门回归的标志“莲花
台”等让您深度感受澳门。接着游
客们来到有“小清新”之称的珠海、
广州，逛珠海渔女、中山故居等。
在厦门，希望能带你体会不一样的

风景，清新的空气、经典的建筑、蜿
蜒的街道、纯净的海风以及幽静怡
人的鼓浪屿。最后游客来到世界
地质公园庐山，游览完“匡庐奇秀
甲天下”的庐山后，将乘坐专列快
乐回家。

一线多游为老年人量身定制行程

在一条线路里，融合了这么多
风格各异的景点，很多人会问，会
不会太紧张，会不会太累呢？放
心，整体旅游节奏是相对缓慢的，
安排合理，全程还会有专业导游陪

伴，负责接送和照顾游客。全程配
保健医生加双份保险。

在整个行程中，医疗队随团服
务，30 人左右就会配一个全程陪
同工作人员，可随时应对旅游过程
中的突发状况。同时，给每位老人
购买了旅行社责任险和旅游意外
险，免除后顾之忧。

活动线路：（以下报价含全程
火车卧铺、吃饭、住宿、部分景区大
门票、导游服务等费用） 广州、深
圳、珠海、香港、澳门、港珠澳大桥、
厦门鼓浪屿、九江庐山专列 12 日

2180元起 11月30日左右发团。（办
理港澳通行证需 7 个工作日，请读
者报名后抓紧时间办理）

另11月26日路线调整为12月
1日发团：香港、澳门、港珠澳大桥、
广州、深圳、珠海、厦门、漳州土楼、
武夷山专列12日游正在报名中，已
有港澳通行证者可直接报名参团。

咨 询 电 话 ： 4930165、
18603754077、17703750133

报名地址：建设路西段平顶山
日报社广告中心

（王伟伟）

据新华社上海 11 月 21 日电（记者龚
雯）首届中国国际进口博览会落幕不久，
参展跨国医药企业便启动了在中国市场
的新动作。20日，法国制药企业赛诺菲
宣布建立其在中国的首个全球研究院，计
划于明年第三季度正式落成并投入使用，
预计未来5年内每年投资额将达到2000
万欧元。

该研究院将成为继法国、美国和德国
之后，赛诺菲第四个全球研究院，将致力
于肿瘤、自身免疫类疾病和代谢性疾病的
早期生物研究。同时，研究院成立初期计
划招募30至 50位中国本土顶尖科研人
才。

赛诺菲全球研究总裁刘勇军表示，中
国新药研发在全球研发中占据越来越重
要的地位。良好的政策环境、大量资本
的涌入、医疗科技人才的回归，使得中国
的创新“遍地开花”，现在是加码中国的
最好时机。

“我们致力于打造世界级的研究院、世
界级的人才团队，寻求未来医学突破，将本
土创新融入全球研发战略。”刘勇军说。

同日，集团总部位于瑞士的上海罗
氏制药有限公司与歌礼生物科技（杭州）
有限公司共同宣布，自今年12月 1日起，
双方将进一步拓展在病毒性肝炎领域的
合作。罗氏将其用于乙肝和丙肝治疗的
长效干扰素“派罗欣”中国大陆地区的独
家销售、市场推广权利授予歌礼。

罗氏制药中国总经理周虹表示，歌
礼是一家专注解决病毒性肝炎问题的生
物科技公司。通过合作，将进一步加强

“派罗欣”的临床应用，帮助更多肝炎患
者。未来，乙肝创新药仍将是罗氏创新
中心的核心研发领域，罗氏对中国的投
资也将持续增长。

据悉，正在建设中的罗氏上海创新中
心，投资额高达8.63亿元，预计将于2019
年竣工，未来将聚焦于研究与早期开发免
疫、炎症及抗感染疾病领域的创新型药
物，以满足中国乃至全球患者需求。

业内预计，到2020年中国大健康产
业市场规模将突破 10万亿元，极具潜力
的市场前景和不断优化的营商环境，将
吸引全球目光，更多国际化的医药、医疗
产品服务百姓健康。

房企年底紧急借新还旧 外资药企
加码在华布局

坐上这趟绿皮火车，美得连眼睛都舍不得眨
庆祝港珠澳大桥顺利通航，最低2180元起；一趟逛遍香港、厦门等知名城市

（资料图片）


