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A、了解价格
硬卧：上铺：1980元/人

中铺：2380元/人
下铺：2680元/人

软卧上铺：2880元/人 下铺：
3180元/人（4人一个包厢，条
件舒适，铺位仅限108位）

B、了解行程
广州、深圳、珠海、香港、
港珠澳大桥、澳门、桂林、
韶山、庐山12日游
2018年10月31日左右出发

C、了解说明
含往返卧铺费、当地用餐、酒
店、交通、景点门票、保险、全程
陪同等费用，绝不强制购物。

（不含韶山非物质文化博览园
门票及庐山门票、观光车费用）

（办理港澳通行证需要7个工作日，请读者报名后抓紧时间办证）

咨询电话咨询电话：：1860375407718603754077
03750375－－49499794949979 1770375013317703750133 地址：平顶山日报社广告中心（鹰城广场对面）

百家媒体联合推出
记者全程跟踪

许可证号：
L-JX-CJ00036

10月 17日（星期 三）9∶00家天
下号《南游记》推介会将在平
顶山日报社院内会议室举行，
届时将有家天下公司专业人
士为大家答疑解惑，现场报名
者还有意想不到的惊喜。

第二期活动开始报名了！
家天下带您畅游南方六省八城

D、了解细节

●万亿融资“保温”

中原地产最新数据显示，国庆长假
后，仅10月8日、9日两个工作日，已有多
个房企发布融资计划，融资总额超过数百
亿元。

10月8日晚间，华夏幸福基业股份有
限公司发布公告称，公司境外子公司向境
外专业投资人增发1亿美元的高级无抵押
定息债券，票面利率9%。同日，旭辉控股
集团发布公告，公司及附属公司担保人就
额外票据发行与瑞士信贷、光银国际及东
方证券（香港）订立购买协议。额外发行
于2022年到期为3亿美元的5.5%优先票
据。四川蓝光发展公告称，25亿元公司债
获得中国证监会核准批文。

9日，广州富力地产股份有限公司发
布公告，证监会批复公开发行面值总额不
超过人民币130亿元的公司债券。世茂房
地产发布公告，其将发行本金总额2.5亿
美元于2021年到期的优先票据，票面利率
为6.375%。

中原地产首席分析师张大伟表示，目
前海外融资成本明显上涨，叠加汇率的波
动，房企资金风险压力可想而知。

截至 9月底，今年仅通过信托、发债
渠道，房企融资额就超过万亿元。具体来
看，信托方面，根据用益信托数据显示，
2018 年 1 至 9 月，68 家信托公司共发行
3106 只房地产集合信托产品，同比上涨
161%，发行规模 6572.38 亿元，同比上涨
57.9%，较2016年同期的1954.75亿元增幅
高达236.2%。

发债方面，据Wind最新数据显示，今
年以来，截至9月30日，154家房地产企业
共发行400只房地产信用债，规模4044.55
亿元。比去年同期149家发债房企的260
只2661.3亿元的发债规模，发行只数上增
加了53.8%，融资规模上增幅高达52%。

下半年以来，房企融资呈现加快态
势。7至9月，房企在国内市场分别发行
49只、66只和51只债券，融资规模分别为
470.7亿元、708.32亿元和558.35亿元。国
内房企三季度通过债券市场共融资1737.4
亿元，占前三季度总规模的近43%，相当
于去年全年的一半多。

●房企纷纷“换马甲”

除加速融资外，多个房企开始去“地
产”元素。根据房地产研究机构克而瑞发
布的研报，2018年以来，至少已有10家房
企启动更名工作，去除“地产”“置业”等字
样，用“集团”等字样取而代之。

9月 12日，保利地产发布公告称，公
司董事会全票通过，同意公司将名称变更
为“保利发展控股集团股份有限公司”。9
月初，万科旗下的城市公司“深圳市万科
房地产有限公司”更名为“深圳市万科发
展有限公司”。

除保利、万科以外，今年以来，朗诗绿
色地产更名为朗诗绿色集团有限公司，

“中骏置业”更名为“中骏集团”，“大连万
达商业地产”更名为“万达商业管理集
团”，“龙湖地产”更名为“龙湖集团”，“时
代地产”更名为“时代中国”，“合景泰富地
产控股有限公司”更名为“合景泰富集团

控股有限公司”，“美的地产”更名为“美的
置业”，“中航地产”更名为“中航善达”。

多家房企回应，进行变更的原因是扩
大经营范围。业内人士也指出，房企更名
并不意味着转行，一方面是房地产市场不
再是遍地黄金的阶段，发展转向是必然选
择。另一方面，最终目的或是为了融资。

“现阶段涉房地产的融资监管较严，经营
范围扩围可以加大融资力度。”

穆迪近日发布的报告也指出，通过分
析47家开发商的业绩，以12个月为一周
期，预计2019年底房地产开发商的加权平
均毛利润率将降至 30%-32%，而今年年
中时，该数字仍为32.9%。报告认为，下降
的原因是多个城市限价及土地成本上
升。另外，较高的再融资需求将继续对开
发商的流动性产生压力。

需注意的是，除了扩大经营范围外，
确有一些房企在逐步收缩地产业务。9月
28日，嘉凯城公告称，公司及其子公司拟
以整体挂牌起始价不低于审计净资产
3.55亿元的价格，通过浙江产权交易所公
开挂牌转让旗下5个房地产项目。更名
为中天金融的中天城投也在出售中天城
投100%股权后，再度以46.12亿元的现金
代价，转让贵阳中天企业管理有限公司
100%股权。

●债务集中到期推升房企风险

张大伟说，随着房地产调控政策的持
续，贷款的紧缩，房企融资难度明显加
大。虽然目前房企因为2016年替换了部
分高成本资金，资金链依然宽裕，但调控
持续，房企资金压力渐显。他认为，2018
年四季度，房地产企业最重要的工作将是
融资。

而让房企提前“储粮”的原因，便是债
券集中偿还期即将到来。记者根据Wind
资讯数据统计，四季度房企到期债券992.1
亿元。其中，今年10月到期额便多达417.7
亿元。

除了年底的难关外，对房企来说，更
需注意的是2019年的偿还高峰，2019年全
年到期偿额多达3597.3亿元，同比增长近
7成，其中明年一季度便迎来高达 1043.3
亿元债券到期。穆迪分析师杨昱颖表示，
由于销售疲弱和信贷环境紧张，低评级开
发商未来6到 12个月的到期债务将面临
较高的再融资风险。

债务风险已初显。中弘股份 10月 8
日晚间公告称，截至公告日，公司及下属
控股子公司累计逾期债务本息合计金额
为55.87亿元（近期公司及子公司偿还了
部分借款）。公司目前正在与相关债权人
协商妥善的解决办法，并且在全力筹措偿
债资金。

早在中期业绩发布会上多家知名房
企就表达了对融资的担忧，碧桂园指出，
年初就做好了收紧的准备，公司的现金余
额下降到了2000亿元。据悉，碧桂园目
前加权平均借贷成本为5.81%，相比2017
年底上升0.59%。

日前，万科董事会主席郁亮的内部讲
话也透露出市场的现状。“转折点实实在
在到来了。”郁亮表示，目前集团要做的第
一件事，就是战略研讨，以“活下去”为最
终目标。 （经参）

房企“换马甲”提前备战“寒冬”
多家房企在资本市场展开融资行动。10月来，虽然有长假，但假期过后

仅两个工作日，房企宣布的融资计划已经达到数百亿元。同时，包括万科、保
利在内的12大房企进行更名去地产化。

业内人士表示，虽然2018年房地产企业销售依然有望刷新历史纪录，但
还款期即将集中到来、市场观望情绪渐浓，考验着房企的“过冬”能力。同时，
房企销售业绩涨幅逐渐放缓，随着资金压力加大，融资需求上涨。在规模化
竞争格局下，房企对资金的需求更加迫切。


