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当前房地产市场整体进
入淡季，市场“旺季不旺”，传
统的“金九银十”行情消失。10
月 9日，易居房地产研究院发
布的数据显示，9月份，受监测
的 10 个代表城市二手房成交
量为 5.2万套，环比下降 15%，
同比下降 11%。不仅如此，综
合来看，10大城市二手房成交
情况，近3个月呈现持续低迷
态势。

易居方面的数据显示，观
察累计值，今年1-9月份，分别
居于一、二、三线的北京、杭
州、金华等10个城市二手房成
交量为52.9万套，相比去年同
期水平下降了12%。观察历史
数据，即累计成交套数同比已
经连降24个月。

中原地产研究中心的统
计数据也显示，9月份全月，北
京二手房住宅签约 15283 套。
中原地产首席分析师张大伟
分析认为，“从签约量看，9月
北京二手房住宅签约套数与
淡季7、8月基本持平。而且9
月份一定程度上因为公积金
政策收紧的末班车推动，整体
来看，今年‘金九’成色不足”。

不仅仅是北京，全月的数
据显示，9月份杭州二手房成
交量环比下降31%，已经连续
4个月成交量环比下降。“杭州
二手房成交量的变化可以作
为当前部分城市二手房交易
市场的晴雨表”。易居房地产
研究院研究员王瑾钊分析认
为，“随着国家政策对房地产
市场的调控，以及银行信贷紧
缩的影响，杭州二手房成交量
可能会延续震荡调整态势”。

当前，楼市调控持续重
压，信贷收紧，加之最近公积
金政策在全国多个城市也开
始收紧，使得市场继续陷入观
望。另一方面，去年来，大部
分热点城市楼市已经全面进
入限价时代。

“限价政策持续情况下，
房地产市场已经没有淡旺季
之分，市场更多看限价政策的
严格与否”。张大伟表示，目
前，多个城市房价调整开始出
现从点到区域的现象。热点
城市开始逐渐下行，购买力很
难再支撑市场继续冲高。

综合市场行情，以及下半
年以来的房地产调控政策走
势，业内普遍认为，在中央提
出对房地产市场坚决遏制上
涨，以及棚改房安置方式调整
的影响下，加之房企融资渠道
被限制，各地土地市场流拍或
者底价成交现象明显。与此
同时，购房者对于房地产市场
的投资热度也全面降温。

王瑾钊分析预计：“后市
来看，中央对房地产持续调控
不动摇以及房地产信贷收紧
的大环境下，预计四季度二手
房成交量将维持低迷态势。”

（经参）

金九“失色”

10城二手房
成交量环比
下降15%
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如今，以体量小、性价比高优
势著称的公寓销量大增，受到更多
人的追捧，年轻群体作为租房、购
房需求的主力军，正一步步推动公
寓市场的不断繁荣，并不断彰显出
它的投资价值。但在实际购买中，
可商可住的小公寓却并非全都光
鲜亮丽，其“带刺”的一面也在困惑
着购房者。

鹰城俏销四五十平方
米的小公寓

“首付 6 万元起，日供 30 元，
30-58m2精装公寓，投资/商用/自
住/出租，四位一体……”今年国庆
节前，市区建设路西段冠瑞财富广
场售楼部门口一则广告吸引了记
者的目光。

冠瑞财富广场售楼部内，置
业顾问正在对着沙盘向几名客户
讲解：“这种户型小的公寓，虽面
积不大，但收纳功能却是一流的，
可使用面积相当高。在当前房价
日益上涨的情况下，不管是刚需
还是投资，选择公寓，小投入，稳
收益，必将成为近几年投资的优+
选择！”

“要买来住的话，产权怎么是
40年？”

“不用纠结土地年限。去年5
月1日起，全国正式实施不动产权
登记，住宅 70年、公寓 40年期限
统统作废，到期自动续年限。到期
后，如果国家没有规划，业主只需
续交土地出让金即可继续使用；若
有规划需要拆迁，则商业补偿按照
1∶3补偿，是住宅的3倍。”看得出
来，置业顾问的一番解释让一些有

购房意向的人脸上透出渴望的神
情。

10月9日上午，记者再次来到
该售楼部，向置业顾问了解到，22
层的商务写字楼已封顶，一共 17
个楼层的小公寓卖得仅剩下三分
之一的存量。“你看，被红圈圈住的
都是已售出的。”置业顾问指着门
口内侧一块展板让记者看。

“小公寓房均价每平方米接近
8000元，含吊顶、水电、地砖等基
础装修，明年5月计划交房；首付
需要交总价的一半，只限商业贷
款。”据了解，在这种小公寓房当
中，40多平方米的户型是主打，因
为地理位置和办公场所集中，对外
租金预估也比单纯的“住改商”房
要高。

国庆节前，记者在市区一些街
头的小广告上看到一则售房信息：

“30-60平方米的小公寓，首付只
需1万元起，可以办分期，7万元就
可搞定，投资很划算。”根据小广告
上的电话，记者联系上了售楼部，
对方自称是东城国际项目部的置
业顾问，这种小户型公寓是该公司
一直主打的产品，很俏销。

“现在有 35、37、38、43、50平
方米的户型，价格在6500元左右/
平方米，毛坯现房，低楼层便宜，但
是没剩几套了。采光超好，现在有
很多人打听要租这里的房子。”国
庆节后，该置业顾问如是说。

“你要是城市中心地段租这样
的房子，精装修，月租也得1500元
到2000元；要是买的话，首付1万
元，月供也就 1800多元。租还不
如买呢，再说最后还有一套属于自
己的房子，除了保值外还能增值。
要是等两年之后您再想买这种房
子，7万多元可就买不到了。”

记者近日在市区建设路东段
的碧桂园·天玺项目售楼部，置业
顾问介绍说，该项目五六百套的小
公寓（面积四五十平方米）均已售
罄，现在只剩下面积90多平方米
的商铺房源，也有不少客户前来打
听。

购买小户型公寓一定
要擦亮眼睛

一年前，为了方便孩子就近上
学，市民吴女士轻信手机上发送的

“出售小公寓”短信，花7.5万元订
购了位于新城区清风路与未来路
交叉口的一套可商可住的两室小
公寓。首付的尾款还未交完，就听
说项目转给了另外的开发企业，盖
好的房子要改成医疗机构。吴女
士想退房，销售方答应向领导反映
解决，此后便没了下文。“我们手里
只有这么一个购房意向合同，正式
合同遥遥无期。”吴女士说。

记者向吴女士的置业顾问孙
先生了解到，他现在已辞职，吴女
士交的部分首付款他已交给开发
商，但开发商现已换人。“除了吴女
士外，还有其他业主也找我投诉，
我都让他们找现在的开发商平顶
山鑫新园实业有限公司协调解
决。”

根据吴女士提供的联系方式，
记者致电平顶山鑫新园实业有限
公司一名姓杨的负责人了解到，像
吴女士一样购买小公寓的有八九
户，“具体合同签订的时间真不好
说，预售证一直未办下来，今年底
争取交房”。但对于改变房屋使用
用途变成医疗机构，杨先生否认了
这种说法。

随后，记者在市房管中心网站

上查询发现，平顶山鑫新源大酒店
项目至今未取得房屋预售许可证。

在吉屋科技（深圳）有限公司
旗下的房产交易平台吉屋网上，记
者了解到，今年上半年国内公寓成
交面积 75.4 万平方米，同比上涨
70%，环比上涨30%。

近日，我市一位房地产界的业
内人士告诉记者，这种公寓一般都
面积不大，公寓户型 30-50 平方
米，但一般都是厅卧合一、卫生间、
厨房，既紧凑又灵活，总价低、月供
低，对于刚步入社会的年轻人，尤
其是两人世界而言，不会背上太重
的负担。同时，完善的配套、良好
的工作商业环境，让租住这种小公
寓更具有性价比的优势。

但是住在公寓里的生活成本
比较高，物业费、水电费等很多都
是商业性质的，比普通的商品房高
出不少；为了安全考虑，公寓楼一
般都是不通燃气的，炒菜只能用电
磁炉之类的；同时也会存在暗卫的
可能，异味比较大；另外，公寓面积
小，每一层的户数比较多且采光面
不足，容易使得室内光线昏暗。

这名业内人士提醒，购买公寓
一是需要鉴别开发商的资质，二是
需要注意房屋产权。按照相关规
定，房屋使用权性质和土地使用权
是一致的，涉及商品房的性质只有
住宅用地、商业用地和工业用地。
购房者只需查看楼盘的《国土使用
证》中土地用途一栏，住宅还是商
业便一目了然。明确购买目的，如
果是买房理财，建议选择商业性质
的公寓。这类公寓相较于写字楼，
租金较低，比较受小企业的欢迎。
另外，要看房屋的配套、保安系统
是否完善、周围交通网络是否便
利。

小户型公寓受追捧
购买之前要擦亮眼

市区建设路一在建小户型公寓楼


