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对于目前多地发生的长租
房甲醛超标问题，记者采访一
些地方政府的住建部门，他们
大多表示，注意到了相关情况，
正在商讨制定具体管理办法。

北京德恒（深圳）律师事务
所合伙人郭雳表示，判断室内
空气质量是否达标的标准，主
要为原国家质量监督检验检疫
总局、原卫生部、原国家环境保

护总局于2002年批准的《室内
空气质量标准》以及住房和城
乡建设部于2013年发布的《民
用建筑工程室内环境污染控制
规范》。目前，专门针对租赁房
屋的环境安全卫生标准，在法
律上尚无详细规定。

多位业内人士指出，租房
者维权方面的难点在于：室内
空气质量问题本身存在一定的

隐蔽性，承租人不容易发现；空
气质量监测需要利用专业设备
或聘请专业机构检测，花费较
高；空气污染原因存在多种可
能，例如租户添置家具、另行装
修等，监测结果容易造成扯皮。

中国人民大学教授刘俊海
表示，面对庞大的租房群体、爆
发式增长的长租公寓产业，政
府相关部门应对企业出租房源

的装修等方面进行规范、监督
和有力惩处，不能任由企业“野
蛮成长”。

郭雳表示，目前，承租人的
身体受到空气污染的损害，要
求出租人承担侵权责任非常
难。他建议，借鉴消费者权益
保护法中有关举证责任倒置的
规定，由经营者承担更大权重
的举证责任。

●应加强专项立法和监管

长租公寓甲醛超标问题缘何多发？

9月 11日，中国最大的地产经纪
公司之一链家集团旗下长租公寓服
务商自如发布关于空气检测及治理
工作情况的进展说明，表示已下架超
过2万间首次出租房源，进入空气检
测和治理流程，已与全国62家CMA
认证空气检测机构展开合作。并将
从 9月 24日起，首次出租房源空置
30天以上才上架出租。

自如方面称，9月1日，公司下架
了全国九城20603间首次出租房源，
并进入空气检测及治理流程。目前
已形成空气检测最大日均产能1147
单。

同时，为已申请空气检测、尚在
排队中的租客提供空气治理。目前
已与71家空气治理机构展开合作，
形成空气治理最大日均产能2211单；
公司已与小米品牌达成合作，将陆续
为选择空气净化器的自如客提供配
送。

自如方面表示，9月24日开始，
所有首次出租房源配置完成后，必须
同时满足空气质量经权威机构检测
合格且空置 30 天以上才能上架出
租。

对于 2018 年 6 月 1 日之后入住
自如首次出租房源的自如客，如对室
内空气质量有疑问，可向自如申请免
费空气质量检测。如存在房源空气
质量超标问题，自如将提供三种方
案，任选其一。一、无条件退租、换
租；二、提供免费空气质量治理，检验
合格后入住；三、90天品牌空气净化
器无偿使用。

对于6月 1日前入住的自如客，
自如在官方微信公众号中留言回复
称：“6月 1日之前入住的房客，如果
需要进行空气质量检测，可自行委托
具有 CMA 认证的检测机构进行检
测，如检测结果为甲醛超标，我们可
以协助办理无条件退换租，同时报销
检测费用。” （晚宗）

自如：9月 24日起，
首次出租房源空置
30天才能上架出租

“ 拎 包 入
住，省心轻松”
是很多长租公
寓的广告词，
但近期频繁曝
光的房屋空气
质量超标问题
令人忧心。“新
华视点”记者
调查发现，在
长租公寓扩张
态势迅猛的情
势下，一些房
子从收房、装
修到入住的周
期还不到 1 个
月，且使用的
材 料 问 题 重
重。

新
华
社
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近日，杭州的王某因急性
髓系白血病离世，家人质疑死
亡原因与其租住的链家下属自
如公司的房屋室内甲醛超标有
关。自如公司书面回应记者
称，9月 1日起下架全国九个城
市全部首次出租房源，待检验
合格后再上架。未来所有新增
房源都将检测合格后上架出
租。

今年6月，自如曾宣布：家
具板材从国标 E1 升级为欧标

E0级板材，标准从甲醛释放限
量≤1.5mg/L 提升至≤0.5mg/L，
升级使用墙漆与墙面辅料标
准，游离甲醛由国标≤100mg/
kg升级至“未检出”。

不过，一家接受自如委托
的空气检测机构告诉记者，近
日，他们对北京一个区数十套
自如公寓进行室内空气检测，
结果触目惊心：所有新装修公
寓的甲醛浓度都超标。“新公寓
甲醛平均超标3至8倍。”该检

测机构负责人说。
存在甲醛超标问题的还不

仅是新装修公寓。一位在自如
公寓居住两年的租户说，房内
至今能闻到刺鼻味道，近期他
购买甲醛测试盒检测，发现甲
醛还超标。

还有参与自如公寓检测的
第三方机构负责人表示，曾受
委托对一些出租时间超过 1年
的自如公寓进行检测，甲醛浓
度仍超标。

业内人士表示，甲醛超标
问题不止自如一家，其他长租
公寓运营商也被指发生类似问
题。

医学科普专家胡堃说，吸
入甲醛会出现水肿、眼刺激、头
痛、恶心等症状，皮肤直接接触
可引起过敏性皮炎、色斑、坏死
甚至诱发支气管哮喘。高浓度
甲醛还是一种基因毒性物质，
孕妇长期吸入可能导致胎儿畸
形甚至死亡。

●有的新公寓甲醛几乎“全超标”，有些出租一年多还超标

近年来，长租公寓迅猛发
展，目前长租公寓市场份额占
第一的自如在官网称，“经过
5 年的发展，已管理价值 3000
亿元的房屋资产，拥有房屋
40 万间”。记者在北京市朝
阳区一个小区看到，该小区一
共 2000 多套房子，自如托管
了 200 多套，蛋壳公寓托管了
100多套。

一位业内人士告诉记者，
长租公寓赢利点主要有三个：
一是靠装修带来附加值提升；
二是与业主签订合同一般规定
一年一到两个月的空置期，空
置期不计算房租，如果周转够
快，这部分差价也可以赚到；三

是改变房屋结构，增加房间数
量，俗称“打隔断”。

“当前长租公寓频频曝光
的室内污染，与企业不顾一切
提高房屋使用率和降低装修
成本有关。”一位业内人士表
示。

装修材料能便宜就便宜。
北京市大兴区一位长租公寓中
介从业者透露，按照行业惯例，
企业与房屋业主签订三到五年
的合同，但装修费用、家具电器
成本都由公司承担。“为节约成
本，公司通常使用价格便宜的
板材和胶水等材料，有的表面
看不出来，但时间一长，甲醛等
有害气体就逐渐释放出来了。”

这位从业者说。
人工板材由于价格比较

低廉，受到长租公寓运营商的
青睐。业内人士介绍，室内装
修通常使用胶合板、细木工
板、中密度纤维板、刨花板等
人造板材。甲醛具有加强板
材的硬度及防虫、防腐的功
能，目前生产人造板使用的胶
粘剂，是以甲醛为主要成分的
脲醛树脂。

专家还透露，人造板制造
的家具甲醛含量相对较高。有
研究显示：在抽取的100套中密
度家具样板中，结果有59套甲
醛超过国家有关标准，超标率
高达59%。

此外，乳胶、发泡胶、塑料、
油漆和涂料等也常常含有高浓
度甲醛。

空置时间能短就短。杭州
一位房主告诉记者，他家的房
子自住，邻居家的交给蛋壳公
寓出租。两套房装修程度差不
多，他家自住的一套才装修一
半，蛋壳公寓已经住人了。“眼
看他们从收房、装修到入住一
共就20多天。”

还有一些公司为多收租
金，能多隔就多隔一间，把客厅
也作为房间出租。胡堃说，客
厅起到通风、透光作用，把客厅
封闭会大幅降低房屋的通风条
件，有害气体难以排出。

●有的公寓从收房装修到入住仅20多天，人工板材甲醛含量偏高
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