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8 月份各地楼市成交有喜有
忧。《上海证券报》记者9月3日从
多家机构获悉，从整体来看，8月
份一二线城市楼市向好，成交量向
上增长；三四线城市成交量回落之
势仍在强化。对此，有专家认为，
房地产调控政策越来越严厉的大
背景下，预计楼市分化也进一步强
化。

中信建投房地产团队统计，从
整体来看，8月份47座城市住宅成
交量同比增幅扩大至 5.5%，但是
环比下行 0.7%，并且各个城市分
化明显。

其中，一线城市同比增幅扩大
至 10.6%、同比增长 33.9%。二线
城市紧随其后，成交量同比增幅反
弹，为上涨3.3%；环比由7月份的
下跌，转为上涨，增幅为5.3%。三
线城市则同比、环比均下跌，降幅
分别为9.0%、2.4%，这较7月份有
扩大之势。

中国指数研究院统计，8月份
一线城市楼市成交面积同比、环比
均上行，其中深圳成交面积同比升
幅近八成，达到 76.0%。北京、上
海、广州同比增长也分别达到
39.1%、24.2%、17.9%。与此同时，
二线代表城市成交量环比上升
11.3%。其中，福州升幅较大，达到
70.6%，而南京降幅较大，下降幅度
近40%，差异分化较大。

另据中国指数研究院统计，8
月份三线城市的成交量更是有涨
有跌，有明显差异性。其中，韶关

环比升幅较大，而东莞、惠州成交
量同比下滑。

“当前各地楼市成交量出现
明显的差异和分化，总体来看，一
二线成交走强，三四线趋弱。”华
创证券地产首席分析师袁豪向记
者表示，他们团队所监测的49个
重点城市中，一二三四线城市上
周成交面积分别环比变化为：
27.5%、13.5%、-1.7%、-8.6%；当月
月 成 交 同 比 分 别 为 ：34.7% 、
14.2%、-32.9%、15.5%。

记者还注意到，从土地市场来

看，一二三线城市的差异性较小，
整体上呈现降温之势。

很明显，“7月至今，土地流拍
明显增加，土地成交与供应比走
弱、溢价率明显下行。”袁豪说。

中信证券首席地产分析师陈
聪认为，虽然8月楼市有所减速，
龙头公司 8 月销售额同比增长
24.6%，较之前7月下降，但A股房
地产上市公司销售回款温和增
长。他预计市场热度将缓慢下降，
且降幅较为温和。
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析师张波向记者表示，受严厉的调
控政策影响，整体上8月楼市特别
是土地市场有所“降温”，预计未来
两三个月房价上涨趋势也将得到
明显缓解，而新房价格“降温”之势
会更为明显。

但是，“楼市成交量并不会急
剧下跌。相反，从目前全国市场来
看，去库存已经接近尾声，不少城
市正面临去化周期不断收窄的现
状，市场整体成交量波动幅度将有
限。”张波说。

（于祥明）

8月楼市成交量喜忧参半
各城市或进一步分化

本报讯 首付款必须先存
在中介？交易资金存入监管账
户不方便？近日，哈尔滨市房
地产业协会针对部分中介侵占
挪用购房资金问题发布提示，
须警惕这类谎言。

有不法房屋中介称，首付
款必须先存在中介，才能为客
户办贷款，贷款没审批前银行
不给存首付款。哈尔滨市房地
产业协会表示，无论首付款、全
额交易资金等，都应存在银行
监管账户。如资金存入监管账
户以外，将面临被侵占挪用风
险。

一些房屋中介机构人员
称：“可以签两份合同，一份实
际成交价，交易双方留存；另一
份是隐瞒价格合同，用于资金
监管和申报交易过户，可少交
税。”哈尔滨市房地产业协会回
应，签订阴阳合同是一种严重
违法行为，将给交易双方带来
危害。一旦出现交易纠纷，无
法按真实合同依法主张权利，
而要经过复杂的程序来判别真
假合同。

此外，哈尔滨市房地产业
协会还驳斥了“交易资金不如
存在中介或经纪人名下随时支
取方便”“三联单房可更名过
户，在中介机构交首付还可贷
款”等谎言。 （强勇）

哈尔滨市房协提示：

“首付款必须
存中介”等
谎言不能信
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