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各类公司
扎堆买房的趋势明显

审计署近日发布 2017年工
作报告显示，多家金融机构和企
业涉及房地产资产闲置。据
wind数据显示，截至6月26日，
A 股 3582 家上市公司中，共有
1656家上市公司持有投资性房
地产，占比46.23%，合计持有市
值 9904.66 亿元，同比增长近两
成。

房产闲置等待升值套现，已
成为近年来一些上市公司增加
利润的做法。2016年至2017年，
多家公司选择出售房产增厚业
绩。江苏日盈电子股份有限公
司董秘陆鹏说，上市公司购买和
持有投资性房地产的现象确实
比较普遍。

上市公司炒房只是公司炒
房的冰山一角，非上市公司炒房
规模远比上市公司庞大。“房地
产升值快，而企业并购或其他财
务投资渠道又比较狭窄，投资房
地产是资产升值的一个好渠道，
特别是当公司主营业务处在瓶
颈期或利润下滑比较明显时。”
陆鹏说。

近段时间以来，随着部分城
市房地产市场日趋火热，各类公
司扎堆买房趋势更加明显。以
上海为例，备受关注的老牌豪宅
翠湖天地4月 10日开盘推出118
套房源，根据上海公证网公布的
信息，一共有385组客户参与上
述楼盘摇号，其名单中的公司客
户达214组，占比55.6%，超过了
总认购数量的一半多。

深圳中原地产数据显示，深
圳房地产市场的大宗交易已从

2015 年成交约 122 宗、金额 306
亿元，迅速增长到 2017 年成交
183宗、金额约514亿元，而万科
深南道、中粮天悦壹号等公寓产
品，都有过整体或部分打包出售
给公司的情况。

公司炒房加剧供需失衡
成刺激房价重要推手

部分业内人士认为，公司炒
房加剧楼市紧张的供求关系，部
分参与炒房的大企业已成为房
价上涨的重要推手。

目前不少城市的新房二手
房存在价格的“剪刀差”，这也是
企业热衷短期炒房获利的一个
原因。

公司炒房行为不仅挤占了
刚需族的购房空间，更成为房价
飙涨的一大推手。“的确有部分
企业，特别是中小企业或者私人
企业，因老板个人没有买房资
格，就利用企业来买房或炒房。
随着房价不断高涨，房地产市场
持续火热，公司炒房会造成市场
需求在短期内大涨，需要及时补
上政策漏洞。”住建部住房政策
专家委员会副主任顾云昌表示。

中原地产首席分析师张大
伟认为，以企业名义购买商品住
房是普遍现象，这是躲避限购的
一个通用办法，在摇号限售的城
市，企业购房比例持续增加。

美联物业研究中心总监何
倩茹认为，有部分人通过公司购
房突破了限购束缚，在短时间内
利用政策漏洞赚取差价，给社会
带来不良影响。

“虽然上市公司适当持有投
资性房地产无可厚非，但如果非
房地产开发企业大比例持有投

资性房地产就需要各方关注。”
厦门大学管理学院教授戴亦一
认为，首先，上市公司使用从公
众手中募集的资金参与商业地
产或者住宅市场竞争，在资金和
身份上占有优势，这对个人购买
者来说不公平；其次，房地产升
值并能快速变现的财富效应，吸
引了更多上市公司入市，“干实
业不如炒房”的观念助涨了社会
投机风气，不利于实体经济发
展；再次，上市公司炒房、囤房是
对资本的浪费。发展资本市场
的目的是要高效配置金融资源，
上市公司炒房、囤房浪费了有限
的金融资源，就好比好钢没有用
到刀刃上。

严控企业“炒房”
业内呼吁应“精细围堵”

堵住公司炒房等楼市调控
漏洞已迫在眉睫。6月26日，杭
州市住房保障和房产管理局宣
布，杭州在住房限购区域范围
内，暂停向企事业单位及其他机
构销售住房（含商品住房和二手
房），这是近期的第三个热点城
市明确暂停企事业单位购房。
此前的6月24日，西安住房保障
和房屋管理局发布通知，将暂停
企业在限购区域内购买商品住
房；6月 25日，长沙市政府办公
厅下发了关于进一步加强房地
产市场调控工作的通知，同样暂
停向企业销售商品住房和二手
住房。

业内人士认为，此次西安、
长沙、杭州先后进行调控加码，
纷纷禁止企业购房，其实还是在
需求端进行把控，调控思路和之
前限购一样，抑制炒作需求。未

来监管层应出台更为严格的措
施，对企业和上市公司炒房囤房
作出限制，尤其是那些已经大比
例持有投资性房地产的上市公
司。

何倩茹表示，如果要堵截公
司炒房，首先可以限制以公司名
义购房的套数；其次是限制其出
售房产的年限；再次就是加大公
司购房的交易税费；此外还要严
查是否存在高管通过此类方式
绕过限购政策而炒房的做法。

部分业内人士建议，对于上
市公司炒房的行为，一是应从监
管角度入手，要求上市公司在
IPO及再融资环节，主动出具不
参与购买和持有投资性房地产
的承诺书，并将这一行为纳入日
常监管范围，一旦违背承诺，由
监管部门进行警告、约谈、罚款
等处罚；二是在银行间接融资阶
段，对商业银行贷款的流向加强
监管，对用商业银行贷款购买投
资性房地产的相关责任人落实
主体责任，一旦查出即予以追
责。

“正是因为刚需人群与房源
之间夹进了企业这一个环节，导
致了国家的房地产调控政策在
实施过程中出现了扭曲。”福州
大学房地产研究中心主任王阿
忠建议，过热城市的房地产市场
调控要向纵深发展，一些地方的
调控需要更加精细化的调整，要
将有限的房源精准对接刚需人
群，“当前房地产行业供需紧张
的情况并不是简单意义上的供
不应求，建议建立房源追踪体
系，规范房屋申购流程，从摇号、
信贷、税收等一系列环节为刚需
人群提供便利。”

（澎湃）

超千家上市公司囤房炒房
已成刺激房价重要推手

以企业名义购买商品住房是普遍现象，这是躲避限购的一个通用办法，在摇号限售的城市，企业购房比例持续增
加。

审计署近期发布的报告，直指上市公司炒房囤房乱象。业内认为，公司炒房加剧房地产供需失衡，已成刺激房价
的重要推手。专家呼吁，房地产调控应对投机进行“精细围堵”，对企业和上市公司炒房囤房加强监管。

本报讯 近日，深圳发布
《关于进一步加强房地产调控
促进房地产市场平稳健康发展
的通知》，从加强法人单位购
买住房管理、加强商务公寓销
售和运营管理、加强商品住房
转让管理、完善差别化住房信
贷政策等方面规范房地产市
场秩序。至此，深圳成为继西
安、长沙、杭州、上海之后的第
五个出台限制企事业单位买房
的城市。专家预计，后续北京
等城市有可能跟进此类政策。

上海易居研究院智库研
究中心总监严跃进在接受记
者采访时表示，此次深圳出台
的新政，从严格意义上来说是
一个建议性内容，但此类建议
内容应该说都是针对了当前
政策的漏洞，从政策调控思路
看，接下来落实的可能性较
大，而且也体现了对于房地
产调控政策打补丁的特点。
另外，其信号意义在于，在当
前“政策松绑”的市场预期下，
深圳高举“房住不炒”的旗帜，
值得肯定。

严跃进称，此次政策对于
公司购房方面明确进行了管
控，尤其是提到了当前禁止购
房的规定，而对于已经认购
的，则采取五年限售的政策，
应该说后续公司购房方面都
会有较多的管控，这也基本上
符合当前全国购房的基调，这
样也利于短缺房源的更公平分
配。

中原地产首席分析师张大
伟在接受记者采访时表示，利
用企业购买住宅的，除了少数
公寓投资企业外，大部分都是
短炒客。投机需求集中。所以
针对这类型购房者进行调控，
是房地产的补缺政策。预计后
续北京等城市有可能跟进此类
政策。

“该通知对于假离婚政策
给予了打补丁的政策建议，尤
其是提到对于离婚两年内申请
贷款的情况，如果此前有贷款
记录，那么就要按照二套房贷
的模式走，该措施有利于防范
此类群体骗取首套房优惠贷款
利率的做法，打击部分利用假
离婚来炒房的现象。”严跃进如
是说。

（杜雨萌）

五城限制
企业购房


