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□记者 焦曙光

本报讯 近期不少市民咨询，
到许多售楼处首先会被介绍看沙
盘，但由于太懂，沙盘看着都十分
漂亮，景观绿化也似乎面积很
大。而有些小区的实际情况与沙
盘差异挺大的。如何才能通过沙
盘看出楼盘的门道呢？为此，本
报咨询了相关业内人士。

据市区某知名楼盘销售人员
介绍，大家先要知道售楼处的两
个沙盘。一般一个是楼盘所在区
域的区位沙盘，另一个是项目自
身的沙盘。前者展示的是整个
项目的地段以及周边的一些配
套等，后者展示的是项目本身的
规划，比如楼栋分布、绿化状况
等。

很多人不太了解区位沙盘
的重要性。其实，房子的价值等
于项目周边国家公共配套的价值
总和，这些配套包括学校、医院、
交通、产业和商场，所以买房之前
人们必须了解楼盘周边的基础配
套设施是怎么样的，有时间的话
可以自己开车在周边转一转，没
有时间的话区位沙盘就显得非常
重要了，它是我们了解这一片区
的重要窗口。项目是否位于当地
的繁华区，周边交通状况好不好，
是否有学校、医院、商场等都一目
了然，基本上是有什么是什么，开
发商不可能胡编乱造，自己把没
有的配套给弄上去。

但是，项目自身沙盘就不同
了。看过项目沙盘的朋友都会有
一种感觉，就是这个小区看着比
较舒服、干净、绿化很好、采光很
好，其实这是因为沙盘制作并没

有考虑到周边环境，而是理所当
然地让你觉得就是这样，殊不知
楼盘周边的其他楼盘，或者村庄，
或者空地等都标成了绿色，看起
来能不舒服吗？

因此，学会看沙盘首先要分
清东南西北方向，因为这关系到
房子的采光、通风等关键问题；另
外，确定沙盘是否按照实际规划
比例制作，合乎规格的沙盘能够
看清楚楼间距和小区内道路布置

等基本问题。按照国家要求，开
发商使用沙盘模型时，必须标注

“模型”字样。沙盘必须按照实际
规划成比例制作，可以按照比例
算出实际尺寸，例如楼间距、规划
期数、楼栋朝向。沙盘好看的原
因是通常会有大面积的绿化，看
的时候要问清沙盘中绿化的建设
与实际是否一致，因为很多沙盘
中的“绿色”与实际出入很大。

另外，要问清沙盘上停车场

和地下车库的具体位置以及车位
与户数之间的比例，以便根据自
己的需要选择临近或远离停车
场的房子。更为重要的是，沙盘
上会有一些方块形的“小摆设”，
切记问清它们的用途，因为它们
很可能是垃圾房或变电箱之类
的设施。最后，要了解沙盘中显
示的小区周边道路是否真实存
在、道路的建设进度及开通时
间。

沙盘究竟应该怎么看？
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本报讯 深圳市7月31日发布
楼市调控新政策，暂停企事业法人
单位购房；居民家庭新购买的一二
手住房3年内限售；购房人离婚2
年内申请住房贷款，首付款比例不
低于七成。

这份《关于进一步加强房地产
调控促进房地产市场平稳健康发展
的通知》由深圳市规划国土委、深圳
市公安局等多部门联合发布，主要
内容包括企业限购、商务公寓限售、
个人限售、抑制离婚买房等。

通知提到，自发布之日起，暂停
企事业单位、社会组织等法人单位
购买新建商品住房和二手住房；各
类新供应用地上建设的商务公寓一
律只租不售；个人、企事业单位或社
会组织等法人单位新购买的商务公
寓，自取得不动产权登记证书之日
起5年内禁止转让；居民家庭新购
买商品住房的，自取得不动产权利
证书之日起3年内禁止转让。

此外，对购房人离婚2年内申
请住房商业贷款或公积金贷款的，
各商业银行、市公积金中心按贷款
首付款比例不低于70%执行；若无
房贷记录且能提供离婚前家庭无住
房证明的按贷款首付款比例不低于
30%执行；若能提供离婚前家庭仅
有1套住房证明的按贷款首付款比
例不低于50%执行。

深圳市房地产研究中心主任王
锋表示，近期深圳市房地产市场基
本平稳，但市场投机炒作仍比较明
显，新房市场近期出现了企业参与
炒房、个人借助离婚炒房、利用商务
公寓炒房等现象。

（王晓丹）

深圳楼市调控新政策：

住宅限售三年
离婚购房受限


