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近期，纪录片《厉害了，我的
国》中，“积木搭高楼”的场景成为
网友热议的话题。这种工艺的正
式名称叫装配式建筑。在南京市
江宁区的多个城建项目建设工地，
像“搭积木”一样盖房子，已经成功
实现，最快四五天就能盖一层楼，
还能保证质量。

什么是“装配式”工艺
部件都在工厂预制好，现

场“搭积木”就可以了

今年由江宁城建集团承建的
江宁区综合档案馆项目是南京市
首个采用“装配式”工艺施工的档
案馆，总装配率可达50%以上，其
中，外幕墙的装配率高达70%。建
成后，该馆将成为南京市体量最大
的综合性档案馆。

4 月 10 日，在该项目施工现
场，工程技术人员、管理人员正在
仔细检查施工质量安全是否符合

要求。在工人们的相互配合下，长
长的吊臂正将厚重的叠合板、楼梯
等建筑结构件吊入预定位置。现
场没有钢筋、混凝土随处堆放的乱
象，提前在工厂完成的预制构件正
整齐地堆放在一旁等待安装。

据了解，这里采用的正是纪录
片《厉害了，我的国》中播过的那种

“装配式”工艺。梁、板及楼梯等采
用预制构件，由工厂制作完成后运
至施工现场进行起吊、安装、固
定。简单说，就是在工厂将梁、柱
等部件预制好后像“搭积木”一样
把房子搭起来。

这种建筑方式好在哪儿
降低环境污染，减少人工，

缩短工期

据现场工程人员介绍，采用装
配式建筑，可降低噪声、扬尘等对
现场环境的污染。还能减少人工，
提高施工效率，缩短工期。

工程人员介绍说，结合传统施
工技艺，目前，江宁城建集团几个
在建项目建一层楼的时间大约需
要 6至 7天。但随着施工工艺的
完善，后期可以实现5天甚至4天
建一层楼。

据了解，除了江宁区综合档案
馆项目外，目前江宁还有岗山安置
房二期等在建项目也是采用这种
工艺建设的。其中，岗山安置房二
期项目是江宁城建集团首个装配
式建筑，也是目前江宁区范围内在
建项目中规模最大的装配式建筑
群。其预制率超过30%，装配率为
38%。据了解，该项目总建筑面积
约 12 万平方米，可安置住户 840
户。

这样造出的房屋安全吗
试验显示，抗震性能比一

般建筑要好

也许有人会担心：这样像“搭

积木”一样建造的房屋安全吗？工
程人员介绍说，采用装配式建筑的
房屋安全性能绝对是“杠杠的”。
在央视节目《创新中国》中，权威专
家曾对装配式建筑进行了抗震试
验。试验结果显示，这种建筑墙体
的抗震性能比一般建筑都要好。

据相关专家介绍，其实装配式
建筑早在20世纪初就引起了建筑
行业的兴趣，但直到60年代才在
英、法等国得以实现。2015 年以
来，中国重视装配式建筑的发展，
先后发布了《工业化建筑评价标
准》等一批文件，决定2016年全国
全面推广装配式建筑，计划到
2020年装配式建筑占新建建筑的
比例20%以上，到2025年装配式
建筑占新建筑的比例50%以上。

2016年6月，南京市国土部门
发布了2016年第05号土地出让公
告。公告备注中首次出现了装配
式建筑的强制性要求。 （焦哲）

盖房子像“搭积木”，四五天建一层楼

□本报记者 焦曙光

近段时间，本栏目接到不少市
民反映自己买房被坑经历：有的缴
钱后发现实物与合同不符；有的买
了多年才知自己的房子办不了房产
证；有的看了样板间很满意，后来才
发现实际的房子与样板间结构不一
样……如何才能远离这些“坑”呢？
记者走访了一些专业人士。

有关人士提醒，购房者去售楼
部看房时，保持冷静的头脑很重
要。对于楼盘的缺陷销售人员在
介绍时很容易一笔带过，或在一些
关键点上被销售人员的夸张词汇
欺骗。应该时刻保持理性思考，不
能被各种诱惑的语言或其他因素
迷惑双眼。

先看开发商的营业执
照和资质证书

正规的房地产企业都会到工
商行政管理部门去登记，购房前务
必查询该企业营业执照是否合法。
如果有选择余地，购房者应尽量选
择有口碑、信誉好的大牌房地产开
发商。开发企业的资质分为三个等
级，其中一级最好。划分标准主要
根据的是开发企业的实力，企业资
质代表着企业的信誉和市场业绩，
购房者可以通过查询销售机构信用

档案了解开发商的企业资质。
另外，一定要看“五证”。“五证”

是指《国有土地使用证》《建设用地
规划许可证》《建设工程规划许可
证》《建设工程施工许可证》（建设工
程开工证）《商品房销售（预售）许可
证》。一般“五证”的证件信息都会
在售楼部进行公示，以便于购房者
清楚了解。如果售楼部没有公示，
购房者可以在当地的城乡规划局、
房管局网站查询相关证件。

品牌开发商通常会将“五证”
贴在售楼处的显眼处，但是如果在
售楼处询问后，接待人员找了半天
都找不到，那么购房者对这样的开
发商就需要再三考虑了。

看样板间要仔细

通过看样板间，购房者能够对
房子面积、户型结构有更直观的认
识，但不要完全迷信。例如，样板
间所呈现出的面积与实际房子可
能不一致；门窗及相关配套也可能
不一致等。

如果条件允许，购房者应尽量
去看未经装修的毛坯房，这样房子
的户型、面积、朝向、采光等问题才会
更直观，不至于被装修效果所影响。

问房价，有技巧

在售楼处，跟房价有关的名

词，常听到的有三个：均价、单价、
总价。这些词，许多普通购房者可
能会搞不清楚意思。

均价是指整个楼盘房子的平
均价格；单价一般指特定某一户
型、楼层房子的单价；总价则是指
总房款。售楼员可能会跟你说楼
盘“均价”，写在楼书上的也是这
个，但这个是整个楼盘房子的平均
价格。你会发现往往想买的房子
与打出的“均价”会有很大差距。

由于户型、楼层、位置等不同，
房源的单价也有所不同，总价有时
差出几十万。一定要打听清楚现
在还有哪些楼层在售，可选的楼层
有哪些，价格分别是多少。如果已
经有了心仪的房源，则要问清楚这
套房子的单价是多少，总房款在什
么价位，做到心中有数。

问周边配套和规划

周边配套主要包括交通配套、
教育配套、商业配套、医疗配套、金
融配套、文化休闲配套等。另外，
周边区域规划直接影响了该楼盘
的升值前景如何。

如楼盘附近未来规划修建地
铁或有新建配套设施，则房价有望
升值；而如果市政规划中有不好的
设施（如将建火葬场、垃圾站、变电
站等）可能将会使楼盘贬值，而将

来转手也有一定难度，所以这些一
定要询问清楚。

如今，很多楼盘的开发都会配
有一定比例的商业项目，而这对于
一些购房者来说，无论是自住还是
投资，也都是一个增值点。但是，
商业项目从建设到发展成型需要
有一个过程。购房者可以详细问
问商业项目如何规划、大致定位、
何时动工、何时建成，做到心中有
数，才不至于影响自己的生活。

问入住时间和条件

购房者应问清楚是否能按时
入住，入住时是否能取得建筑工
程竣工验收备案表、取得商品房
面积实测技术报告书、住宅质量
保证书、住宅使用说明书等相关
资料。另外，购房者应问清楚入
住时水电、电话、闭路监控系统能
否正常使用，是否能保证煤气、有
线电视、宽带网络入户的正常使
用，以及小区清洁、保洁、绿化、排
污、照明灯私用或公用设施的正
常使用。

另外需要提醒的是，买房时，
购房者需要注意的是置业顾问的
答复、承诺不能作为今后发生纠纷
的法律依据，一切以购房合同及补
充协议中的内容为准，但是该问的
还是要问，问得越详细越好。

买房总入“坑”，如何看得清
专业人士教你买房去售楼部看什么、问什么
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家住市区新华路北苑小区
的市民邢女士问：“想给父母安
装一台净水器，怎么才能选购
一款合适的？”

中国沁园集团平顶山负责
人答：采购净水器需要按用途、
原水水质、经济核算来详细挑
选。如果只是用来饮用、做饭，
可选用带膜元件的厨下式反渗
透机、纳滤机、超滤机；如果要
用来洗脸、洗澡、洗衣物，那必
须选产水量足够大的，如中心
净水器（KDF加活性炭）或中心
软水机；如果放在客厅里，可考
虑选用单热型或冰热型立柜式
直饮机。

净水器不同于普通家电，
过滤水质完全依靠滤芯完成，
滤芯质量的好坏直接决定了净
化出来的水质是否健康。所
以，购买净水器时，首先选择质
量有保证的。售后服务也是消
费者购买净水器时需要注意的
重点。再好的净水器滤芯都有
一定的使用寿命，滤芯使用到
期后，如果更换不及时，净水器
将无法起到过滤功效，也就失
去了其净水的意义。 (武秋红)

如何选购合适的净水器？
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新华社华盛顿 4 月 10 日
电（记者 江宇娟 高攀）国际货
币基金组织（IMF）10日发布的
研究结果显示，全球主要国家
和主要城市房地产价格同步
上涨，凸显了全球金融市场进
一步融合，但其中存在的风险
值得各国关注。

IMF 在最新一份《全球金
融稳定报告》中说，自金融危
机以来，全球主要经济体维持
超低利率，全球经济缓慢复
苏，这些因素推动了全球房价
同步上涨。此外，富人和私募
基金、房地产投资信托基金等
机构投资者在全球范围内加
大了房地产投资，推高了全球
主要城市房地产价格。

IMF 说，各国决策者应密
切关注全球房价同步上涨的
趋势，尤其是在房地产市场过
热或估值过高的情况下。IMF
还建议通过提高房产税和印
花税、控制住房抵押贷款风险
等手段抑制房地产过热风险。

国际货币基金
组织预警全球
房价同步上涨
风险


