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买房子对于很多市民来说，是
人生中一项最大的消费。春暖花
开，很多购房者抓紧了购房脚步。
在买房的过程中，存在着一些陷
阱是需要购房者警惕的。有经验
的买房者有时也会一不小心吃了
亏，更别说买房新手了。记者走
访相关部门及房地产业内人士，给
大家盘点一下购房中存在的一些
陷阱。

掩盖无证售房
偷偷收取费用

近日，本报刊登了市房产管理
中心对市区一项目“聚龙尚城”的
处罚公告，因该项目不符合商品房
销售条件，向买受人收取预订款性
质的费用。这一公告再一次向企
图偷偷无证售房的违规企业敲响
了警钟。

在走访市场时，记者发现不
少项目在正式开盘前，都会进行
所谓的入会、认筹等，许多市民对
这些是什么意思并不理解，只以
为自己提前交钱可以享更多优
惠。其实，这一手法大多是一些企
业在没有取得预售许可证前进行
的变相收取费用的行为，目的是为
了圈住一部分客户，这是国家明令
禁止的。

据业内人士透露，不少“认筹”
的楼盘并没有预售许可证，“认筹”
则是变相占用消费者资金。取得

“认筹”资格时，消费者都将被要求
交纳一笔数额不菲的“认筹诚意
金”，数千、数万元不等。另外，几
乎所有的楼盘在“认筹”之时都要
排队，或者故意控制房号，在认筹
时有些楼盘往往只放出三分之一
的房屋，这三分之一的房屋销售完
了之后就对外声称全部售完，从而
故意制造楼盘热销的假象。越说
房子卖完了，消费者越急，越急就
越想买。但等不了多久，就会发现
有人愿意转手，但价格高出了很
多。

有关人士提醒市民，买房时要
首先看开发商是否具备“五证”，核
实开发商的土地证、建设用地规划
许可证、建筑工程规划许可证、建
筑工程施工许可证、销售许可证这
五证，主要是看国有土地使用证和
商品房预售许可证，这两证看准确
了，一般原则上没有问题，特别是
预售许可证。特别要提醒的是，购

房者在查看“五证”的时候一定要
看原件，复印件很容易作弊。这也
是你将来能否办产权证的关键所
在。

市房产管理中心有关部门多
次明确提醒，已办理《商品房预售
许可证》的项目，请购房者在《商品
房预售许可证》批准的预售范围之
内放心选购。在项目未办理《商品
房预售许可证》之前，请勿购买该
项目的商品房。否则，一旦发生纠
纷等问题，购房者的相关合法权益
将无法保障，由此产生的一切后果
责任自负。另外，如有购房者购买
了未取得预售许可证的商品房，请
凭购房合同、付款凭证、身份证件
向该中心房地产监察大队投诉举
报，举报电话：2636101。

因此，对于没有取得预售许可
证的房子，大家不要轻信所谓的

“认筹”“内部认筹”“VIP排号”等
行为，这都是房地产开发商在没有
取得“预售许可证”之前的非法活
动。

合同中的种种陷阱

一般情况下，开发商（售楼人
员）会递给客户一份拟好的合同，
合同会有许多空白的地方，而有些
选择性填写处可能还空着。建议
购房者看清楚补充协议的条款，特

别是免除开发商义务、削减业利的
条款，遇到空白处应填上对自己权
益有利的内容。

另外，律师提醒，买房合同中，
应注意明确所购房屋的具体位置、
面积、价格；明确签订正式买卖合
同时间；明确定金数额和交付时
间。同时，购房者不要仅仅根据
样板间做出主观判断，还应充分
考虑实际购买房屋的环境、布局
的差异。比如家具摆设的差异、
装修材质的差异、施工粗细的差
异、设计细节的差异等问题。值
得提醒的是，只要是在签订正式
商品房买卖合同前签订的任何形
式的协议，都要注意其关于定金
或订金的问题，有时只一字之差，
可能给你带来无尽的麻烦。

对于贷款，签订购房合同时，
要约定贷款按揭办不下来时的处
理方式以及约定对双方公平的违
约责任及合同解除条件。这是避
免在时下贷款政策多变下，可能发
生的纠纷问题。

如今购房引发的纠纷也越来
越多，在购期房中，其潜在风险很
大，那么如何避免它，或者在发生
纠纷时，如何对自己有利呢？为了
实现上述目的，业内人士建议，购
房者在与开发商进行购房合同的
签订时，要请律师去办理，以保障
自己的合法权益。

虚假宣传要学会识别

据业内人士介绍，为了吸引购
房者，很多开发商和中介在介绍房
源的时候经常会夸大其词，甚至是
与实物根本不符的虚假宣传，比
如：样板间与实物差距太大、夸张
小区地理位置及配套设施等。

购房者不要只看广告或一味
听信销售人员的宣传，应实地考
察，并保留宣传资料，较好把宣传
的内容全部载入正式的合同中。
日后开发商若不兑现，这些资料可
作为追究其法律责任的有力凭证。

很多楼盘为了促使购房者更
快地下定决心买房，在开盘或者节
假日活动中，会请一些托儿在现场
定购房，造成该楼盘销售的假象。
而周边的置业顾问又会一直跟你
说房源紧张、优惠紧张，很多人看
不清状况，经不住现场气氛的渲
染，不经过多方考量就下决定了。

一些开发商经常会在节假日
推出一些“特价／低价房源”，以超
低折扣来吸引买主。但需要注意
的是许多“特价房源”存在采光不
好、楼层不佳、布局不合理等问题，
购房者在选房时千万不能被一点
折扣蒙蔽了双眼，即便想要购买特
价房，也要事先把问题在合同中注
明，不留漏洞。 （焦曙光）

本报讯 一年一度的 3·15
国际消费者权益日来了，房产类
的纠纷事件再度成为人们热议的
焦点。自本版上周启动3·15房
产消费维权线索征集令后，不少
市民前来反映他们遇到的问题，
甚至有居民表示买到糟心的房
子，“住上想哭！”

据了解，有居民反映他们购
买了新华区一小区的房子，表面
看起来房子光鲜亮丽，小区环境
绿化也算说得过去，但没想到住
上后糟心事一个接着一个。“说是
一直通市政自来水，但是都很长
时间了没有通。还有些居民家
里，墙壁出现裂缝、掉皮，下雨天
渗水……”反映问题的市民表示，
小区的物业管理也不到位，垃圾
无人清理，地下停车场乱停乱
放。“本来高高兴兴地住进这个小
区，但是现在感觉有种上当受骗
的感觉。关键是，还要一辈子住
在这儿，这样的房子住上了想
哭！”

还有不少市民反映，他们购
买的房子存在无法办证、迟迟不
能通燃气、暖气等问题。

“居者有其屋”是每个人的梦
想，购房是一件大事，也是一次艰
辛而漫长的旅程，您是否在买房
过程中遇到这样那样的问题而备
感心烦呢？本报面向全市征集房
产消费维权线索，倾听消费者在
置业、装修过程中遇到的问题，帮
助消费者维护合法权益。只要您
提供的材料真实有效，我们将选
择典型案例深入报道，捍卫消费
者权益，打击行业内不诚信现象，
净化市场环境，为市民提供吐槽
平台，给买房者提供表达心声和
维护正当权益的机会。

若您要提供线索，可拨打电
话0375-4958366。 （焦曙光）

3·15房产消费
维权进行时：

这样的房子，
住上想哭！
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家住市区新华路北苑小区
的市民邢女士问：“想给父母安
装一台净水器，怎么才能选购
一款合适的？”

中国沁园集团平顶山负责
人答：需要按用途、原水水质、
经济核算来挑选。如果只是用
来饮用、做饭，可选用带膜元件
的厨下式反渗透机、纳滤机、超
滤机；如果要用来洗脸、洗澡、
洗衣物，那必须选产水量足够
大的；客厅用则可考虑选用单
热型或冰热型立柜式直饮机。

净水器不同于普通家电，
过滤水质完全依靠滤芯完成，
滤芯质量的好坏直接决定了净
化出来的水质是否健康。所
以，购买净水器时，首先选择质
量有保证的。售后服务也是消
费者购买净水器时需要注意的
重点。再好的净水器滤芯都有
一定的使用寿命，滤芯使用到
期后，如果更换不及时，净水器
将无法起到过滤功效，也就失
去了其净水的意义。（武秋红）

如何选购合适的净水器

产权缩水、无证销售……

这些买房陷阱要当心


