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本报讯 近日，家住市区建设路
西段龙凤盛世小区的几位居民前
来反映，他们入住小区两年多了，
现在无法使用燃气，原因是开发商
让住户缴纳燃气材料费和设计费
后，才让燃气入户，因为觉得这项
收费不合理，不少居民拒绝交费。

居民反映：
这两项费用收取不合理

市民闫先生家住龙凤盛世小
区5号楼，他是在2011年买的房子，
2016年初交房入住。“交房时有水，
但不通气，电也是临时用电，我们
急着住，就没太在意。”闫先生说，
他觉得既然买的是商品房，早晚会
通的。

2016年11月，小区居民接到了
开发商平顶山市汇合房地产开发
有限公司的一份通知，通知称“小
区各户的燃气表已安装，将达到送
气标准。为了各住户正常通气使
用，我公司已经将水、电、燃气等各
项配套设施费交付市财政局，此次
经燃气公司预决算，分摊到各户的
燃气材料费和设计费需交 2600
元。请各位商品业主于2016年 11
月28日至12月30日前往平顶山汇
合房地产开发公司财务室2楼缴纳
相关费用。逾期影响正常通气者，
我公司概不负责”。

记者调查得知，龙凤盛世5号
楼在2016年5月和7月分别取得了
建筑工程施工许可证和建设工程
规划许可证，当年8月2日取得了
商品房预售证，当年的9月份闫先
生拿到了正式的商品房买卖合同。

闫先生称，他和很多业主认为
当时市里已经出台了相关规定，不
再收燃气开口费等费用，开发商让
他们另外缴费，属不合理收费。而
且，合同附件3中已约定“燃气按市
政府相关规定执行”，因此这个费
用不该收。

随同闫先生来反映问题的还
有该小区的秦先生、赵先生等，他
们拿出了2016年底及2017年初小
区居民多次在网上留言反映此问
题，多个部门给予的回复。记者看
到，有关部门的回复中，比较多的
是下面这一说法：

平顶山市汇合房地产开发有
限公司向业主收取燃气材料费是
否合理，取决于该公司与业主初次
签订商品房买卖协议的具体时
间。如果协议初次签订时间是在
《平顶山市关于加强房地产市场监
管完善商品房预售制度有关问题
的通知》（平政〔2010〕59号）和平顶
山市人民政府《关于印发平顶山市

城市基础设施配套费征收管理实
施条例的通知》（平政〔2010〕61号）
下发之前，应按照购房户签订的
《认购协议书》相关条款履行权利
义务（合同附件3中11、燃气：按市
政相关规定执行）；如果协议初次
签订时间是在《平顶山市关于加强
房地产市场监管完善商品房预售
制 度 有 关 问 题 的 通 知》（平 政
〔2010〕59号）下发之后，则应当停
止收取相关费用。目前，市发改委
和我区（新华区，记者注）已要求平
顶山市汇合房地产开发有限公司
严格按照政策规定执行，在该文件
下发之后，即2010年8月26日之后
签订的初次协议停止收费。

居 民 们 认 为 ，根 据（平 政
〔2010〕59号）文件及平价房〔2010〕
10号文规定“商品房住宅小区用地
规划红线以内，与住房同步配套建
设的公共基础设施配套建设费用、
非营业性公共配套设施建设费用
和国家规定允许的各项收费一律
纳入商品房销售价格内，不得在商
品房销售价格之外违规加收其他
任何费用……”的规定。他们和开
发商签订的合同是在相关政策出
台后，所以这个费用不该缴。

开发商：
当初该项费用并未纳入建

筑工程造价，应该收取

3月 14日，记者来到了龙凤盛
世小区找到了平顶山市汇合房地

产开发有限公司办公室。
该公司工作人员解释说，此前

有居民认为收费不合理，反映到了
市消费者协会，开发商接到了一份
不允许收费的处罚通知，他们认为
这个处罚不合理，因此已提起诉
讼。但是，他们认为该项目属于城
中村改造项目，因此允许先开工再
办证，所以该项目在2009年就开
工建设了，当时并未将燃气材料费
和设计费等计入建筑工程造价中，
所以没有含在购房单价中。他们
因此认为后来可以向购房者收取
此费用。

该小区物业管理办公室王姓
负责人表示，此事居民小区已反映
多次，区里、市里多个部门都进行
过协调，目前这项费用该不该收并
无定论，作为物业他们只是暂时代
收，如果将来这个费用需要退还，
他们会再退给小区业主。据其介
绍，该小区入住200多户居民，70%
左右的住户已接受并缴纳这项费
用，只有个别业主拒缴。

相关部门：目前该小区是
否该收，并无定论

记者在龙凤盛世小区采访结
束时，该小区开发公司有关人员又
提供信息称，有关部门曾在网上明
确回复过居民，该费用是可以收取
的。记者看到，他提供的这份留言
回复中有这样一段表述：“龙凤盛

世小区是在2009年开工建设，燃
气未计入建筑工程造价，所以购房
者在购房时天然气设计及材料费
用没有含在购房单价中，现向购房
者收取此费用”。

根据上面的电话，记者与新华
区西高皇街道中央花园社区负责
人取得了联系。他说，该小区居民
反映此问题多次，他们听取居民认
为不能收取的理由后，也向开发商
了解收取费用的合理解释，这一段
表述只是开发企业自己的理由说
明，并非社区的意见。

这位负责人表示，2017年初，
市委督察室曾就此问题召集住建、
土地、房产、规划、财政等部门开过
协调会，由于历史原因，的确有些
企业存在先开工后办证情况，还有
些企业存在跨年度的情况，究竟这
个费用该不该收取，并不能一刀
切，针对每个小区的不同情况再具
体确认是否应该收取。目前，针对
龙凤盛世小区的情况，还没有明确
的说法。

随后，记者又与新华区委督查
办、市发改委房产科、市财政局等
部门先后了解核实。

新华区委督查办有关人员表
示，他们之前接到居民反映后，已
派件到区发改委、西高皇街道进行
过协调。随后，记者与新华区发改
委办公室取得了联系，有关人员表
示，此事他们的确在网上给市民进
行过回复，市发改委等部门也组织

过多次协调处理，具体情况可以向
市发改委联系了解。

在与市发改委有关部门进行
联系后，记者被告知居民们提到
的平价房〔2010〕10号文已废止，有
关基础设施配套费的相关文件也
多次进行修订，由于 2013 年后该
项费用作为政策基金归到市财政
局管理，因此他们已没有解释权。

随后，记者与市财政局有关
部门取得了联系。有关负责人向
记者介绍，市政府《关于印发平顶
山市城市基础设施配套费征收管
理实施条例的通知》（平政〔2010〕
61号）已经多次修订，但是关于燃
气管网相关费用应计入建筑施成
本的规定，一直是没有变的。根
据其提供的平顶山市政府文件平
政〔2015〕42号文，记者看到，该文
件就是对平顶山市城市基础设施
配套费征收管理实施细则进行的
最新一次修订，其中规定市财政
局针对开发企业收取的城市基础
设施配套费用于自气源厂至建设
项目标规划红线间的燃气供气管
网的建设，小区规划红线以内的
庭院管网、户内设施建设费由建
设单位依照国家工程定额确定，
计入建设工程造价。也就是说，
开发商在办理建设工程施工许可
证等时，就已经应该把这些费用
计入成本了，不能再对住户另外
收取。

至于开发企业称他们当初并
未计入建设工程造价的理由，有关
人士称，按政策理应计入成本，其
为什么当初未按照我市相关规定
计入成本呢？这也需要开发企业
提供充足的理由，由相关部门确
认。

当记者询问此事时，汇合房地
产公司办公室负责人李女士让记
者与该公司律师电话联系，由律师
代表公司解释。记者现场与这位
雒律师取得了联系，他表示开发商
收取这个费用是有依据的，但是居
民不接受。对于政府相关的文件，
他们认为也有相互矛盾之处，因此
他认为该不该收应以最终法院的
判决为准。

几位小区居民表示，现在虽然
家里装了燃气表和管道，但管道上
都被上了有锁的阀门，因此无法使
用。无论是该缴或不该缴，他们
都希望得到充分合理的解释，看
到相关的依据，希望开发商将相
关的依据进行公示，让大家清楚
明白。

本报将继续关注此事的进
展。
（本报记者 焦曙光 /文 张鹏 /图)
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住上小区两年多，通燃气需要再交材料费和设计费——

龙凤盛世小区居民：依据在哪儿？

龙凤盛世小区5号楼


