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据经济之声《天下财经》报道，
楼市调控虽然仍在严格执行，但土
地市场似乎有了不合拍的走势。
最新统计显示，1月份，50大热点
城市土地出让金额同比上涨73%，
这么大的涨幅让人担心楼市是否
会迎来新一轮炒作。不过有迹象
显示，这一轮土地出让金的大涨可
能跟以往并不相同。

1月份房企拿地热情高

1月份，严寒天气席卷全国，但
是土地市场却是一片火热。统计
数据显示，10强房地产企业当月新
增土地货值高达 3196亿元，排名
前20位的上市房企，土地成交金
额达 1505亿元。更受关注的是，
50个热点城市土地成交金额高达
3773.6亿元，同比大涨73%。中原
地产首席分析师张大伟说，多个城

市单月土地出让金超过了 100亿
元，“最高的城市应该是杭州，卖地
达到 435.9 亿元，其次是北京的
403亿，武汉、苏州等城市也非常
高。整体而言，卖地超过100亿的
城市接近 10个，包括福州、重庆、
济南、成都”。

看得出，土地市场供需两旺，
地方政府供地积极，房企拿地热情
高。在不少热点城市楼市依然严
格执行调控政策的背景下，这个变
化让人有些吃惊。亚豪机构市场
总监郭毅认为，房企并不是盲目拿
地。“对于房企来说，他们判断进入
哪些城市，第一是看经济发展，第
二看人口流入状况。现在来看，虽
然依然执行着比较严格的调控政
策，但是部分二线城市市场需求的
基数依然很庞大。这种情况下，企
业进入这些城市拿地，深耕这些城

市，也是可以预见的。”

大部分城市土地溢价
率保持低位

也有人猜测，房地产企业可能
是在豪赌，“押宝”限购政策在今年
退出，但张大伟并不这么看，他说，
从目前的溢价率角度来看，还谈不
上是豪赌调控放松。因为对于企
业而言，毕竟过去两年是在透支土
地库存，现在是有了一个补充土地
储备的意愿。

的确，从土地溢价率来看，这
一轮土地成交热潮和以往不同。
大部分城市土地溢价率保持低位，
热点城市土地溢价率基本在10%左
右，明显低于2015年至2017年平均
30%的水平，成交地块也以“低总
价、低溢价”为主要特征。当然，低
价、高成交额也说明热点城市的供

地总量明显增加。有解读认为，土
地财政下，地方政府的卖地冲动依
然较强。不过张大伟认为，地方政
府这回有点冤枉：“从政策角度来
说，目前土地成交金额的上行，主
要原因还是跟地方政府主动调控，
增加房源供给有关。因为增加土
地供给最后能使市场更加平稳。”

未来楼市或将价稳量升

对于楼市接下来的走势，郭毅
判断会是价稳量升，“因为毕竟有
一些自住需求存在，它短期可能被
抑制，但长期不可能消失。经过抑
制之后，这部分需求会逐步释放出
来。未来楼市成交量缓慢复苏和
升温的可能性是存在的，价格基本
还是会保持稳定，因为从调控的大
方向看，也是要保持整个价格的稳
定”。 （吕红桥）

1月50城土地成交额大涨超七成
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谁是2017年鹰城楼市年度影
响力房企？哪个楼盘成为年度人
居典范楼盘？2月 1日，2017鹰城
楼市风云榜颁奖典礼在平顶山日
报社一楼会议室举行（如图），备受
关注的重磅奖项一一揭晓。市房
管中心的领导及全市房地产行业
的精英们汇聚一堂，见证了这一
刻。

当天上午，活动时间还没到，
不少楼盘的营销负责人就来到了
现场，碧桂园平顶山片区、恒大集
团中原公司平顶山分公司、名门地
产、常绿集团等知名房企的负责人
都亲临现场。

2017 年的鹰城楼市，没有一
二线城市那样波澜起伏，受到多方
政策利好影响，交易量逐渐扩大，
房价稳步上涨，市场经营日趋规
范，让追求产品价值的企业迎来了
新的生机。在临近 2017 年尾之
际，由平顶山日报传媒集团主办的
2017鹰城楼市风云榜评选活动自
2017 年 11 月 20 日启动，历时 73
天，在《平顶山日报》《平顶山晚报》
和平顶山新闻网、平顶山传媒
APP、平顶山晚报官微、掌上鹰城

等全媒体平台上宣传报道 100余
篇；参与投票人数超过 45000 人
次，点击量超过15万；收集新闻线
索、市民投诉280余条。

活动期间，平顶山日报传媒集
团发挥主流媒体的公信力、影响力
和权威性，为房企和市民搭建便捷
的交流沟通平台，同时接受广大市
民关于楼盘质量、延期交房、霸王
条款等方面的问题，由两报记者跟
进采访，让侵害购房者合法权益的
房企和项目得到曝光。

作为鹰城楼市评选中行业关

注度最高、品牌影响力最大的行业
盛会，本次活动本着传递市场正能
量、彰显品质好房企的精神，全面
盘点鹰城房地产市场。本次评选
通过项目楼盘展示及申报，市民网
上投票及专家媒体点评打分，评选
出2017鹰城楼市风云榜获奖企业
两个、项目楼盘7个。本着宁缺毋
滥的原则，部分奖项中因房企不符
合条件而取消。

随着一个个奖项的公布，众多
重磅奖项也时至名归，花落各家。
其中获得“年度影响力房企”称号

的是恒大平顶山公司、河南常绿集
团，获得“年度投资价值典范”称号
的楼盘是群星汇·中心城、义乌国
际商贸城、名门怡购城；获得“年度
人居典范楼盘”称号的是恒大名
都；获得“年度百姓期待楼盘”称号
的是恒大珺睿府等。

获奖楼盘代表一一上台领奖，
大家共同用手中的手机、相机记录
下这激动的一刻。

当天的颁奖典礼上，市房管中
心副调研员刘海波说，2017 年房
地产市场调控从传统的需求端抑
制向供给侧增加进行转变，推出了
多项扶持房企发展的优惠政策，全
市房地产市场总体平稳。希望广
大房企把练好内功、做好产品品质
放在重要的位置。

恒大集团平顶山公司项目总
经理孔德恒代表获奖企业发言，本
次活动是对房企和楼盘工作业绩
的肯定，也是对品牌影响力的一次
展示和考验，感谢平顶山日报传媒
集团为行业打造了一个相聚的平
台，张扬着行业的正能量。恒大集
团目前在全国280多个城市拥有
地产项目800多个，2018年恒大也
将继续深耕鹰城，与同行协力把鹰
城建设得更美好！

精英会聚一堂 共话楼市风云

2017鹰城楼市风云榜颁奖典礼回顾

年关将至，租房市场也开
始步入淡季，如果在这个时候
租约到期而租客又不打算续
租，对房东来说，确实是一件颇
为头痛的事。想尽快在节前租
出去，很大机会会遭遇租客大
幅压价；想等到节后旺季再出
租，需要空置物业将近一个月
的时间，少了一个月租金的收
入。那么，面对节前租房淡季
遇上租约到期这个两难问题，
究竟该如何解决？对此，《羊城
晚报》记者采访了部分业内人
士。

节前出租可能要降点租

距春节还剩一个星期的时
间，现时租房市场已逐步进入
淡季，交投活跃度也开始下
降。之前市场租房需求量大的
时候，大概一个星期就能租出
去的房子，在租房淡季可能要
等上几个星期甚至更长时间才
能找到新租客。

合富置业相关负责人表
示，租金的高低还是现时在租
房市场物色房源的租客们最关
注的。因此，如果房东想尽快
放租，可考虑适当调低租金，具
体降幅可结合市场行情和租客
提出的要求而定。

以广州天河公园周边房源
为例，若租客嫌租金高，房东也
能接受降租的话，租金降幅大
概为 100- 300 元。而再往东
看，租金比天河公园板块稍低
一些的东圃，房东能接受的降
租幅度不会很多，大概100-200
元。

添置家具比重新装修好

一般来说，即使是朝向、楼
层等物业质素差不多的房源，
因家电配套以及室内装修等因
素，租金也存在较明显的差
异。同样以广州天河公园周边
房源为例，新装修的房源的租
金会比简装的房源高300-500
元。

以往也曾出现房东趁年底
淡季重新装修房子，成功在节
后旺季涨租的情况。不过，在
目前距春节还有一个星期的这
个时间点，要重新装修房子，时
间上可能来不及，更何况装修
好之后，还需要放置一段时间
散味，未必能赶上节后租房旺
季。

因此，合富置业相关负责
人建议，比起重新装修房子，房
东不妨趁着节前这段物业空置
期，添置新家具或者更换一些
已损坏的家具，这样做也有利
于房东在节后租房旺季以更理
想的价格将房子租出。

（羊晚）

节前遇上租约
到期该咋办
业内：可能要降点租金
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