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再有一月，房地产中介张林（化
名）即将迎来从业的第五个整年，“这
是我做中介五年来最艰难的一年。”

张林介绍称其去年卖出23套房
子，提成收入40多万元，在老家湖北
买了一套房子。但今年的销售成绩
很不理想，“3月17日之前，我共卖出
5套房，其后至今，共卖出去4套，还
都是小面积的房子。”

销量下降成为行业常态。丰台

区方庄区域链家的销售员徐鹏介绍，
元旦到 3 月 17 日，其一共卖出 5 套
房，3·17至其离职的7月底，才卖出
去1套房。而在2016年，他则保持着
每个月至少卖出去1套房的纪录。

市场惨淡导致行业从业人数萎
缩。据张林介绍，2015年，我爱我家
的销售员有无业绩，都可领取3000元
左右的底薪。2016年初，按照公司新
规，房产中介有业绩才能拿到底薪。

但如今“当月没有业绩，就没有薪
水。一些老中介还能依靠积蓄坚持，
一些刚入行不久的中介，完全没法坚
持。业绩不佳，不少同事选择离职”。

徐鹏所在门店中介人员也在流
失，今年离职6人，还剩16人，“除了
市场影响下的主动离职，公司也在调
整业务，解散了新房渠道业务员团
队。此外，公司将中介的销售提成降
低了5个点，变相裁员。” （侯润芳）

北京部分二手房价
每平方米8万元跌至6万元

新建商品房合计签约创新低，预计全年在2.65万套左右；
二手房跌幅连续六个月全国第一

国家统计局发布的数
据显示，2017年 11月，70个
大中城市中15个热点城市
房地产市场总体继续保持
平稳。热点城市新建商品
住宅价格走势总体平稳，多
数城市已低于去年同期价格
水平。北京二手房跌幅连续
六个月居全国第一。有北京
房产中介向记者介绍称，其
负责的区域房价已回落到
2015年8月、9月水平。

从成交量上看，根据中
原地产研究中心统计的数
据，截至12月24日，北京新
建商品房合计签约量仅
26253套，预计全年在2.65
万套左右，创下北京楼市自
统计网签数据以来的历史
最低值，且同比下调45%。

关于未来走势，专家
称，若政策层面不发生颠覆
性的变化，预计 2018 年房
地产市场走势和今年一样。

“北京房价普降了10%
到20%，有的均价甚至降了
30%。”一直在看房子的北京
市民谢女士告诉记者。

国家统计局12月 18日
数据显示，11月北京二手住
宅价格指数环比下降0.5个
百分点，与南京并列，同比
下跌0.9个百分点。中原地
产首席分析师张大伟表示，
北京二手房价格调整非常
明显，从今年4月份开始到
现在累计跌幅超过15%，部
分区域房源价格跌幅接近
20%，北京二手房价格已经
接近2016年第四季度。

房产中介对房价有着
更直观的感受。丰台区我
爱我家一网点房产中介张
林（化名）说，其所在区域房
价已经跌到2015年 8月、9
月的水平，“除了学区房依

然坚挺，基本上各个区域价
格都在下降。我负责的区
域房价在年初为每平方米
8万元，现在为每平6万多
元，下降了20%左右。”

丰台区链家一网点中
介徐鹏（化名）也表示，目前
北京地区房价已跌到2015
年后半年的水平。“年初方
庄地区房价为每平方米 7
万元到7.2万元，目前为6万
元左右。”徐鹏介绍，此前其
负责的芳群园小区的一房
子去年年底价格为 378 万
元，近日该房子以322万元
的价位出手。

记者查询链家成交记
录，3·17新政前，方庄地区
房价多在每平7万-8万元，
个别价格为每平 9万元以
上，也有成交价格为每平6
万元左右的。

严调控之下，北京周边
的房地产市场也受到影响，
呈现出加速下跌的态势。

安居客数据显示，燕郊
11 月二手房均价为 23733
元/㎡，环比10月跌 4.00%，
创今年以来最大跌幅，连续
7 个月暴跌。燕郊 11 月新
房均价为25100元/㎡，大跌
将近1万元每平方米，环比
10月大跌28.29%。

而此前，燕郊房价一路
不断创新高。“我买的小区
首尔甜城和通州仅一桥之
隔，挨着北京地铁22号线，
在今年年初的时候这一小
区房价一度飙升到每平方米
4万多元，现在每平方米2万
元左右。”一购房者表示。

一负责环北京区域房
产销售员孙阳（化名）向记
者直言，燕郊地区平均房价
由年初的每平方米 3万元
以上降到2万元左右，但目
前燕郊房地产市场处于“有
价无市”的局面。

孙阳解释，在调控政策
出来前，不少涌入燕郊的购
房者为投资客，在每平方米

3万元到4万元的高位价格
入手多套房子，因此不会在

“腰斩”时刻出售。另一方
面，燕郊的调控政策之下，
外地户籍购房者必须满足
缴纳三年社保的要求，这一
条件将不少外地购房者挡
在了市场之外。多数投资
者认为，房地产有周期，目
前处于“抛物线”低谷，未来
会反弹，因此持观望态度。

“外地户籍购房者不符
合购房条件，本地人购买力
有限，因此，燕郊房价几乎
被‘腰斩’，降了四到五成。”
燕郊一房产中介刘星表
示。“现在燕郊市场上可出
售的二手房很少，只有一些
当初用信用贷、高利贷、消
费贷等方式借款炒房人现
在因为资金周转不开，在撑
不下去的情况下选择抛售
房子。”

在价格下跌的同时，燕
郊房地产市场成交量锐
减。“在上半年的调控政策
出来之前，我卖出了两套
房，新政策后，一套房都没
有卖出去。”刘星说。

楼市降温，与房地产市场调控政
策是分不开的。据中原地产统计数
据，截至12月13日，北京市发布房地
产调控政策超过30次。

3月17日，北京市宣布提高二套
房最低首付比例，普通住宅被提至
60%，首套房认定标准恢复“认房又
认贷”，房贷期限降为25年。随后一
周内，北京又采取了包括上调房贷利
率、个税要求从严、严查首付资金、离
婚一年内房贷算二套等规定。3月
26日，针对商办市场的调控政策出
台，除实施限购外，还要求商办项目
不得分割销售等。

“限贷”是这一轮调控的重要手

段，除了提升首付比例之外，房贷利
率也不断上调。据统计，从去年9·
30新政至今年9月，北京地区多家银
行的首套房房贷利率经过共计6次
调整。2016 年 9 月 30 日之前，首套
房贷利率8.5折为主流。自2017年 1
月 1日起，所有银行贷款利率折扣实
行最低九折。3 月 21 日，16 家银行
北京分行一致决定，银行贷款利率
上调为不低于贷款基准利率的0.95
倍。自5月 1日起，各家银行首套房
贷利率陆续回到基准利率，二套房贷
利率则在基准利率基础上最低上浮
20%。民生银行首套房贷利率6月5
日起，执行在基准利率基础上最低上

浮10%。9月中旬，北京多家银行宣
布上调首套房房贷利率。彼时记者
从浦发银行北京分行获悉，该行近期
首套房房贷利率在基准利率基础上
上浮20%。

四大行于9月 14日、15日、16日
将首套房房贷利率调升到基准利率
的 1.05倍。北京地区首套房贷利率
多为在基准利率基础上上浮 5%到
10%。

12月 26日，浦发银行北京分行
首套房房贷利率由此前的上浮20%
下调到15%，二套房房贷利率依旧上
浮20%。除此之外，多家银行的数据
显示，目前房贷利率并无调整。

2017 年即将过去，2018 年楼市
的走势成为大众关注话题。

12月 20日，中央经济工作会议
对2018年楼市调控指明了方向。会
上提出，要完善促进房地产市场平稳
健康发展的长效机制，保持房地产市
场调控政策连续性和稳定性，分清中
央和地方事权，实行差别化调控。

紧接着，12月23日，住建部部长
王蒙徽在全国住房城乡建设会议上
也，指出调控力度不放松，保持政策
的连续性，实行差别化调控政策，支
持改善需求，遏制炒房，去库存工作
下沉，并首提县城楼市去库存。

“我不想去对明年的房地产市场
做预判，因为不知道2018年北京房
地产市场有哪些确定因素和不确定
因素。假如，2018 年北京市的金融
货币政策不发生变化、北京市改革思
路没有发生颠覆性变化，预计 2018
年房地产市场走势和今年一样。”对
于2018年北京市房地产市场走势，
北京市房地产业协会副会长、秘书长
陈志持谨慎态度。

但他表示，按照目前中央的相关
要求，明年房地产调控不动摇，保持
政策连续性。

对于最近引起热议的“房地产税”，

陈志认为，现在讨论房地产税为时过
早，房地产税推出的条件并不成熟。

“我个人觉得，大家对财政部提
的‘房地产税’存在误读，财政部只是
表示说研究讨论此事，讲的是体制改
革的事情。而且，财政部没有权力立
法，需要人大授权。”陈志表示，房地
产税本身复杂，在推出之前多个问题
需要厘清：立法目的是什么、如何调
整税制结构、技术问题如何解决等。

“人大立法程序复杂，没有三五年根
本不可能完成。”

此外，在陈志看来，房地产税和
降房价并无直接关系。

部分区域二手房价降20%

周边市场：燕郊房价几乎腰斩

今年楼市调控30余次 房贷利率多次上调

房地产税“没有三五年根本不可能完成”

中介：“从业五年来最艰难一年”
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