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□本报记者 焦曙光

家住卫东区的杨先生来电咨
询称，他准备投资一间商铺，看到
开发商做的广告上说，商铺销售后
开发商承诺包租 10年，10年内每
年按购房款总额百分之十的比例
返还租金，感觉收益不错。杨先生
说，不知道这种销售方式是否合
法，自己的权利能有保障吗？

该开发商承诺 10 年返租，每
年返还一次，打入业主指定的账
号，10年时间业主的购房款全部返
还完毕。杨先生说，看到这种方式
对自己很有利，开发商返租金额大
幅高于正常的租金价格，自己 10
年时间就可以将购房款全部收回，
非常心动，想购买一间该开发商开
发的商铺。可是，他又担心万一这
种方式并不合法，自己的权利万一
没有保障怎么办？另外10年的时

间很长，如果开发商不能如期履行
承诺怎么办？

记者就此咨询了河南大乘律
师事务所的马文峰律师。马律师
认为，这种销售方式是不符合法律
规定的。根据《商品房销售管理办
法》第十一条规定：“房地产开发企
业不得采取返本销售或者变相返
本销售的方式销售商品房。”第四
十五条规定：“本办法所称返本销
售，是指房地产开发企业以定期向
买受人返还购房款的方式销售商
品房的行为。本办法所称售后包
租，是指房地产开发企业以在一定
期限内承租或者代为出租买受人
所购该企业商品房的方式销售商
品房的行为。”杨先生所遇到的这
种情况属于商品房售后包租的销
售方式，是不符合法律规定的。

马律师还表示，随着我国房地
产市场进入调整期，为促进销售回

笼资金，开发商采取了种类繁多的
促销方式，其中返利或售后包租就
是常用的促销方式。这种促销手
段，既有承诺回报兑现的，也有卖完
房后撒手不管的。由于不确定因
素太多，一旦市场发生变化，极易引
起纠纷。

记者在市场调查中发现，早前
我市不少商铺在销售时都采用过
这种方法，的确引发过问题。一位
市民反映说，他在 2012年购买了
市区建设路中段一个楼盘商铺，当
时也是承诺购买后由开发商统一
管理对外出租，每 3 年返一次租
金。起初还如期返还，但从去年起
开发商便停止了返还，原因是开发
商资金出现问题，已无力支付。但
是因为商铺是经开发商出租的，他
现在又无力收回房子，十分气愤。
经过查看最初双方签订的合同，这
位市民发现他购买的只是使用权，

这让他不知如何是好。
马律师说，《商品房销售管理

办法》第十一条的立法目的就是为
了规范商品房销售方式，杜绝非法
销售行为。近年来，一些开发企业
以返本销售、售后包租等方式销售
商品房。在房地产市场法制环境
尚不健全的情况下采取这种方法，
极易出现因兑现不了承诺而侵犯
消费者权益的现象，特别是未竣工
的商品房尤为严重。因此，《商品
房销售管理办法》规定，房地产开
发企业不得采取返本销售或者变
相返本销售的方式销售商品房；不
得采取售后包租或者变相售后包
租的方式销售未竣工的商品房。

在此提醒广大市民，买房投资
要谨慎，不可过于贪图一时便宜，
要评估好风险和收益，再做决定，
避免因一时冲动引来无穷的麻烦
和纠纷。

商铺售后包租是否合法

□本报记者 焦曙光

买房遭遇合同欺诈、交房
碰到面积缩水、小区物业管理
混乱……买房前、买房后您都
可能遭遇各种烦心事。本版

“楼事大家说”栏目，为购房者
提供一个诉说烦恼、帮助维权
的平台。

购房，作为消费领域的主
要消费品之一，不仅涉及商品
本身的面积、结构、质量等问
题，还与小区规划、容积率、公
建配套设施、物业等有关。而
买一套房有时会牵扯到一代人
甚至几代人的积蓄。因此，买
房子，是需要带着“放大镜”去
挑选的。

本栏目的宗旨是，为购房
者提供表达心声和维护正当权
益的平台，提供专业的房产知
识咨询、法律问题解答，同时为
开发企业和购房者搭建一个沟
通的桥梁，化解误会、促进交
流，营造一个更加规范的市场
环境。

买房遇烦恼
欢迎来吐槽

本报讯“我们郑重承诺，
将来无论身在何处、从事何种
职业，都会怀着感恩的心回报
社会……”8月25日上午，市区
凌云路北段鑫鸿嘉园小区内，
一位女孩的激昂发言赢得了阵
阵掌声。在当天河南红旗常升
集团举行的“光彩助学”捐助仪
式上，包括这位女孩在内的18
名高考学子受到爱心捐助。

据介绍，为长期帮助高考
学子圆梦大学，河南红旗常升
集团及长生房地产公司近日成
立了爱心圆梦助学基金。凡是
今年参加全国统一高考的鑫鸿
嘉园业主子女，收到北京大学、
清华大学录取通知书的，一次
性资助 10000 元；收到本科院
校本科录取通知书的，一次性
资助5000元；收到大专院校大
专录取通知书的，一次性资助
2000元。另外，红旗常升集团
在北京、郑州等地均设有分公
司，凡是受资助学子毕业后可
优先到这些公司工作。

当天上午，红旗常升集团
向张嘉霖、张天然、李博涵等7
名学子每人资助 5000元助学
金，向吴涵宇、王镕梅等7名学
子每人资助 2000 元助学金。
这 14 位高考学子都是鑫鸿嘉
园业主子女，当他们接过助学
金时，脸上洋溢着灿烂的笑
容。另外，该集团还对我市精
准扶贫、建档立卡困难高考学
子孙甜甜、孟祥嶷等人，每人资
助5000元助学金，当天捐助金
额共计10余万元。

今年考入河南科技大学的
李博涵说，非常感谢红旗常升
集团对他们的支持和帮助，作
为鑫鸿嘉园业主的子女能得到
该集团的助学资金，他们感到
很荣幸。★ （焦曙光 杨娟）

为梦加油 让爱继续

红旗常升集团
爱心捐助18名
高考学子

□记者 焦曙光

本 报 讯“看房时面对各种
3000抵5万、9.8折的优惠，总是很
迷惑……”“同事前年以5字头的
价格买了某楼盘，而今年的单价已
经涨到了6字头”，或许你也曾经
有过这样的感慨：“我只是要求再
多一些买房优惠，可怎么就这么难
呢？”自从本报推出“报社买房砍价
团”后，许多市民纷纷打来电话咨
询，讲述买房时的困惑。

市民陈女士说，她去年就想
买一个楼盘的房子，但当时嫌价
高就没买。后来，人家二期小规
模开盘，说有优惠，但是她担心房
价还会降，决定再看看。“现在眼

看着房价没降反升，哎！为什么
总是人家买的房比较优惠呢？”像
陈女士一样，不少打电话咨询的
市民都有一样的困惑，总希望买
到更便宜的房子，但是机会却一
次次错过。

据业内人士分析，什么时候买
房最合适？没有一个标准答案。

“自己需要，价格又适中的时候，就
买吧！”一家楼盘销售人员表示，随
着项目的工期推进、小区配套设施
的日益完善，房子的价值只会日益
上升，但是也是有机会得到较大优
惠的，“有时项目一期房子销售进
入尾声，为了推进二期工程，可能
会推出大幅优惠；或者接近尾盘
时，优惠力度也会更大；年中或年

末为冲击销售业绩，不少楼盘也会
推出大幅优惠，这都是买房抢优惠
的好时机。”

与此同时，参加“报社买房砍
价团”，将有机会获得更多额外优
惠。据介绍，为了让买房过程变
得便捷、轻松，帮助更多有意买房
的市民享受到实实在在的优惠，
只要您拨打电话报名，工作人员
就会登记下您意向房源的区域、
户型、价位，组成“报社买房砍价
团”帮您砍价，争取到买房的最大
优惠。

据了解，“报社买房砍价团”的
宗旨是为广大购房者争取独家的
购房优惠。如果您心仪某个楼盘，
请直接报名，加入我们的“报社买

房砍价团”，接下来的一切，就由我
们来办。平顶山日报传媒集团将
集合平顶山市所有报名购房者的
力量，和房地产企业“讨价还价”，
我们将汇集各个城区购房者的声
音，以便于我们对持续上涨的房价
发出“给我们优惠”的呼喊。当然，
我们的成员越多，发出的呼喊声也
就越大。

“不买贵的，只买对的”，只要
您有购房需求，只需一个电话就能
搞定全程。全市各区域名盘任您
挑选，“报社买房砍价团”栏目除了
帮您挑选到合适的房子，还能为您
争取到大幅的优惠和额外折扣。
还等什么？快来报名吧！报名热
线：18937564567、13938658829。

为啥人家买的房都比较优惠？

赶快报名参加“报社买房砍价团”吧

咨 询 电 话 ：0375-7391333

楼事大家 说
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