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中国社科院世界社保研
究中心主任郑秉文认为，受养
儿防老和家产传后等传统观
念影响，“以房养老”保险在较
长时间内会是一个小众产品，
但它还是有市场的，空巢家庭
等需要这样的产品。

从国际上看，“以房养老”
保险也是一个小众业务，有条
件有需求并且有意识使用这
种养老方式的人群比较少。
即使是在“以房养老”开展得

比较早、比较成功的美国，在
有条件参与的老年家庭中，也
只有约3%的参与比例。

保监会副主席梁涛表示，
保险业探索推出的住房反向
抵押养老保险产品，是在保障
老人居住权的同时，用房产增
加现金流，改善老人生活品
质。尽管这是一个小众市场，
但意义重大。

目前，住房反向抵押养老
保险试点范围已扩大至各直

辖市、省会城市、计划单列市
以及江苏、浙江、山东和广东
的部分地级市。

专家表示，“以房养老”
保险业务环节复杂，存续期
长，涉及房地产管理、金融、
财税等多个领域，而相关法
律法规还存在着空白或是不
适应业务发展的规定，需要
多部门协作推进相关配套政
策的制定和落地，提高保险
公司经办积极性。同时，保

险公司应提高条款费率的透
明化程度，文字表述上也应
尽量通俗易懂，便于投保老
人理解和接受。

保监会将选择经济条件
较好、房地产市场较为规范、
当地政府支持的城市和地区
纳入试点范围，通过扩大业务
经营区域，在发展中解决问
题，使更多的老年人享受到这
项政策福利。

（据新华社北京8月23日电）

养老方式的有益补充

试点三年多
“以房养老”保险承保不足百人

其中无子女家庭32户，有子女家庭33户

老年人住房反向抵押养老保险自2014年7月开展试点已有三年多。作为一个新兴事物，“以房养
老”保险开展得怎么样？老百姓有何反应？今后如何推进？记者就此采访了保险监管部门、保险机构和
业内人士。

作为一个新兴事物，政府、
银行曾从不同层面开展过“以房
养老”的探索。保险的探索还处
于起步阶段，2014年7月1日，保
监会在北京、上海、广州、武汉正
式开展老年人住房反向抵押养
老保险试点，这意味着保险版

“以房养老”正式开闸。
住房反向抵押养老保险，是

一种将住房抵押与终身养老年
金保险相结合的商业养老保险，
即60周岁以上拥有房屋完全产
权的老人，将其房产抵押给保险
公司，继续拥有房屋占有、使用、
收益等处置权，并按照约定条件
领取养老金直至身故。老人身
故后，保险公司获得抵押房产处
置权，处置所得将优先用于偿付
养老保险相关费用。

从试点情况来看，截至今年
7月底，全国只有幸福人寿一家
保险公司开展此项业务，共有
65户家庭90位老人完成承保手
续，其中无子女家庭32户，有子
女家庭33户，参保老人平均年
龄为71岁。

幸福人寿党委书记、董事长
李传学介绍，在领取养老保险金
的家庭中，月领5000至10000元
的居多，最高的一户月领养老金
近3万元。

在北京西三旗某小区居住
的康先生夫妇（男 72 岁，女 71
岁），2015年投保了幸福人寿的
住房反向抵押养老保险“幸福房
来宝A款”，根据房地产评估公
司的评估结果，康先生的房子当
时市价305万元，有效保险价值
约为274.5万元。参保前夫妻二
人每月退休金不到7000元，参
保后每月可从保险公司领取养
老保险金9000多元，退休收入
明显增加，生活得到改善。

承保不足百人

对外经贸大学保险学院
教授王国军认为，住房反向抵
押养老保险满足了老年人居
家养老、终身领取、提高老年
生活水平三大核心诉求，保险
公司承担长寿风险，依照合同
约定按月向老年人支付养老
年金直至身故，确保老人晚年
生活后顾无忧。

记者在采访中了解到，一
些家里有多套房，且儿女没有
迫切继承需求的老人有尝试
的愿望。也有一些老人顾虑
重重，主要集中在能否退保、

房屋评估靠不靠谱、房价涨了
养老金能否跟着涨等方面。

李传学说，老人在投保
时会进行录音录像，并有律
师现场见证，有子女的老人
投保时必须出具子女书面同
意书。除此之外，一般保险
产品的犹豫期是 15 天，反向
抵押养老保险的犹豫期设置
为 30 天，让老人有更多时间
考虑清楚。

如果已投保但中途后悔
了，能退保吗？据介绍，客户
可随时退保赎回房屋，终止保

险合同，但要承担一定退保手
续费和其他各类费用。

房屋评估价格关系到投
保人领到养老保险金的多少，
如何确保评估结果客观公
正？李传学说，幸福人寿会与
投保人共同选择和委托一家
具备国家一级资质的房地产
评估机构进行房屋评估并出
具评估报告，充分保障老人权
益。

采访中，不少老人问起，
如果房价涨了养老保险金怎
么算？李传学说，目前“幸福

房来宝A款”是一次性评估，
在合同期内养老金保持不
变。在计算老年人可领取养
老金金额时，已经适当考虑了
房产增值率，让老年人提前享
受到房屋增值的利益，如果房
产实际增值超过预计增值，超
出部分也不归保险公司，而是
归属相关权益人。

他说，如果房价下跌，养
老保险金金额也不会下降，保
险公司承担房价下跌风险，会
继续按照约定的金额给付养
老金。

老百姓有顾虑

联系电话：0375—3670001 13103750390 13353751558 田老师
地址：平顶山市湛南路技师学院院内（城建学院老校区）

平顶山学院、河南城建学院2017年成人招生
法学、会计学、市场营销、土木工程、道路桥梁工程

技术、交通工程、工程造价、工程管理、给水排水工程、园林技术、城市
燃气工程技术、电气工程及其自动化、机电一体化技术、计算机科学与
技术、学前教育、小学教育、初等教育、汉语言文学、护理学、临床医学、
工商管理、人力资源管理等100多个专业。
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以房养老是利用住房寿命周
期和老年住户生存余命的差异，
对广大老年人拥有的巨大房产资
源，尤其是人们死亡后住房尚余
存的价值，通过一定的金融或非
金融机制的融会以提前套现变
现，实现价值上的流动，为老年人
在其余存生命期间，建立起一笔
长期、持续、稳定乃至延续终生的
现金流入。

截至今年7月底，全国只有幸
福人寿一家保险公司开展此项业
务，北京、上海、广州、武汉几个试
点城市共有 65 户家庭 90 位老人
完成承保手续，其中无子女家庭
32户，有子女家庭33户，参保老人
平均年龄为71岁。
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以房养老释义


