
因借款担保合同纠纷
10店铺被拍卖

新京报记者从宿迁市中院了
解到，此次网络司法拍卖的10间
店铺起源于一起合同纠纷。在某
银行与王某某借款担保合同纠纷
一案中，因王某某未履行生效法
律文书所确定的法律义务，某银
行向宿迁中院申请执行，法院依
法拍卖王某某所有的位于启东市
天鼎广场的1到10号商铺。

这场网络司法拍卖的时间为
8 月 28 日 10 时到 8 月 29 日 10 时
（延时除外），目前10间店铺的相
关信息已经“挂”到了淘宝网“司
法拍卖”平台上。

信息显示，此次拍卖的1到10
号商铺位于江苏启东市天鼎购物
休闲广场二楼，其中1到5号为整
体商铺，建筑面积463.36平方米，
评估总价为1403.44万元，起拍价
为982.5万元，保证金50万元，竞
价幅度为5000元；其余6到 10号
商铺建筑面积均为 55.8平方米，
起拍价为 118.5 万元，保证金 6万
元。

记者在“司法拍卖”平台上注
意到，大部分被拍卖的房产都是
靠几张图片来展示，竞买者很难
直观地感受到房产本身和周边的
环境状况。因此有法院在竞买公
告中作出“特别提醒”：有意者请
亲自实地看样，未看样的竞买人
视为对本标的实物现状的确认，
责任自负。

“‘营销式’拍卖更适合
司法网拍”

宿迁中院执行局副局长崔永
峰告诉记者，在此前的司法网络
拍卖中，拍品都是由法官自己去
拍摄一些照片，比较简单，无论是
拍摄效果还是宣传效果，都不是
太专业，这次网络拍卖采取VR全
景的模式，也是为了扩大宣传面，
吸引更多的买家参与到这次网拍
当中，更全方位展示了拍品状况
和商业前景，实现拍品的市场价
值，从而维护当事人的合法权益。

“通过这次 VR全景网拍，我
们也总结了一些经验，比如对于
司法网拍中对技术要求比较高的
环节，可以外包给第三方专业机
构；对于司法网拍我们也要转换
理念，融入市场中去，采取‘营销
式’的拍卖更适合当下的司法网

拍工作；另外就是对拍品要大力
宣传，这样不仅对成交率、溢价率
有促进作用，而且也更能维护当
事人的合法权益”，崔永峰说。

■ 对话
“VR全景可吸引更多买
家参与网拍”

记者：为什么会想到用VR全
景的方式来拍卖？

马黎（宿迁市中院执行局执行
员）：之前拍卖都是由法官自己去
拍摄拍品的照片，比较简单。本
次拍卖的标的物是 10 间联排商
铺，案涉标的比较大。为了全方
位展示拍品的状况和商业前景，
吸引更多的买家参与这次网拍，
最大限度地实现标的物的市场价
值，维护双方当事人的合法权益，
法院就决定采用 VR全景的方式
来展示。

记者：为了实现VR全景拍卖，
前期做了哪些准备？

马黎：要进行网络司法拍卖，
前期需要对所有商铺进行详情调
查、价格评估、实景拍摄等。因为
技术上有要求，我们把制作VR全
景这项工作外包给了专业的公

司，跟他们讲清楚需求，最后由我
们来把关。从决定要做这项工
作，到最后放到网上，一共大概花
了10天时间。这中间还是比较节
省法官时间的，相关费用承担则
是按照法律规定来。

记者：参与竞拍者需要什么设
备才能参与这场网拍？跟传统的
方式相比会不会更麻烦？

马黎：VR全景展示，围观和参
与竞拍的人在电脑、手机上都可
以看，而且更有实地感。在VR中
我们还插入了法官的联系方式、商
铺导航、拍卖链接等信息，点几下
就可以参与拍卖。跟传统的竞拍
模式相比，其实是更简单、省事了。

“VR全景省去了竞拍者
跑腿麻烦”

记者：对于竞拍者来说，通过
VR 全景模式他们能看到什么？
跟以往有什么不同？

马黎：竞拍者通过VR全景模
式看到的商铺，跟实地勘查基本
是一样的。以往，竞拍者通过照
片不能全面了解拍品的详情，还
要前往实地，VR全景模式省去了
这一麻烦。

记者：在你们发出这次的 VR

全景网拍之后，效果怎么样？
马黎：反响还是不错的，全国

已经有多个买家打电话来咨询
了。有银行关注到了我们发布的
这个VR信息，也正在研究针对这
次司法拍卖的贷款政策，可以为
竞买这10间店铺提供贷款。

记者：对什么样的标的物处置
比较适合采用这种方式？有没有
什么限制？

马黎：我们这次拍卖的是 10
间联排商铺，规模比较大，考虑到
这个实际情况，是比较适合利用
VR 全景进行司法拍卖的，而且
VR 全景会将拍品推向全国市
场。我认为 VR全景更适用于不
动产，特别是体积（面积）较大的
不动产。对于小件物品不太适
合，用图片就可以比较直观地呈
现出来了。

记者：有些竞拍者不到现场可
能还是不放心，怎么打消这种疑
虑？

马黎：我们这次做的VR全景
不仅能展示拍品的样式，也展示
了拍品在当地所处的位置。而
且，我们还实事求是地准备了文
字材料及视频介绍。竞拍者应该
能身临其境地感受到拍品的真实
情况。

宿迁法院用VR全景展示司法拍卖物
竞拍者可全面了解店铺情况和周边环境；宿迁中院称此举可提高拍卖溢价率
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阅读提示
法院在执行过程中对涉

案标的物进行网络拍卖已不
是什么新鲜事儿。但为了让
司法拍卖吸引更多人参与，江
苏省宿迁市中级人民法院把
VR技术引入其中。

8月7日，宿迁市中院有
关人士称，此次为了拍卖涉案
的10间商铺，宿迁中院制作
了拍品的VR全景（360°镜头
模式，视野可以转动360°都能
看到内容），围观者和参与竞
拍者足不出户就可以更加全
面地了解店铺情况和周边环
境，从而做出竞拍决定。目
前，这种尝试在全国还是第一
次。

■ 背景链接

司法网拍5年：
从尝鲜到完全合法

网络司法拍卖是指法院依法
通过互联网拍卖平台，以网络电
子竞价方式公开处置财产的行
为，可以说，网络司法拍卖的发展
也经历了“无证驾驶”到“完全合
法”的过程。

2012 年 7 月 9 日，浙江法院
首次“尝鲜”，在淘宝网上举行网
络司法拍卖。当时此举引发了不
同解读，支持者认为传统司法拍
卖的佣金过高，网络拍卖成交价
更高，并且佣金为零，是司法拍卖
改革的一种方式；拍卖行业从业
者、中拍协等则表示反对，认为法
律规定司法拍卖必须由拍卖公司
进行，法院的网络拍卖行为是带
头违法。而在首例淘宝网络司法
拍卖之后的8月3日和6日，淘宝
网司法拍卖频道又分两次挂出了
4辆轿车，这几次拍卖均没有拍
卖公司参与。

当时按照《拍卖法》等法律法
规规定，各种经营性的拍卖活动
应当由依法设立的拍卖企业进
行。淘宝网、法院都没有司法拍
卖的资质。但2012年8月31日，
新修订的《民事诉讼法》规定，法
院可以自主开展网络拍卖。

去年 8月，最高法正式发布
了人民法院网络司法拍卖的司法
解释，并于今年 1月 1日起施行。
据最高法执行局局长孟祥介绍，
据统计，每年全国法院的执行财
产价值约6000亿，其中有相当一
部分要通过司法拍卖的途径予以
变现。

司法解释第七条规定，实施
网络司法拍卖的，法院可以将拍
卖辅助工作委托给社会机构或
者组织承担，其中就包括制作拍
卖财产的文字说明及视频或者
照片等。社会机构或者组织承
担网络司法拍卖辅助工作所支
出的必要费用由被执行人承
担。 （王梦遥）

宿迁中院拍卖的10间商铺VR全景截图，这是被拍商铺的周边环境。

这是一间被拍卖商铺内部VR全景截图。


