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□本报记者 焦曙光

“我们的房子入住两三年了，但现在一
直办不了房产证。”最近，有市民反映入住多
年的房子办不了房产证一事。

一位市民反映，他入住新华路北段广厦
汇商小区已有多年，现在还没办下来房产
证。他所住的楼幢当年存在超规划建设问
题，所以大家无法办理房产证，因此也没有
缴纳维修基金，电梯坏了多时无人修理，开
发商只是让住户自己凑钱维修，“这可怎么
办呢？”另一位市民反映他入住原佛光地产
开发的小区三年多了，也因为开发商的原因
一直办不了房产证。

记者经过调查了解发现，这些问题楼盘
大多是多年前开发的，有不少历史遗留问
题，一时之间难以解决。记者咨询了有关法
律界人士，律师建议这些业主可以走法律维
权的道路。

房屋，作为消费领域的主要消费品之
一，不仅涉及商品本身的面积、结构、质量等
问题，还与小区规划、容积率、公建配套设
施、物业等有关。而买一套房有时甚至会牵
扯到一代人或几代人的积蓄。因此，买房时
遇到各种问题，矛盾也比较容易升级。本报
特开设“楼事大家说”栏目，为买房者提供一
个诉说烦恼、帮助维权的平台 。本栏目的
宗旨是，为购房者提供表达心声和维护正当
权益的平台，提供专业的房产知识咨询、法
律问题解答，同时为开发企业和购房者搭建
一个沟通的桥梁，化解矛盾、促进交流，营造
一个更加规范的市场环境。咨询电话：
0375-7391333。

买了房，迟迟办不成房产证

买房，您都遇到了哪些烦心事？

咨 询 电 话 ：0375-7391333

楼事大家 说

7月 10日上午，资本市场平地一声惊
雷。万达商业、融创中国发布联合公告称，
万达将十三个文旅项目的91%股权转让给
融创，代价为295.75亿元，并由融创来承担
项目贷款。同时，融创以335.95亿元收购
万达76个酒店项目。收购总代价为631.7
亿元。

为何曾经“赚一个亿也是小目标”的首
富王健林，如今也急着套现？

这当然一方面和央行在今年以来不断
收紧银根有直接关系，但是直接促使王健
林做出弃车保帅选择的，相信应该与还在
A股排队、苦等 IPO的万达商业有直接关
系。

在上一轮牛市轰轰烈烈一路走高之
时，万达商业毅然选择私有化，试图回归A
股；只是没想到，三十年河东三十年河西，
如今A股市场哀鸿遍野，IPO的排队遥遥无
期，私有化后的万达商业，卡在了一个极其
尴尬的位置上。

万达商业回A股计划中最大的不确定
性在于“定性”：万达商业不希望被划入房

地产板块，因为目前房地产公司 IPO发行
几乎处于停滞状态。甩掉房地产的包袱，
明面上来说，是万达“轻资产”发展路线的
具体体现；实际上看，是万达在资本市场的
考虑结果，是长期的 IPO停滞期带来的资
金链不可承受之重。

王健林对此也明确回应了，在交易完
成后，万达商业计划今年内清偿绝大部分
银行贷款，万达商业负债率将大幅下降。

万达卡在房地产市场和资本市场之间
的尴尬，恰恰是这两年宏观经济转型期的
一个绝佳样本。从资本市场端来看，证监
会在证券市场的改革影响正在不断扩大；
从房地产市场端来看，从急速上升到急速
冷冻不过一夜之间，而市场周期的滞后传
递效应，如今才开始显现出来，房地产企业
可谓是冷暖自知。

万达之困，说到底还是资金杠杆之
困。而孙宏斌的融创敢于在这时候接盘，
实在是让人胆战心惊。

自2016年以来不断伴随着融创扩张，
使得公司负债持续上涨，盈利能力却在收

窄。融创2016年年报显示，融创净负债率
由2015年底的75.9%上升到了121.5%，提高
45.6个百分点。120%的负债率，可以说已
经是踩在悬崖的红线上。

尽管各个行业的资产负债率会有差
别，比如房地产开发行业前期投资非常大，
80%以内的负债率都在可以接受的范围
内，但是超过了80%的负债率，资金风险可
以说是悬在企业头上的达摩克利斯之剑。
而且，由于企业的固定资产等存在减值和
短期无法变现的问题，资不抵债以至最终
破产可能都是转瞬之间。

只是当王健林都在急于套现平抑杠
杆，不知道同时接手了乐视和万达两大摊
子的融创，会否重蹈上一次顺驰地产的覆
辙？

无论如何，万达“留得青山在，不怕没
柴烧”式的选择，其实是房地产企业对危险
到来的警觉。以往依赖银行等资金凶猛扩
张的房企，接下来的日子，就看各家如何各
显神通了。

（新京）

600亿元大交易，万达融创各自在盘算什么

本报讯 中原地产研究中心统计
数据显示，包括碧桂园、万科、恒大
等28家龙头房企6月单月销售4015
亿元，上半年合计销售 18564.6 亿
元。

在经历了5月份销售低潮后，6
月份房企冲刺半年报，整体销售业绩
均有明显提高。记者注意到，虽然整
体数据乐观，但不同企业分化加剧，
碧桂园、万科、恒大、保利、中海、融创
等企业半年销售就超过千亿元，其中
碧桂园同比涨幅达到了 131%，而中
小型企业的涨幅则明显低于龙头房
企。

对于房企在2017年依然能够刷
新纪录的原因，中原地产首席分析师
张大伟认为，楼市调控带来的市场影
响在二季度末才出现，叠加2016年
末的结转，大部分企业依然有收获。
另一方面，龙头房企加速转型、布局
合理，上涨幅度明显超过市场平均涨
幅。

在一二线调控加码的影响下，
特别是从 2017 年初开始的一二线
城市限价等政策，导致部分房企销
售速度开始放缓。全国主要城市
销售数据显示，5、6 月大部分热点
城市销售均出现了环比与同比的
调整，其中，东莞、济南、广州等城
市环比下调明显，整体市场分化趋
势加快。

对于下半年，张大伟指出，从
2016 年 9 月 30 日开始的这一轮调
控，让楼市在2017年面临明显降温
风险，大部分房企在2016年拿了比
较高价的地，对未来房价上涨预期
高，而调控导致房价上涨难度非常
大。“2017 年，各种融资渠道压力逐
渐增加，很多房企资金链风险逐渐积
累。从资金及销售等方面看，2018
年上半年房企的风险可能加大。”

（李方）

28家标杆房企
上半年销售突破
1.8万亿元
6房企半年销售超千亿元
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前列腺痛苦不用愁
前清宝古方解烦忧！
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尿频 尿急 尿痛 尿灼热 尿等待 夜尿多 尿不尽 尿分叉 尿滴沥
尿潴留 小肚子胀 会阴潮湿 腰膝酸软 夫妻生活不和谐等
只需10元体验价值199元国家专利满医古方，让您重拾摆脱前列腺痛苦的信心

市区劳动路与优越路交叉口南50米扶明堂 健康热线：2210866

玻璃体混浊、黄斑变性、迎风流泪、视物模糊、飞蚊症、视疲劳、眼干、涩、痒、疼……

什么事情最可怕，失去光明最可怕！说个不好听的，再等，万一看不见了，后悔都来不及了。
视物模糊，视力下降快，迎风流泪，重影小黑点，飞蚊症，眼屎多，眼睛干涩胀疼……视力越来越模
糊，眼疾问题不能等。趁现在还有光感，快到扶明堂！别等到了没了光感，就是神仙也无力回天！

眼睛问题 就到扶明堂
效果好不好 试用后自己说了算 征集100名眼疾患者，验证效果
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