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近日，北京挂出 5 宗住宅用
地。颇受关注的是，东城区一宗住
宅用地，销售均价限制为 89068
元/平方米，最高销售价格限制为
不超过93521元/平方米。

有业内人士称，目前上述地块
周边二手房均价在每平方米7万
元—8万元之间，这明显是在抑制
该项目未来入市价格。

正如同策咨询研究部总监张
宏伟所示，由于核心城市，尤其是

“京沪深”等一线城市供地量有限，
大部分房企在一线城市拿不到地，
为了补充“京沪深”等一线城市的
货源，品牌房企开始积极布局“京
沪深”周边的三、四线城市。

无独有偶，CRIC研究也认为，今
年上半年，土地“量跌价涨”，一、二
线城市土地拍卖价格受限，三、四线
城市土地明显出现高溢价现象。

房企环一线城市抢地

CRIC 研究表示，上半年土地
平均楼面价为5381元/平方米，同
比上涨 18%；但成交面积低位运
行，二季度较一季度继续回落。

从城市能级来看，一线城市土
地成交均价同比上涨19%，环比去
年下半年微涨8%；二线城市土地
价格环比微降3%；三、四线城市土
地价格环比微涨 3%，同比大涨
87%，且与二线城市土地单价均价
差距缩小至600元/平方米。

CRIC研究认为，由于热点一、二
线城市土地拍卖制度从“限价”到

“限售”的调控力度不断加大，土地
拍卖竞争虽然依旧暗潮涌动，但热
度有所回落。

值得关注的是，环一线城市周
边的三、四线城市土地市场持续高
热，佛山土地拍卖溢价率高达
100%，常熟、盐城单价地王楼面价
均被刷新。

对此，张宏伟认为，由于土地
供应原因导致城市投资价值与房
企投资策略落地出现一定偏离，房
企开始转向三、四线城市布局，甚
至即使三、四线城市地价短期内高

涨，有些企业也继续跟进。
但房企三、四城市抢地补货的

背后，有机遇也有风险。
对此，张宏伟表示，并非所有

三、四线城市都具有长期战略投资
价值，当前布局三、四线是为了短

期内补货，未来长期战略投资重点
仍然是回归核心一、二线城市。

事实上，大部分三、四线城市
市场人口有限、市场容量有限、价
格上涨的弹性空间有限，即使有当
前“地王”频出，三、四线城市也很
难像核心一、二线城市楼市那样很
快地消化地价带来的成本压力。

更重要的是，张宏伟认为，对
于三、四线城市来讲，当前房企投
资关注的重点是核心城市外溢较
为明显的周边城市，对于大部分房
企来讲，东北的、中西部的三、四线
城市并没有长期的战略投资价值。

通过买公司曲线拿地

事实上，今年上半年，不少大
型房企是通过买上市公司股权的
方式来变相增加自己的土地储备，
这也是上半年房地产并购案快速
猛增的原因。

张宏伟也称，就今年的土地市
场而言，即使在楼市调整期，要想在
一线城市及部分核心二线城市拿到
地也并不容易。鉴于此，大型房企
已经将触角伸向二级市场进行项目
或项目公司股权的收购动作。

比如，近期融创中国、恒大、融
信中国、阳光城等上市房企收购动
作频出。以恒大收购嘉凯城等房
企的股权为例，通过收购房企股权
获得长三角、京津冀地区的土地储
备，恒大完善了城市布局格局。此
外，由于通过直接收购房企股权的
方式成本相对较低，并且布局核心
战略要地也更为迅速，因此，能更
为直接地提升恒大的销售业绩。

然而，这些大宗收购动作将进
一步加剧。

据张宏伟预计，今年下半年市
场将进入调整期，一部分中小房企
会遇到资金问题，比如曾经的百强
房企深圳奥宸资金链已经断裂，甚
至个别大型房企也会面临资金链断
裂的风险。届时，大型房企以“买地
太贵就买上市公司”这种资本运作
方式拿地的动作将更多。

（证券）

上半年土地“量跌价涨”
房企环一线城市抢地

□记者 焦曙光

买房容易交房难，住上容易
办证难……买房前、买房后您都
可能遭遇各种各样的烦心事。本

报特开设“楼事大家说”栏目，为
买房者提供一个诉说烦恼、帮助
维权的平台。咨询电话：0375-
7391333。

房 屋 ，作 为 消 费 领 域 的 主

要消费品之一，不仅涉及商品本
身的面积、结构、质量等问题，还
与小区规划、容积率、公建配套
设施、物业等有关。而买一套房
有时甚至会牵扯到一代人或几

代人的积蓄。因此，买房时遇
到各种问题，矛盾也比较容易
升级。

本栏目的宗旨是，为购房者提
供表达心声和维护正当权益的平

台，提供专业的房产知识咨询、法
律问题解答，同时为开发企业和购
房者搭建一个沟通的桥梁，化解矛
盾、促进交流，营造一个更加规范
的市场环境。

交房难、迟迟办不了房产证……

买房，您都遇到了哪些烦心事？

展示店地址：平顶山日报传媒集团大门口西侧50米读者服务中心 咨询电话：8980198 4943059

报商联盟与新疆哈密
当地媒体、果园签订合作
协议保证瓜品质量，均为
新鲜采摘。保证熟透的哈
密瓜从落地到品尝不超过
48小时，保证吃到的哈密
瓜，新鲜多汁、香甜绕口。

首批预售开始啦！

由报商联盟产地直采、品质优、口感好、性价
比高，全程冷链监控运输的新疆南湖乡哈密瓜
——西州蜜17号将于7月初甜蜜抵平，首批预售

进行中，惠及读者！让利读者！

90 元/箱（20 斤左右），
市区均免费送货上门，
绝对超值！我们的哈密瓜绝
对比市面上的哈密瓜口感更纯
正，味道更鲜美！
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