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□记者 焦曙光

本报讯 “看房时面对各种
3000抵5万、9.8折的优惠，总是很
迷惑……”“同事前年以5字头的
价格买了某楼盘，而今年的单价
已经涨到了6字头！”或许你也曾
经有过这样的感慨——我只是要
求再多一些买房优惠，可怎么就
这么难呢？自从本报5月25日推
出“买房砍价团”后，许多市民纷
纷打来电话咨询，讲述买房时的
困惑。

市民陈女士说，她去年就想
买某个楼盘的房子，但当时嫌价
高就没买。后来，该楼盘二期小
规模开盘，说有优惠，但是她担心

房价还会降，决定再看看。“现在
眼看着房价没降反涨，哎！”像陈
女士一样，不少打电话咨询的市
民都有一样的困惑，总希望买到
更便宜的房子，但是机会一次次
错过。

据业内人士分析，什么时候
买房最合适？没有一个标准答
案。“自己需要，价格又适中的时
候，就买吧！”一家楼盘销售人员
表示，随着项目的工期推进、小区
环境配套的日益完善，房子的价
值只会日益上升，但也是有机会
得到较大优惠的，“有时项目一期
房子销售进入尾声，为了推进二
期工程，可能会推出大幅优惠；或
者接近尾盘时分，优惠力度也会

更大；年中或年末为冲击销售业
绩，不少楼盘也会推出大幅优惠，
这都是买房抢优惠的好时机”。

与此同时，参加报社“买房砍
价团”，将有机会获得更多额外优
惠。为了让买房过程变得便捷、
轻松，帮助更多有意买房的市民
享受到实实在在的购房优惠，只
要您拨打电话报名，工作人员会
登记下您意向房源的区域、楼盘、
户型、价位，组成“买房砍价团”帮
您砍价，争取到买房的最大优惠。

据了解，报社“买房砍价团”
宗旨是为广大购房者争取独家的
购房优惠。如果您心仪某个楼
盘，请直接报名，加入“买房砍价
团”，接下来的一切，就由我们来

办。平顶山日报传媒集团将集合
平顶山市所有报名购房者的力
量，和房地产企业“讨价还价”，
我们将汇集各个城区购房者的声
音，以便于我们对持续上涨的房
价发出“给我们优惠”的呼喊。当
然，我们的会员越多，发出的呼喊
声也就越大。

“不买贵的，只买对的”，只要
您有购房需求，只需一个电话就
能搞定全程。全市各区域名盘任
您挑选，“买房砍价团”栏目除了
帮您挑选到合适的房子，还为您
争取到大幅的优惠和额外折扣。
还等什么？快来报名吧！

报 名 热 线 ：18937564567、
13938658829。

困惑：为啥人家买的房都比较优惠？

报名参加报社“买房砍价团”吧

近来，“北上广深”等一线城
市房贷政策日趋收紧，一些二三
线城市也不断跟进，部分银行已
将首套房房贷利率上调至贷款基
准利率的1.1倍。随着调控政策的
层层加码及货币环境的收紧，楼
市将会如何？“定向加息”会有何
种影响？

部分银行首套房房贷利
率上浮10％

最近，“北上广深”等一线城
市纷纷上调首套房房贷利率，此
趋势已逐步蔓延至二三线城市。
监测数据显示，5月份全国首套房
房贷平均利率为4.73％，同比去
年5月份则是4.45％。

记者从中国工商银行、中国
建设银行、光大银行、北京银行等
多家银行了解到，自今年5月1日
起，北京地区房贷利率普遍有所
上调。首套房房贷执行基准利
率，不再有任何折扣；二套房房贷
执行基准利率的1.2倍。而此前，
北京市大部分银行对于首套房房
贷利率打九五折，二套房房贷利
率执行基准利率的1.1倍。

进入6月以来，北京市部分
银行进一步上调了房贷利率。民
生银行首都机场支行一位客户经
理告诉记者，进入6月份，首套房
房贷利率执行基准利率的1.1倍，
较5月份上浮了 10％，二套房房
贷利率执行基准利率的1.2倍。

记者从厦门市部分银行和房
产中介获悉，自今年5月起，厦门
首套房贷款利率持续收紧，多家
银行将原先的首套房购房者九折
的优惠利率上调至九五折。6月
以来，厦门市个别银行甚至将首
套房房贷利率上调了10％。

记者注意到，福州市的部分
银行也加快了首套房房贷利率调
整步伐，有的上浮比例达 10％。
同时，二套房房贷利率首次调整，
从原先执行基准利率上浮10％，
调整为上浮20％。

房贷利率上调同时，房贷规
模也日趋收紧。一位北京购房者
反映，今年3月就拿到了个人二
手房按揭贷款批贷函，但直到目
前还在等银行给放贷额度。

厦门一家商业银行的工作人
员称，今年初以来信贷额度不如
去年宽松，房贷额度更是有总量
控制，因此目前个人住房按揭贷
款的放款时间明显延长。“现在我
们银行的额度都用完了，如果没

有客户还清房贷，新的客户很难
拿到贷款，只能等待”。

楼市“定向加息”有何影响

近期，多个城市的多家银行
收紧房贷，究竟为何？厦门大学
金圆研究院理事长戴亦一表示，
金融强监管、流动性趋紧是主要
原因。随着银监会对同业存单监
管日益严格，银行同业存单发行
量骤减，房贷基准利率的利率水
平已超过了4.9％，这意味着资金
成本在不断提高。

“资金成本涨的比房贷利率
快，银行必然会充分权衡其中的
风险因素。”中原地产首席分析师
张大伟说，尤其今年3月北京出
台各项楼市调控政策后，银行对
抵押品的风险意识更是不断提
高，所以房贷审批难度加大。

“融360”分析师李唯一表示，
现行政策下，严控房贷增量是大
势所趋。银行在房贷总额度一定
的情况下，即使大幅上调房贷利
率，利润也十分有限。从资源配
置角度讲，这部分资金资源未带
来预期收益，则会被配置到收益
更高效的业务。近期房产交易量
亦大幅下滑，部分银行会权衡成
本与利润，进而收缩房贷业务。

在戴亦一看来，“定向加息”

会直接导致购房成本增加，这无
疑加重了购买首套房的刚需客户
的负担。国家的住房调控政策，
都是为了保护刚性需求，抑制投
资投机性需求。银行大幅提高首
套房房贷利率的做法，背离了调
控目的。

戴亦一说，调控的目的不应
是为了抑制刚需，若动辄采取“一
刀切”的方式，可能会误伤，“刚需
人群属于购房的弱势人群，应该
让他们买得起房、住得上房。”

楼市将往何处去

今年6月 12日，中国社科院
财经战略研究院、中国社科院城
市与竞争力研究中心《中国住房
发展报告》项目组，发布了5月份
《住房市场发展月度分析报告》。
数据显示，随着调控政策的渐趋
严厉，5月热点城市房价涨速整体
回落，北京房价首次出现下跌，其
中西城区下跌8.43％、海淀区下跌
7.45％，领跌于全市各区县板块。

业内人士预计，一二线热点
城市信贷政策进一步收紧的可能
性依然存在。相关人士分析，随
着近期资金成本不断上升，商业
银行需要控制房贷业务的成本，
对资金的流向和使用作出新的规
划。而且，6月下旬是金融市场习

惯性的“资金紧张时刻”，在今年
金融去杠杆压力之下，银行对半
年末时点流动性冲击的担忧尤为
严重。此背景下，银行展开资金
争夺战，纷纷上调人民币存款基
准利率、大额存单利率以及理财
产品收益率，这必然使得银行吸
储成本提升。

张大伟认为，受房地产调控
政策及年中考核等因素影响，预
计银行年中会一定程度上收紧房
贷，而且针对资质相对较差的客
户审核将会更严格；该趋势是否
会加快，还取决于资金价格上行
的速度。

易居研究院智库研究总监严
跃进表示，房贷利率上行预计将
对房地产市场造成较大影响：一
是增加购房者买房的成本及难
度，迫使整个房地产市场逐渐降
温；二是影响房地产成交量。不
过，房企可能会通过各种形式的
策略性降价，来对冲房贷利率上
调对销量的影响。

在戴亦一看来，有关方面应
当对“金融机构将首套房房贷利
率也一并上调”的做法进行干预，
金融机构不应在房贷政策上“一
刀切”，应区别对待各种购房者，
从而支持购买首套房刚需客户的
积极性。 （宓盈婷 董建国）

部分银行首套房房贷利率上浮10％
刚需人群受影响

未住满五年的
经济适用房
能不能买卖？

年初，湛河区的高女士因为自
己三年前购买的一套经济适用房
的户型不太合理，加上离家较远，
想把这套房产出售后再换购一套
面积大点、离家近点的房产。但她
听说经济适用房购买不满五年不
允许买卖，由于不了解国家经济适
用房的政策，她请求记者咨询一下
律师，了解一下自己的经济适用房
到底能不能买卖。记者就此咨询
了河南大乘律师事务所的马文峰
律师。

马律师表示，经济适用房是指
政府提供政策优惠，按照有关标准
建设，限定套型面积、销售价格，面
向城镇中低收入住房困难家庭供
应的具有保障性质的政策性住房，
经适房的房地产权利人拥有有限
产权。依照《经济适用住房管理办
法》第二十五条规定：“城市低收入
家庭申请购买经济适用住房应同
时符合下列条件：（一）具有当地城
镇户口；（二）家庭收入符合市、县
人民政府划定的低收入家庭收入
标准；（三）无房或现住房面积低于
市、县人民政府规定的住房困难标
准。经济适用住房供应对象的家
庭收入标准和住房困难标准，由
市、县人民政府根据当地商品住房
价格、居民家庭可支配收入、居住
水平和家庭人口结构等因素确定，
实行动态管理，每年向社会公布一
次。”

经济适用房的交易问题，《经
济适用住房管理办法》第三十条规
定：“经济适用住房购房人拥有有
限产权。购买经济适用住房不满5
年，不得直接上市交易，购房人因
特殊原因确需转让经济适用住房
的，由政府按照原价格并考虑折旧
和物价水平等因素进行回购。购
买经济适用住房满5年，购房人上
市转让经济适用住房的，应按照届
时同地段普通商品住房与经济适
用住房差价的一定比例向政府缴
纳土地收益等相关价款，具体缴纳
比例由市、县人民政府确定，政府
可优先回购；购房人也可以按照政
府所定的标准向政府缴纳土地收
益等相关价款后，取得完全产
权。”

从上述规定来看，经济适用房
的取得需要特殊条件，因为经济适
用房是为满足城市低收入家庭的
政策性住房需求，因此经济适用房
的价格要低于市场平均价，但同时
经济适用房也有交易年限、交易条
件等政策限制。如果允许经济适
用房在五年内转让将扰乱现有经
济适用房管理秩序，进而损害社会
公共利益。高女士的房屋现在因
取得的年限还未达到法定的年
限，且不符合达到购买年限的经
济适用房应按照届时同地段普通
商品住房与经济适用住房差价的
一定比例向政府缴纳土地收益等
相关价款的要求，故现在高女士
的经济适用房还不符合买卖的条
件。

（焦曙光）


