
A08 国内·关注 2017.6.1 星期四 编辑 徐明卉 校对 常卫敏 E-mail：xmh@pdsxww.com

北京上海楼市成交量下跌明显
买卖双方观望情绪浓厚 调控预计向更低层次扩围

据《中国证券
报》报道，端午小
长假期间，多地楼
市调控措施继续
升级。上海市出
台措施，自 6 月 1
日起，存量房网签
将增身份信息核
验环节，如出售方
与房地产权利人
身份信息不一致，
合同暂不能继续
签订；广州多家银
行近日取消首套
房优惠利率……

记 者 在 调 研
了解北京、上海等
地 楼 市 时 发 现 ，
2017年3月以来各
地集中出台的调
控政策，使得买房
人群急剧萎缩，成
交量下跌明显，不
同程度地影响了
期房、存量房、商
住房的交易。眼
下，买卖双方更多
地关注楼市调控
进一步发展动向。

据北京金房亿家信息公布的数
据显示，5月 21日至 27日，北京市
别墅一手成交共 112 套，较前一周
减少 6 套。2017 年 1月-4 月，北京
市别墅市场新增供应1129套，同比
下降28%；成交2042套，同比上涨
17%；成交面积 51.59 万平方米，同
比上涨4%。有房地产分析人士对
记者表示，别墅等高端住宅项目由
于人群定位较高，购买力强，买卖
盘相对较为稳定，受政策调控影响
较小。

相比于别墅项目呈现供小于求
的情况，普通商品住宅、商改住项目

等，无论是新房还是二手房市场，都
出现成交量大幅下跌的状况。上述
数据显示，北京市新房市场方面，5
月21日至27日，普通住宅商品成交
404套，较上周减少49套。

据链家数据中心显示，2017年
4月，上海一手房成交面积约67万
平方米，环比减少 9.4%，同比减少
30.8%；上海全市二手住宅成交量为
1.55万套，环比下跌20.4%，同比下
跌了9.4%；整体上海楼市4月成交
创下了 2010年以来的新低。上述
地产分析人士表示，目前京沪等一
线城市普通商品住宅较本轮楼市调

控前，周均成交量数据出现30%到
50%的降幅，调控效果极为明显。

5月29日正值端午假期，记者
在上海走访时发现，无论是部分新
开盘项目售楼处，还是房屋中介门
店，人流都显得较为稀疏。门店和
售楼处相关人员告诉记者，一方面
由于端午假期，许多业主和买主安
排了旅游行程；另一方面则是由于
调控政策调高了买房准入门槛导致
买盘萎缩，价格降幅并不明显，也使
买卖双方观望情绪浓厚。

而在新房预售方面，由于上海
采取了公证摇号等措施，一定程度

上保证新房预售的公平公开。5月
29 日，上海进一步加强了调控力
度。微信公众号“上海发布”称，上
海市房地产交易中心发布公告，为
进一步规范本市存量房地产经纪和
交易行为，保障房屋交易安全，维护
房地产市场秩序，自 2017 年 6 月 1
日起，存量房合同网签备案时，网上
操作系统将增加身份信息核验环
节，如出售方与房地产权利人身份
信息不一致，合同暂不能继续签订，
需由经纪机构与房屋出售方共同至
房屋所在地的区房地产交易中心办
理身份信息核验手续。

较普通商品住宅的调控措施而
言，商改住在一线城市的调控历程
可谓一波三折。3月26日，北京住
建委发文称，商业、办公类项目应当
严格按规划用途开发、建设、销售、
使用，未经批准，不得擅自改变为居
住等用途。受此影响，商改住项目
成交量断崖式下跌，全市日成交量
在个位数到两位数不等，甚至还出
现零成交情况。

小曹2015年毕业后选择留京，
目前在一家国企金融单位就职，月
薪在一万元左右，老公目前是研究
生在读。由于双方都没有北京户
口，社保也不够5年。“想着先买不
需要户口和社保要求的商住房，只
是想过渡一下，等将来有条件再
换。”小曹对记者说。

今年3月上旬，小曹夫妇决定
出手位于朝阳区的某商住项目，

“4.2万元一平方米带精装修，首付

100 万元。地段可以，户型也还不
错。”小曹表示，看完楼盘后，夫妻俩
当即交了5万元定金。3月中旬，小
曹夫妇去银行办面签，3月26日交
首付，“买完第二天，商住房就开始
限购了”。

而与小曹在同一单位的小王，
今年3月也打算买商住两用房用作
北京安家的过渡房。与小曹不同的
是，小王夫妻看中了一套二手房，小
王夫妻与房东签订了购房意向，由
于二手房贷款和网签比一手房更繁
琐，小王的房子在新政到来之前没
有办好网签。对此，小王夫妇十分
懊悔，看着各地不断上涨的房价，两
人决定回老家买房。而被小王夫妻
视为幸运儿的小曹夫妻，面对不小
的还贷数目也是备感压力。“作为我
们这样的刚需，能住上商住房很幸
运，但以后想要换成普通住宅，只有
将现在的商住房卖掉，才能不占首

套房指标。”
陈小姐是某上市公司中层管理

人员，由于已经解决学区房等家庭
刚需，陈小姐在2017年 2月入手了
位于大兴区义和庄区域的某商住项
目。陈小姐介绍，当时在该商住项
目和位于朝阳区管庄区域的某楼盘
二手普通商品房之间纠结，最终选
择出手该项目。“在缴纳首付款的
50%后，开发商同意可以分三次缴
纳剩余50%的房款，且承诺可以在
一定期限内无理由退款，并可以额
外获得10%的年化收益。”

3月28日，北京商住房全面限
购后的第三天，该项目成为北京市
建委首批被点名违规宣传“商改住”
的项目。“这情况一出现，整个人就
成了热锅上的蚂蚁。”陈小姐表示，
由于担心购买后无人接盘，也担心
居住条件得不到保障，许多业主开
始通过咨询律师、与开发商谈判等

手段解决问题。
5月23日，北京市住建委通过

官方微博“安居北京”发布《〈关于
进一步加强商业、办公类项目管理
的公告〉的几点说明》称，已取得预
售许可证、有实际成交并完成网签
的商办类项目，开发商可保持现有
设施；已购买的商办类房屋，购房
者可保持现有设施。已购买的商
办类房屋，可出租且不限定出租对
象；也可销售但购房人应符合政策
要求。

陈小姐表示，目前开发商已出
台了相关退款措施，也有部分业主
愿意继续入驻。“等退款到位，就不
碰商住房了，将继续挖掘普通商品
房的投资机会。”陈小姐说。

除了商改住、别墅等住宅型房
源外，记者在采访中发现“学区房”

“环京房”等概念型房源，均出现了
量价齐跌的现象。

上海：首先将停止审批“公寓
式办公项目”，重新审核尚未上市
销售项目；其次，对已批未建的项
目，要重新审图，发现违反规范和
标准的，依法予以撤销调整，符合
规范和标准后，再核发规划、施工
许可证；第三，对在建未售项目，从
房型设计以及水、电、燃气配套等
方面进行全面检查，发现建设行为
违反相关规定的，应责令整改，经

相关部门联合验收通过后方可销
售；在项目交付使用前，相关部门
要再次联合验收，不符合商业办公
要求的，不得交付，不得办理房屋
交易登记手续。

自 2017 年 6 月 1 日起，存量房
合同网签备案时，网上操作系统将
增加身份信息核验环节，如出售方
与房地产权利人身份信息不一致，
合同暂不能继续签订。

唐山：部分区域非本市户籍限
购1套；二套房公积金，商贷首付比
例分别不低于40%、60%。

住房和城乡建设部《住房租
赁 和 销 售 管 理 条 例（征 求 意 见
稿）》，规范租房市场以及房地产销
售行为。

长沙：在限购区域内购买的商
品住房，需取得《不动产权证书》
满两年后方可上市交易。

无锡：购买住房（含二手住房）
在取得不动产权证两年内不可转
让；法人单位购买住房（含二手住
房）在取得不动产权证3年内不可
转让。

张家口：在中心城区已拥有 1
套住房的本市户籍居民家庭，以及
在中心城区没有住房的非本市户籍
居民家庭，限购1套住房；新购住房
3年后方可上市交易。 （中证）

【数据显示】买卖双方观望情绪浓厚A

【记者调查】商改住项目等概念型房源降温B

【政策影响】楼市调控将向更低层次扩围C

【最新动向】近期部分楼市调控政策一览D

伟业我爱我家市场研究院经理
孔丹对记者表示，从3月多地集中
出台限购等措施后，一线城市如北
京、上海的交易量跌幅最为明显，
房价也有所松动，燕郊、固安等环
京区域波动则更为剧烈。孔丹表
示，根据我爱我家监测的相关数据
显示，目前总体价格调降在 6%左

右。“随着交易量的持续回落，未来
房价还将迎来更明显回落。”孔丹
预测。

对于楼市交易量下降，房地产
中介机构应对各有不同。一家大型
中介机构高管对记者表示，大型中
介机构经历过楼市的多轮调整，相
对来说经验较为成熟。尽管楼市调

控趋严，量价齐跌趋势明显，但仍存
在一定的投资机会。

面对加速冷清的市场，地产分
析人士告诉记者，个人直接投资楼
市，面对政策调整，抗压风险能力较
差。未来应加强通过基金、股票、债
券等方面，间接投资楼市，拓宽房地
产行业的投资渠道。

克而瑞信息集团研究员杨科伟
表示，在当前整体市场热度从一、二
线城市转至三、四线城市，热点区域
转至非热点区域，新房市场转至二
手房市场的背景下，预计楼市调控
将继续向更低层次及前期非热点区
域城市扩大范围，且不管是新房还
是二手房市场管控也将愈加严格。


