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买了房子之后，车子如何安置？随着近
几年来汽车的普及，“停车难”已成共识，无
论是在城市道路两边还是在小区内，有车族
时常要为抢车位伤脑筋。车位越来越紧张，
车位价格也是水涨船高，买房已不易，还要
掏一大笔钱来买个车位，这是令很多有车人
头疼的问题。究竟车位有没有必要买呢？
目前平顶山市新小区的车位价格是多少？
为此记者走访了市场。

不买：嫌车位太贵，不划算

市民张先生在2016年 6月贷款购买了
湛河区亚兴路上一个新小区的房子，自从
办完贷款他就过上了非常紧巴的日子，每
月2400多元还贷压力，几乎花去了他工资
的70%。最近一个月来，他天天接到售楼
部打来的电话，称小区车位开始排号购买
了，现在去排还有优惠，车位有限，晚了就
没有了。

“买房要排号，这买车位也要排号？”张
先生说，买不买车位？他很纠结。据了解，
该小区的车位价格一直没有公布，只是推出
了三千元抵一万元的优惠。张先生说，买房
的贷款还没还完，再买车位自己真是承受不
了。但是，让他担心的是，如果不买车位，到
时无处停车，天天为停车犯难也不是个事
儿，是买还是不买呢？

市民陈女士在光明路南段一家单位
上班，五六年前她在新城区买了一套房
子，本想着那里空气好，周末可以去小住，
因此当时花13万元买了一个车位。谁知，
因为家里的事情比较多，房子交房后，她
一直顾不上去装修，根本就没去住，房子
和车位一直空着，现在甚至产生了想把这
房子卖掉的想法。她挺后悔的：“当初还
不如不买呢！”

在平煤神马集团工作的刘先生买房后
放弃了买车位，因为他家里一直没有买车，
感觉车位用处不太，又这么贵。刘先生说，
作为工薪阶层，就算买车也不会买太贵的
车，而这车位比车还贵，太不划算了。

记者采访的绝大多数人都不赞同买车
位，因为他们感觉那几平方米的停车位价格
过高，无力承担，不如租车位方便，也省钱。

买者：自用方便，投资升值

但在许多购买高档小区的住户眼里，车
位还是十分必要的。

陈女士购买的是精装修房子，当初买车
位也花了12万元。她认为，车位可以解决
两个问题：一个是随着小区车辆增加，自己
购买了车位，就不用担心车子没地方停。另
一个则是，以后卖房子由于配套设施齐全更
容易出手。

陈女士说，买车位，相当于买了一块固
定的资产，有使用权，更方便、安心。车子
每天都能停在固定的位置上，能准确地找
到车，节省了时间，假设换家人开车的话，
第二天也不需要到处去找车，更不用担心
车子被新手碰擦。“没车位意味着车子只能
随便停，现在新小区可能还好，周边都还没
开始规划，想怎么停就怎么停。但你有没

有想过，周边总会有繁华的一天，不然你买
这个小区干吗？等到繁华的那一天，你怎
么办，难道每天都在家提心吊胆地担心被
贴罚单吗？或者一不小心碍了人家的事
了，都是麻烦！”

像她这样能买得起七八十万元房子的
业主大都买了车位。不可否认，这些家庭的
车也相对好一些，他们更注重车的保养，如
果是地下车位的话，冬暖夏凉，夏天不用先
凉车，冬天不用铲冰雪，大大降低高温或低
温启动时（开空调）的能耗，而且避免风吹日
晒雨淋等自然天气的影响，车外观、内饰保

“新”度更持久，车零部件使用周期也更长
久。

车位价格大多10万元起

买不买车位，为何让很多人纠结呢？记
者走访市场了解了一下，市区目前一些新交
房小区的车位大都在10万元以上，11万元、
12万元一个车位十分普遍。这在很多人眼
里，一个车位相当于一辆私家车的价格了，
真是太贵了。

记者在网上看到一种说法，一个二线城
市的小区停车位相当于一辆合资品牌的紧
凑型车的价格，一线城市就相当于一辆奥迪
A6L或者A8L的价格了，虽然很难理解，但
这就是残酷的现实。对于绝大多数普通人
来说，这无疑是个很沉重的经济负担。

另外，还有不少人倾向于租车位。记者
查了我市蓝湾新城、园林小区、联盟鑫城等
十多个小区的车位租赁价格，从0.3元/平方
米·天到1.2元/平方米·天不等，一个车位按
平均12平方米算，一个月的租赁价格在108
元至500元间，在很多人看来这个价格相对
划算得多。但是不少市民反映，这些大多是
已出售的车位挂出来的二手租赁价格，很多
小区对于车位只售不租。有的售楼处在买
房时称小区会提供出租车位，但是交房后又
无此一说了，打出“只售不租”逼着业主买车
位。

3月28日，《河南省物业管理条例（修订
草案）》正式提请省十二届人大常委会第二
十七次会议审议，这是该条例施行15年来
首次进行修订。修订草案明确规定，小区车
库、车位不能“只售不租”，若违反规定逾期
不改正的，最高将罚款10万元。

买不买车位，听专业人士怎么说

到底买不买车位？记者也采访了一些
房地产界的专业人士。专业人士给出的建
议是，一是看自己手头儿有没有十几万元、
几十万元的资金，二是还得看小区的车位配
比。如果车位配置很充裕，不存在回家没地
方停车的问题，可暂时不考虑购车位，但如
果有以下这些情况，还是应该买。比如：1.车
位稀缺。如果这套房是常住，地段也不错，
车位又比较紧张，根本达不到1:1，那就果断
买。2.车位价格划算。如果车位售价是自
己汽车价格的50%或以下，那就可以出手
买。如果到60%也可以咬咬牙买下来，如果
售价已经达到车辆本身价格的70%或以上，
可能就要慎重一些。总之，买了车位，你可
以自己使用，也可以出租，也可以出售，车位
还能升值；而租的车位，你只能交租金使用。

如果你不愁停车问题，只是想投资个车
位，就得考虑租金和售价比值。如果车位价
格过高，比如售价已经远超当地的房价均
值，而出租车位的行情或者价格不好，那么
想从车位投资获得更多的回报就得耗费较
长的时间，并不划算。此外，有产权车位通
常有40年的期限，如果买了那种连产权都
没有的车位，其实这种购买合同只是一种租
赁行为，依据我国合同法，租赁合同期限不
得超过20年，如果超过20年了，超过部分
无效。按上面这个例子算，说不定还没等回
本儿呢，车位的所有权就不是你的了。

专业人士提醒：1.不能办理产权证的不
要买。能否办理产权证是衡量车位可否销
售的唯一标准。购房送车位，要辨别开发商
送的车位属于产权车位，还是只是车位的使
用权。2.人防车库不要买。根据现行的小
区规划法规，小区共用场地、计入公摊面积
的车位和车库属全体小区业主所有，有的地
下车位、车库属于人防工程，而人防工程是
国家强制配套，开发商只有使用权，不拥有
产权，不得出售。3.买车位，最好去实地勘
察。在购买车位前，要充分考虑停车位的格
局、层高、进深、开间等许多问题。购买时，
签订合同一定要仔细，比如要求附上车位的
结构图等。如果购买地下停车位，一定要在
购买前实地查看了解清楚，比如说地下车库
排水系统是否完善等。（本报记者 焦曙光）

车位，有必要买吗？
本报讯 据研究机构的监测数据显示，4

月份全国多个城市的土地交易市场呈现新
的局面。尽管成交面积处于历史低位，土
地溢价率也在降低，但地价依然创下新高。

易居研究院监测的50个城市4月份不
包括工业用地的土地成交面积环比下降了
四分之一，相比去年同期也减少了10%，当
前的土地成交规模弱于2010-2013年的水
平。

而在监管部门对高杠杆资金进行严厉
管制的大背景下，土地市场相对降温，溢价
率开始收窄。从均值来看，50个城市土地
成交平均溢价率为35%，环比减少17个百
分点，同比减少27个百分点。

根据监测数据，对土地的激烈争夺正
从大城市向大城市周边的三线城市转移。
如嘉兴成为4月份土地溢价率最高的城市，
溢价率达到了近2倍。此外如佛山、大连、
青岛、温州、镇江等城市的溢价率都超过了
75%。

易居研究院智库中心研究总监严跃进
称，4月份的土地成交面积有所减少，这与
当月的土地供应规模减少有关，随着国土
部门在4月份明确提出土地供应分类调控
思路，预计需求强劲的城市土地供应将会
增加。

国土部和住建部上月明确提出，住房
供求矛盾突出、房价上涨压力大的城市要
合理增加住宅用地特别是普通商品住房用
地供应规模。去库存任务重的城市要减少
乃至暂停住宅用地供应。各地要根据商品
住房库存消化周期，对消化周期在36个月
以上的，应停止供地。36-18个月的，要减
少供地。12-6个月的，要增加供地。6个月
以下的，不仅要显著增加供地，还要加快供
地节奏。

严跃进表示，新的调控思路将为热点
城市带来积极影响，土地成交趋于活跃。

北京已经做出了明显改变，在连续多
年削减住宅用地供应之后，在上月开始大
幅增加住宅用地的供应量。

4月初发布的北京供地计划显示，北京
市未来5年计划供应住宅用地6000公顷，
年均1200公顷，数量较年初计划翻番，以保
障150万套住房建设需求。据wind资讯数
据显示，北京当前可售的新建商品住宅约
为5.1万套，二手住宅可售套数约为 1.77万
套。

严跃进表示，北京积极供地和成交的
态势，释放了积极的信号，预计后续部分去
库存周期偏小的城市也会加大供地的力
度。

北京等房价基数较高城市在土地交易
市场占比较大也推动了4月份50个城市的
平均土地出让价格不断创下新高，平均地
价环比上涨28%，同比则增长了54%，创下
了7年来的最高水平。

据易居研究院的数据显示，4月份土地出
让面积最多的几个城市为北京、郑州、武汉、
成都等，成交面积前10的城市均位于房价较
高的热点一二线城市，合计土地成交面积占
50个城市全部成交的六成以上。 （人民）

50城4月平均地价
创7年来新高


