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可以作公证
约定子女未成年时和父母共有财产，

在父母生前，权益属于父母所有。这个办
法可以同时让孩子拥有财产，又不至于遇
到意外情况时被作为遗产分割。

进行房产份额变更
直接到房产交易中心做房产份额变

更，减少子女名下房产份额，最少可变更
为1%。这种方法主要是应对房产税，即

使子女成年后以自己名义所购房产超标，
需要征收房产税时，至少和父母共有的房
产部分，计税量将极其有限。

从房产证上去名
这个办法比较简单粗暴，但也是最实

用的方法。增减产权共有人等同于买卖，
即等于把一半的产权份额转让给你，缴纳
税费按这个份额来交就可以。

房产证上减子女名字视为买卖，要收

取契税。去掉名字类似于份额转让，流程
和正常的房屋交易类似，只需缴纳所占份
额的契税，从1%至3%不等。去名只需到
当地交易中心过户，不动产证上面所有的
共有人都带好身份证件办理即可。

当然你也可以以赠与的方式去名，但
同样要交手续费、登记费、契税等一系列
费用。

（央新）

新的《不动产权证书》来了

证上有你的名字≠房子是你的
目前不动产证和房产证并行有效

5月1日起，房产证“下岗”了，新的《不动产权证书》来了！按照国土资源部
的相关工作安排，5月1日起全国所有市县停发旧证、颁发新证。

5月1日起，各级国土资源主管部门为本行政区域内不动产登记机构，负责
不动产登记工作。不动产登记由不动产所在地的县不动产登记机构办理。

简单来说，就是房产证将下岗，不动产权证书正式登场！这也就意味着，以
后买房子拿到的是不动产权证，房产证和土地使用证将停止颁发。

房产证下岗了，以后房产证上写谁的名字都不算数了，但是
父母在房产证上加上未成年子女的名字，可能会造成诸多的影
响。如何规避这些影响，请仔细阅读以下最全的解答。

根据国土资源部官方微博介绍，新的
不动产权证和现在居民手握的房产证有
差异。

不动产证上除了权利人、共有情况、坐
落位置等原来房产证的内容外，还增加了
激光区、不动产单元号、使用期限等内容。
不动产单元号具有唯一性，相当于证书记
录的不动产在全国范围内唯一的“身份证
号”，通过不动产单元号就可以锁定该不动
产信息。

房产证上内页内容仅包括房屋所有权
人、共有情况、房屋坐落、登记时间、房屋性
质、规划用途、房屋状况和土地状况。

现在的证需要换吗？无需更换！新版
证书和旧版证书在一段时间内并行有效，这
段时间内可以选择换或不换，等到需要进行
房屋产权变更或买卖房屋时再逐步更换为
新的不动产登记簿证。

根据有关规定，房产所有权的最高效力
来自于房产登记，房子作为不动产物权，它
的设立、变更、转让和消灭，需要经依法登
记，才会发生效力。未经登记，不发生法律
效力。房产证与不动产登记簿两者记载不
一致的，除有证据证明不动产登记簿确有错
误外，以不动产登记簿为准。

因此你不要考虑是婚前还是婚后写名
字了，房产证没有你的名字也无所谓，但是
一定要在房产登记簿上有你的名字。

从公文的角度上看，房管局的不动产登
记簿上有名字才算数，而另一方面，结婚前
买的房子，就算是写了两个人的名字，如果
闹上法庭，没有证据能证明你出了钱 ，写上
名字也是白搭的。

但是，上述这种情况也仅仅是考虑到
婚前买房，如果是领结婚证后买的房子，就
算是只写一个人的名字，也是属于夫妻共同
财产。

如果婚后单方父母全资买下的房子，登
记在自己儿女名下，确认是只赠与自己儿女
一方，那么该房产属于自己子女一方的财
产，而不是夫妻共同财产。所以，犯不着结
了婚还争署名。

如今，很多家长在购置房产时因各种
原因将房产直接登记在未成年子女名下，
在父母看来，“娃娃房”的好处很多，可以
规避税费、规避家庭破产风险、提前为孩
子准备婚前财产等。但是，这样做却存在
各种风险隐患。

买房不能贷款
如果买卖合同约定房屋的购买方是

未成年人一人，则该房屋买卖不能申请银
行贷款，只能一次性付清房款。

影响孩子成年后独立买房
如果孩子和父母没有共有房产，即父

母房产证上没有孩子的名字，那么孩子成
年后购买首套房时，按照政策首付三成，
并可享受首套优惠房贷利率。

如果孩子在限购政策出台前，在未成
年时和父母共有房产不超过两套，根据政
策，成年后可独立购买1套住房。

父母不能随意处置房屋，确需处置时

手续麻烦
父母不能随意出售、抵押未成年子女

名下的房屋，除非是有利于未成年人的利
益，或者其出现重大疾病需要钱来治疗或
生活学习需要等情况。而且父母必须提
供监护人签名保证其具有监护人资格和
出售房产是为了未成年人利益的保证书，
保证书须经公证处公证。

另外，父母出售房产所得款项应全部
用于抚养未成年人。否则，日后孩子一旦
提出异议，认为父母侵犯其合法权益，父
母还要承担赔偿责任。

父母离婚时易出纠纷
如果夫妻离婚，以未成年孩子名义购

置的房产归属往往会引起法律纠纷。
如果房产不作为共同财产来分割，那

么该房产应属承担抚养孩子义务的一方
与孩子共同居住，可能会由此引发争夺抚
养权局面。

父母想再收回房屋困难，且无法控制
子女成年后擅自处分房产

如果子女成年后不履行赡养父母的
义务，父母想收回房屋将会有很大的法律
障碍。实践中已有子女成年后将房屋出
卖，不让其父母居住的情况发生。

之前在一起离婚案件中，张先生未成
年时，父母即以其名义购置了房产，张先
生成家后瞒着父母将房产加上了妻子的
名字，当婚姻触礁离婚时，妻子分得了
50%的产权，张先生的父母为此悔不当初。

孩子如婚后发生意外，配偶有权继承
婚前财产

如果孩子在婚后不幸去世，其配偶、
孩子和父母同为第一顺序继承人，有权继
承逝者的所有财产，包括婚前财产。

这意味着，孩子在未成年时，父母以
孩子名字购置的房产也将作为遗产分割
和继承。

房产证与不动产证
有什么区别？

房产证上写谁的名字
不再重要

不要把房子登记在孩子名下

房产登记在孩子名下如何规避风险？


