
B4 楼市·聚焦 2017.1.5 星期四 编辑 刘蓓 校对 王尊

很多人在考虑买房的时候，都参观过
样板房，这些样板房往往都会装修得很精
致很漂亮，有的人甚至可能还想过直接去
买样板房。楼盘的样板间是楼盘的门面
担当，对于开发商来说样板间做好了，房
子肯定好卖多了。对于购房者来说，参观
楼盘的样板间是了解楼盘房屋信息的一
种方式，可以全面了解到楼盘的优缺点，
那看样板间需要注意哪些问题呢？记者
走访了多位业内人士，为大家盘点一下究
竟参观样板间要看什么？

你看的样板间搭在哪儿？
在售楼处和实体楼内大不一样

开发商把样板间建在售楼处一般是
为了方便购房者参观，同时缩短看房者对
项目位置的距离印象。再者就是利用售
楼处的绿化景观来美化样板间，参观样板
间时你每推开一扇窗就会有绿化景观出
现在眼前，但等到交房之后你会发现，等
你推开窗户看到的并不是绿化景观，而是
别人家的厕所和厨房。

所以，对于样板间搭建在售楼处的项
目，需要购房者去项目实地看房，来确定
周围的环境。

样板间内布置的实际空间
与“真实”距离有多远？

有些样板间会采用厨房、餐厅、客厅
全通透的设计，这会让看房者产生空间很
大的错觉，很多人会觉得很有创意，但这
其实是开发商用来掩饰空间狭小的一种
举措。同时，客厅采用全玻璃、镜子来装
饰也是同一个道理。所以看房者要注意

样板间内的实际空间。
需要提醒大家的是，要注意样板间的

门，一般的样板间都不会安装门，一方面
这样给人一种通透感，同时也为房间的
布局提供方便。所以要重视房屋的实际
空间。

房屋的自然采光怎么样？
关掉样板间的灯看一看

在看样板间时，人们会感觉每个房间
的采光都很好，原因就是样板间几乎24小
时都开着灯，即使是白天，外面阳光充足
也会开着灯，因为样板间里面有的房间是
采光比较差的，比如：卫生间、浴室、厨房
这些地方，不开灯的时候会很阴暗。而开
灯后就完全避免了这些问题。所以看房
者可以要求销售人员把灯关掉观察白天
室内的实际采光。

被隐藏的管线位置
要仔细找一找

样板间为了展示其华丽美观，通常会
把管线隐藏，所以要仔细询问销售人员屋
内管线的分布情况，知道这些对于以后房
子的改装也很重要。

管线是所有家庭必须要关注的部分，
现代家庭通常采用隐蔽方式铺设管线，但
部分管线也可能会影响到实际居住体验，
比如卫生间的下水管走向，厨房的燃气管
道和排水管道，安装不合理会浪费不少空
间，更严重的还会影响房屋改造利用。而
样板间的管线通常被隐藏，要么直接不安
装。等你收房时才发现，原来不见的管线
全都出现了。

看样板房的几样小技巧

业内人士提醒，为了了解样板间的真
实情况，参观样板间时看房者最好带着卷
尺，来实地测量房屋内家具的实际长度。
有时开发商为了显示屋内的空间很大，使
用“缩水”的家具来达到视觉上的冲击，看
房者要通过亲自测量正确地认识房屋的
实际大小。

首先，要注意样板房的尺寸比例是不
是1∶1。专家建议消费者不妨用米尺量一
量，或以房间内长、宽方向的地砖数量折
算一下房屋的面积，要问清房子的使用率
是多少。样板房让购房人看到的只是住
房的套内面积，而电梯、公用走廊、楼梯部
分有多大却往往被人们忽略。不同的楼
型、不同的户型在使用率上都会有差异。
同样的面积，使用率高的住房才划算。

其次，不要被“迷你家具”迷惑。很多
消费者会有这种感受，样板间的每个家
具、每件装饰都恰如其分，可是当购房者
摆入自己选购的家具时，却发现空间突然
变得拥挤起来。这是因为一些开发商会
在样板房放上一些特制家具。比如很多
楼盘样板房的衣柜厚度只有30多厘米，而
正常衣柜厚度一般不能少于45厘米；双人
床只有 1.35米宽，1.9米长，而正常的双人
床要达1.5米宽，2.1米长。因此，在参观样
板房的时候，不要只注重外观所带来的视
觉美感，被缩小了的家具迷了眼睛。参观
样板间时，购房者可用随身携带的卷尺测
量并记下尺寸数据，回家再核实尺寸是否
缩水。

（焦曙光）

近日有消息传出，15家银行的北京
分行签署了一份公约，自2017年 1月 1
日起执行的贷款利率将不低于银行基
准利率的0.9倍。而在此之前大部分银
行仍延续此前的优惠政策，基准利率的
八五折为主流房贷利率。据媒体报道，
房贷利率最低九折的约定已于元旦当
天正式实施。

如果以商业贷款300万元、基准利
率4.9%、按揭30年、采取等额本息还款
方式来计算，房贷利率从八五折提升至
九折后，贷款300万元月均还款额增加
432元，还款总额增加15.6万元。银行
业人士表示，首套住房的利率收紧可能
促使二套房房贷利率有所提高。

对于刚需的人来说，这是一个现实
问题。为什么要在你没有能力的时候
就去买房？在国际上，政府不鼓励大家
买第一套房，而是鼓励租房。现在中央
经济工作会议已经明确提出要管理租
金市场，就是保障租金低，租金市场稳
定。现在租金市场没有任何管理，房东
说涨价就涨价，想赶你走你就得走，大
家没有安全感，肯定要买首套房。国外
没有这个习惯，国外的租房市场由政府
来管，把租房作为公共产品管理起来，
有点像重庆，就叫保障房或者廉租房，
房租占工资支出非常少的一部分，比如
500元。北京目前很小的房子租金起
码三千元左右，所以这个市场不适合租
房，市场在强迫大家买房。

未来可以做大租房市场，像收入一
万元的人一千元以内就可以租到两室
一厅或者60平方米。就算你首套房付
了30%首付，但是这辈子就是房奴，永
远要为房子奔命，没有幸福感。首先
应该安安心心租房，租到十年有资金了
再去买房，不是像现在买一套再买一
套，大家买一套就好，这在国际市场叫
作保有量，就是自由房。

发达国家德国的房子保有量只有
67%，也就是36%的人在租房，美国也
只有 64%的人有房子，其他人都在租
房。因为这些国家的就业环境非常好，
比如北京环境不适合我，我就走了；深
圳环境不适合我，我也可以走了。当
然，买房也可以赚钱，因为北京房价贵，
但这样的机会毕竟只有北上深，广州
也没有那么高。

陈凤英认为，这个政策不鼓励刚
参加工作或一进城就买一套房，作为
房奴生活，幸福指数永远很低，这是革
命性的转变。不鼓励首套房而是鼓励
廉租房在原则上是对的，国际上都是
这样做的，也是稳定健康发展的。

（经济）

专业人士经验总结，教你买房多长个心眼儿

参观样板间都看什么？

专家：

当房奴没有幸福感
租房是国际趋势

（资料图片）

（资料图片）

好不容易下定决心买下一套房，正准
备贷款买房却被告知批不了贷，这是啥原
因？看好了，买房贷款被拒可能因为这几
个原因，教你如何补救？

房龄过老
银行普遍规定二手房房龄不能超过

20年或25年，有银行规定不能超过15年，
更严格的要求不能超过10年。

有逾期还款记录
借款人的个人信用报告十分重要，如

果显示近期有逾期还款记录，很可能被
拒。如果逾期次数少、金额小，获贷希望
还是有的，但贷款成数会被降低，贷款利
率也会被提高。

收入不符合要求
通常收入与房贷的关系：月收入=房

贷月供×2.
如果借款人还在偿还其他贷：月收

入=（其他贷款月供+现申请房贷的月

供）×2。

贷款资料不完整，不真实
成功获贷的硬性条件是借款人提

供的资料必须完整。同时，一些购房人
担心因为收入不高导致贷款额度不高，
想提交虚假资料，这可能让你被列入黑
名单。

有未结清的担保/联保贷款
有些人为了亲戚朋友去作担保人，但

不知道原来这一行为不仅会记录在个人
征信之中，还会影响自己的贷款申请，如
果对方贷款未结清，或欠贷不还，到你申
请贷款的时候就后悔了。

负债过高
如果想顺利获贷，贷款人的月供最好

不要超过家庭月收入的50%；超过的话，
即使能够获贷，贷款额度也不高。

首付款过低
申请房贷的客户需要有一定比例的

首付款，一般首套房贷首付比例不低于
30%，二套房贷首付比例不低于60%（某
些城市要求不低于70%）。所以，想申请
银行房贷的客户，在贷款前一定要做好准
备，以防贷款申请被拒。

贷款批不了如何补救
资料准备齐全，再向该银行申请。不

过如果是在同一家银行申请房贷的话，一
般需要等待一段时间后才能再申请。

换家银行试试。银行对贷款条件的
规定，各银行有所不同。如果是在一家银
行被拒贷，可换一家银行再试试。

找贷款中介。您可找担保公司做担
保后再申请贷款，可增加获得贷款的可
能性。

找贷款公司。找贷款公司贷款，贷
款门槛会被降低，同时还可增加贷款可
能性。

（华龙）

房贷申请被拒可能是这些原因


