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去年41家房企169栋楼
取得预售证

从市房管中心网站可以查询
到，2016年 1至 12月份，全市共有
43个楼盘取得了商品房预售许可
证，预售总面积达到 3086423㎡，
共计27722套房子。

2016 年 1 月份，全市共发放
19个预售证，涉及的项目有惠泽
园、和盛时代广场、蓝鲸国际、帝
佳·尚城、西湖印象等。其中，西
湖印象一共6栋楼拿到预售证，
惠泽园一共4栋楼拿到预售证，
全月符合销售条件的商品房达
3723套，鹰城楼市开局不错。

我市５月份起陆续推出加
快商品房去库存的相关政策，尤
其是每平方米 200 元的购房补
贴政策，给楼市加温不少。因为
申请购房补贴时，需要签订备案
合同、缴纳契税，所以市场上五
证齐全的楼盘得到极大红利，市
民买房子更倾向于取得预售证
的房子。因此，不少楼盘加快工
程进度，力争取得预售证开盘销
售。

高潮是在11月份，当月发放
预售许可证29个，涉及项目有恒
大御景半岛、新华苑、平顶山碧桂
园、常绿·林溪美地等，成为全年
预售证发放最多的一个月。随着
购房补贴政策的临近尾声，加上
为了完成全年任务进行年底业绩
冲刺，去年12月份各大楼盘也加

快了拿证的速度。2016年 12月，
我市发放预售证19个共4307套
房子，加上各种年底优惠及返乡
置业政策的推出，鹰城不少楼盘
在12月份开盘销售，取得不俗的
成绩。

与2015年相比，我市取得预
售证的楼栋及面积都有大幅上
涨。2015年，我市共发放131个商
品房预售证，预售套数为 18590
套。2016 年的预售套数比 2015
年多了 9132 套，预售面积多了
1043942㎡。同期相比，2016年楼
市的销售也在多月达到了30%至
40%的增长。

从市场上我们可以看到，五
证齐全的楼盘在宣传推广上也十
分“理直气壮”，分别推出各种新
颖有创意的活动以吸引购房者，
服务越来越人性化。相对而言，
证件不全的楼盘便显得十分低调
和冷清。记者从回访多次参加

“报社看房直通车”活动的市民中
可以看出，九成以上的市民对准
现房有浓厚的兴趣，对于一年以
上的期房都表示担忧。

品牌房企工程进度、
拿证速度都十分惊人

从去年各大楼盘的销售来
看，品牌房企的工程进度和拿证
速度都十分惊人，这也是为何品
牌房企屡屡在市场上创造奇迹的
原因。

以恒大御景半岛为例。2015

年 12月 11日，两宗分别位于新城
区瑞光路与凤鸣路交叉口东北
角、东南角的地块被恒大集团竞
得，这便是恒大御景半岛项目的
所在。2016年7月22日，恒大御
景半岛举行盛大的开工仪式；9
月11日，城市展厅盛大开放；10月
16日，位于白龟湖畔的园林实景
展示区、样板间、营销中心开放，
从开工到样板间和园林实景开
放，不到3个月的时间，效率之高
令人咋舌！另外，该项目在2016
年度共获得了18个预售证，仅在
11月一下子取得了17个预售证，
为其开盘热销打下了基础。据了
解，在12月4日开盘时，其洋房类
产品便销售一空，高层产品所剩
房源也不多。

另外，本地房企常绿集团也
在 2016 年表现亮眼。其二代产
品常绿·林溪美地于去年8月25
日一期8栋楼盛大交房，其全新
打造的水系园林、细致人性化的
小区服务配套以及精心设计的合
理户型，都成为促进其销售的“利
器”。其10月16日盛大开盘的13
号楼，也是开盘热销，销售势头一
直很强。据了解，由于五证齐全、
工期推进快，常绿·林溪谷项目也
是早早实现了清盘。

无论是产品、服务还是证件，
都以让客户眼见为实为其根本，
这些企业的产品热销便不无道
理。市房管中心统计数字显示，
仅前三季度，市区销售商品房
15199 套、170.08 万平方米，同比
分别增长60.6%和68.7%，而品牌
房企贡献了绝大多数的销售业
绩。

业内人士：良性发展，
规范经营是根本

在采访一些房地产业内人士
时，很多人都认为平顶山的房地
产市场进入了新的循环期。

许多业内人士表示，只有五
证齐全的楼盘才能够申领购房补
贴，这一政策在相当大程度上对
规范市场、引导市民理性购房起
到了极大的推动作用。纵观市场
上的热盘，几乎都是工程进度快、
证件齐全的现房和准现房，他们
的热销也使整个市场形成了良性
循环，加速了楼市的优胜劣汰。

“越是五证齐全、规范经营的
企业，市场机会越多，而那些资金
出现问题、证件不全的楼盘，自然
会慢慢被市场淘汰。”一位资深的
房地产营销负责人表示，好的企
业会越来越重视产品品质和企业
品牌形象，推向市场的产品更多
的是精品而不是次品，对于购房
者来说，他们也能享受到更好的
住房和服务。

不少本地房企负责人也表
示，卖得最快的还是那些五证齐
全、品牌好、产品好、物业好的房
子，现在面对市场他们迎来的就
是服务、品质、产品、性价比的竞
争。企业要想长久健康发展，不
能仅依靠政府的扶持政策，还要
把产品、服务做好，讲信誉、手续
齐全，这才是根本。

（本报记者 焦曙光）

“当初开发商承诺可以办下房产
证，然而很多年过去了，我的房子依然
没证，导致不能进行出售、抵押，怎么办
呢？”近日，市民陈女士向记者讲述她的
买房遭遇。市房地产监察大队负责人
提醒市民，未取得商品房预售许可证的
商品房项目，房地产开发企业不得有任
何预售行为，购房前市民一定要弄清其
是否具备预售资格。

根据《河南省城市房地产开发经营
管理条例》（以下简称《条例》）第二十七
条规定，未取得商品房预售许可证的商
品房项目，房地产开发企业不得有任何
预售行为，不得向预购人收取任何预订
性质的费用。那么房地产开发企业符
合什么条件才能进行商品房预售？

要想取得预售资格，开发企业首先
必须持有“四证”，即《国有土地使用
证》《建设用地规划许可证》《建设工程
规划许可证》《建设工程施工许可证》。
另外，“工程进度达到设计形象进度的
二分之一以上，并已确定施工进度和竣
工交付日期”。达到上述条件，房地产
开发企业需要持相关证明材料，到房地
产管理部门申领《商品房预售许可证》，
此时开发企业进行商品房预售必须“五
证”齐全。

（焦曙光）

◆相关链接：

《国有土地使用证》由国土资源局
核发，我国的土地属于国家或集体所
有，国有土地使用权才能转让，只有在
国有土地上所建的房屋才能用于出售，
如果没有国有土地使用权就不能取得
房产证，房屋不能进行正常的转让、抵
押、出租等。

《建设用地规划许可证》和《建设工
程规划许可证》由规划部门核发，据国
家规定，建设用地不仅要符合国家的土
地利用总体规划，另外，房屋建在什么
地方、建多高以及容积率是多少，都要
经过规划部门的规划许可。

《建设工程施工许可证》由市住房
和城乡建设局核发，持有此证工程才能
合法施工。

《商品房预售许可证》由房地产管
理部门核发，没有此证的房子不能进行
销售或预售，一般来说，没有前面四证，
此证办不下来。只有这“五证”齐全才
可进行商品房预售。

年终总结：

去年全市多少楼盘拿到预售证？

烂尾、停工、无证……
经历过2016年楼市的波折
和买房的伤痛，越来越多的
市民日趋理性，必买五证齐
全的房子已成为一个共
识。市房管中心预售楼盘
查询数据显示，2016年全
市共有169栋楼取得预售
证，共计27722套房子。与
2015年相比，增加了38栋
楼。房企拿预售证的速度
呈现上升趋势，这说明相当
多的楼盘工程进度在加快，
楼市回暖迹象明显。

如何才能获得
房产预售资格？


