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各地政策从“去库存”到限购、
楼市量价齐升到交易量“腰斩”，高
价地此起彼伏带来“解套”之忧、去
库存结构性矛盾凸显……构成今
年房地产市场全景图。楼市“盛
宴”也让住宅金融属性愈发凸显。
面对经济“脱实向虚”，中央首提抑
制资产泡沫，多地调控不断升级，
市场博弈进入“白热化”。

过快上涨让调控“层层加码”
一城一策告别“一刀切”

有数据记录以来，2015年房地
产开发投资降到最低点。今年伊
始，全国楼市在“新政策”下逐步回
暖，京、沪、深三大城市率先领涨，
深圳成为“领头羊”，新房均价迈入
5万元。

面对房价过快上涨，沪、深 3
月25日发布限购政策。沪深房地
产调控新政出台“满月”后，两地楼
市交易量出现回落。

一线城市限购从严，环一线周
边城市房价开始“接力”。南京、厦
门、合肥、苏州等轮流引领楼市上

涨，环比涨幅超过5%。
8 月全国房价呈同比普涨态

势，纳入国家统计局范畴的 70 个
城市中，上涨数量超过八成。一线
城市涨幅连续三个月收窄后也开
始扩大，热点二线城市取代一线城
市引领房价上涨。

随后，热点二线城市开启今年
第二轮调控。不过，这轮调控对房
价影响有限。

楼市量价齐升，有需求相对旺
盛等因素，但离不开金融杠杆推波
助澜。央行数据显示，7月新增人
民币贷款规模 4636 亿元，居民中
长期贷款新增 4773 亿元，成新增
贷款唯一主力。

对楼市“抽水机”带来的经济
“脱实向虚”，中央首次提出要抑制
资产泡沫。北京9月30日率先开
启新一轮楼市调控新政策，20余个
城市跟进，并掀起对捂盘惜售、虚
假宣传的整治旋风。

与几年前“一刀切”不同，因城
施策、一城一策成为新一轮调控显
著特征。10 月，无论环比还是同
比，房价上涨城市数量开始减少，

成交面积和成交金额增速双双回
落。对部分环比增幅依然领先的
城市，调控一再加码。

“高价地”蔓延二线城市
“限高”政策花样翻新

今年 3 月开始，随楼市回暖，
高溢价、高总价、高单价的“三高”
地块从一线城市向二线城市蔓延，
土地拍卖持续“高烧”，5月、6月、7
月均超过30宗。

中原地产数据显示，8月全国
单宗土地超过 10 亿元的地块 65
宗，其中溢价率超过 100%的高价
地 46 宗，9 月溢价率超过 100%的
地块50宗。

财政部数据显示，今年前10个
月，国有土地使用权出让收入2.65
万亿元人民币，同比增长15.2%，去
年同期降幅超过25%。国土资源
部门数据显示，今年前三季度土地
出让面积同比下降4.8%。凸显地
价涨幅之快。

各热点城市开始提高土拍门
槛。合肥7月1日实施新政策明确，

参与竞拍房企需缴纳出让地块底
价50%保证金，出让金总额20亿元
以下的，须在土地出让合同签订1
个月内一次付清；出让金总额20亿
元以上的，缴纳时间不超过6个月。

南京明确竞拍达最高限价后
改为“摇号”决出最终买家。北京
试点达最高限价后，改为竞拍“自
持面积”。

广州采取“限地价＋竞配建”
出让方式，得到不少城市认可。由
于设置最高限价，开发商在土拍下
半场纷纷转入“竞配建”，一宗地块
一半面积无偿用于建设保障房成
为常态。如保利地产11月底在广
州南沙连续拍下两幅土地，竞配的
人才公寓面积占总面积超48%。

历经多年城市化进程，一些城
市可供出让的土地日渐减少。为
改变开发商对土地紧缺的预期，
20多个个热点城市明确表态，接
下来将加大土地供应，严防“高价
地”产生。

结构性矛盾凸显
“隐形库存”需高度警惕

今年2月末，商品房待售面积
73931万平方米，比去年年末增加
2077 万平方米，同比增长 15.7%，
其中住宅库存“贡献”超过三分之
二。今年以来，中央和地方频频发
力，放宽信贷、降低税费、货币化补
贴成各地去库存发力点。截至 10
月末，商品房待售面积69522万平
方米，同比增长1.3%，环比连续8个
月下降。其中，住宅待售面积现负
增长态势。9月住宅待售面积更创
下减少1177万平方米的纪录。

普涨格局下，一二线城市库存
急剧下降，深圳、广州等存销比降至
7个月以下。库存“重灾区”的三四
线城市因土地供应过剩、产业基础
薄弱等，去库存压力有增无减。

由于实体商业不景气、地方政
府超前规划等，占总库存近三成的
办公楼及商业营业用房不容乐
观。梳理国家统计局公布的数据
发现，前10个月，商业营业用房待
售面积除9月减少了45万平方米，
其余月份均有增长。办公楼待售
面积也呈“减少增多”。

此外，“隐形库存”更令人担
忧。今年开始，房屋施工面积一直
呈增长之势。截至10月底，全国房
地产市场施工面积达730981万平
方米。即使减去前10月已销售的
120338万平方米，未来将有61亿平
方米房屋等待消化。 （周强）

2016楼市“变奏曲”

房地产市场博弈“白热化”

12月 4日，有着白龟湖畔生态
大城美誉的平顶山恒大御景半岛项
目盛大开盘。凭借着强大的品牌号
召力和过硬的产品优势，恒大御景
半岛开盘3小时热销8.8亿元，去化
率90%，荣登鹰城楼市销冠宝座。

当天上午7点，大批客户早早
赶至开盘现场，经过核验、领取资料
等流程进入等候区。随着时间的推
移，客户陆续入场，偌大的开盘现场
已是座无虚席、人头攒动，争相入主
白龟湖畔。为回馈广大市民对于恒
大御景半岛的支持，项目方在开盘
活动伊始特设抽奖环节，iPhone7、
夏普液晶电视、海尔洗衣机、格兰仕
洗衣机等多项大奖花落幸运客户。

上午9点，振奋人心的《中国龙
鼓》表演拉开开盘活动大幕。在介
绍完开盘优惠和摇号规则后，摇号

活动正式开始。被叫号业主迫不及
待地通过中签区进入选房区，快速
锁定自己心仪已久的房源。开盘仅
数小时，恒大御景半岛销控信息全
线飘红，开盘劲销8.8亿元的成绩，
再次延续恒大所到之地所向披靡的
热销传奇。

在热销的背后，也再次印证了
恒大御景半岛的非凡实力和市民
对其综合品质的全面认可。御景
半岛是恒大集团集20年建筑经验
之大成之作，以实景园林、弘美湖
景、中心水系，共同构筑绿色人文
生态居住环境。此外，新兴科技元
素如新风系统、地暖入户、中央空
调的融入进一步提升了住宅的附
加值。具有国家一级资质的金碧
物业为业主提供服务，也增强了楼
盘的软实力。★ （牛俊哲 文/图）

恒大御景半岛开盘首日热销8.8亿元

近日，碧桂园河南区域放出
大招，九盘联动巨惠中原，强势登
陆淘宝亲亲节，年末让利风暴来
袭。此次活动推出多套特惠房
源、各种暖冬好礼，你是不是已经
迫不及待了？

3年10城26盘
匠心铸造更好生活

2013 年，中国地产十强、千
亿房企碧桂园进入河南市场，带
着“希望社会因我们的存在而变
得更加美好”的使命，短短3年时
间，碧桂园成功布局周口、安阳、
洛阳、新乡、许昌、郑州、平顶山、
南阳、开封、汝州等 10个城市26
个楼盘，让碧桂园的品牌实力在
中原大地上传播，在河南房地产
市场上创造了一个又一个“碧桂
园奇迹”。

碧桂园双星闪耀
年末感恩回馈鹰城

时值年末和淘宝双12亲亲节，
平顶山地区的碧桂园天玺、平顶山
碧桂园参与了本次九盘联动，分别
推出了线上线下巨惠活动。

12月5日至12月12日，平顶山
碧桂园“一元秒杀9.9折特惠资格，
抢最高10万元购房优惠！”活动将
在淘宝网双12亲亲节房产会场正
式启动，特惠房源一经抢购立即下
线，当真是手快有、手慢无！碧桂
园工作人员表示，这次特惠房源十
分紧俏，年末这样的优惠仅此一
次，抢到优惠的客户在活动期间
内，需要及时至销售中心办理购房
手续，限时优惠，逾期作废。

除了线上优惠活动，碧桂园
天玺还在线下送出实实在在的温
暖，“双12购房赠送大礼包、朋友
圈转发领好礼、周末幸运大抽奖”
多重福利来袭。购房大礼包套装
包含小资情调咖啡机、咖啡套杯、
天玺定制本等纪念礼品。有车一
族还可关注碧桂园天玺微信，微
信转发即可获得车载空气净化
器。当然，只有礼品还不够，本周
末碧桂园天玺销售中心还有豪
车、模特，暖场马克杯 DIY、幸福
暖冬大抽奖等活动轮番上演。周
末与天玺一起，将智能加湿器、温
馨小夜灯、星巴克咖啡杯带回家，
和天玺定格每一刻的美好。

本次九盘联动是河南区域首
次区域性的大型活动，也是碧桂
园河南区域的年终献礼，前所未
有的优惠一年只有这一次，有购
房需求请速去抢购。 （赵静）

碧桂园九盘联动

“双12”特惠
好房好礼等你抢

近日，山东商报记者从山东
省济南市物价局获悉，济南市物
价局向60余家房地产开发企业
和房地产中介机构下发并宣读
《关于规范商品房销售明码标价
行为的提醒告诫函》。物价部门
将组织开展的商品房销售明码标
价专项检查工作，未实行“一套一
标”的，每套处5000元罚款。

济南市物价局相关负责人表
示，各相关经营单位须严格按照
《商品房销售明码标价规定》进行
明码标价，严格执行“一套一标”，
对经提醒告诫仍未规范价格行为
的，价格主管部门将依据价格法
律法规规章依法惩处。对违反
《商品房销售明码标价规定》未实
行“一套一标”的，按《价格法》和
《价格违法行为行政处罚规定》，
每套处5000元罚款；构成价格欺
诈的，责令改正，没收违法所得，
并处违法所得5倍以下罚款。

（史尚静）

商品房一套一标
违者每套罚5000元

平顶山恒大御景半岛项目开盘现场
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