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本报讯 为了丰富市民的娱乐
生活，恒大御景半岛力邀德云社关
门弟子刘九思、张九泰、李九春、孙
子钊亲临现场，为鹰城市民带来“相
声喜乐会，相约半岛行”。

相声作为传统的说唱曲艺，自
诞生以来，一直以其独特的表现形
式、丰富的艺术手段、生动的语言风
貌和幽默的艺术风格，受到广大群
众的喜爱和欢迎。说起相声，就不

得不提德云社。20世纪晚期，以侯
宝林、马三立为首的一代相声大师
相继陨落，相声事业步入低谷。正
是相声团队德云社的异军突起，使
公众重新关注相声这一艺术门类。

作为中国知名的相声社团，德
云社受到越来越多人的喜爱。精彩
的相声表演艺术让德云社相声剧场
一票难求，听一场德云社的相声已
经成为一种享受。

演出时间：11 月 26 日—27 日
9:50- 11:50、15:00- 17:00、19:00- 21:00
（每天3场，共计6场）。

地点：平顶山新城区湖滨路恒
大御景半岛。★ （牛俊哲）

恒大御景半岛力邀德云社关门弟子

“相声喜乐会”即将启幕

银监会严查16城房贷

个人申请房贷或越来越难
严格执行房贷“因城施策”、严禁

理财资金进入房地产领域、彻查伪造
收入证明等违规行为……随着潜在
风险的逐步积聚，占比过大的房贷成
了悬在银行头上的一把“尖刀”，相关
部门的监管随之不断加码。

“我行近段时间拒绝了好几个
前来办理个人房贷的客户，有的是
因为信用有瑕疵，有的是因为单位
收入证明造假。目前我行已经不再
认可单位开出的纸质收入证明，而
是要求借款人通过网上申报。”近
日，上海一家国有大行区级支行个
人客户部客户经理叶琳（化名）告诉
《国际金融报》记者，“行里规定非常
严格，即使签了合同发现不符合放
贷条件的也必须停止办理。”

为落实房地产调控工作，合理控
制业务增速，有效缓释行业集中度偏
高的风险，近期银监会下发通知，拟
对房价上涨过快的16个热点城市银
行业金融机构进行专项检查。

叶琳告诉记者：“今年下半年起
银行审核就严格了很多，审批速度
也放慢了，申请成功的人数也在减
少，时间上有滞后效应，年底前真正
发放的个人房贷肯定会出现下降。”

自查地产融资业务

个人房贷这项昔日的优质业务
已经成了监管的重中之重。近两个
月以来，银监会多次强调对房地产
以及相关业务的管理。

根据银监会下发的《关于开展
银行业金融机构房地产相关业务专
项检查的紧急通知》（以下简称《紧
急通知》），要求被查机构提交今年1
至9月与房地产有关的业务情况，
报送时间截至12月5日。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进在接受《国际金融报》记者采
访时表示：“此次专项检查显然聚焦
两个问题。第一是首付款中是否存
在各类违规的资金，第二是按揭贷
款的发放是否合规。这都需要商业
银行加强审核，进而确保房贷市场
的健康稳定。”

“从实际情况看，通过此类检
查，能够梳理房贷的操作流程和规
则，让相关业务部门操作人员能够
遵守贷款的基本原则，进而也堵住
了一些造假或没有购房资格的人进
入房贷市场，这实际上是净化了房
贷市场，同时确保有效的房贷资源
能够为一些有购房资格的刚需购房
者所使用。”严跃进强调。

除银监会之外，地方银监局以
及地方政府也加强了对楼市的信贷
调控。

11月 8 日，上海银监局下发了
《关于进一步加强个人住房信贷风
险管理的通知》，指导辖内商业银行
如何加强个人住房信贷审查。无论
是对首付来源、还款能力，还是对买
房资格的审查，都堪称迄今为止最
严厉的一份指导意见。

除了严格执行个人住房贷款最
低首付比和限贷外，银行还要严格
执行首付资金真实性检查，防止借
款人通过消费贷款、信用卡透支、
P2P、小额贷款公 司、房地产开发企

业、房地产中介等渠道违规获取个
人住房贷款首付款资金，不得利用
信托公司等通道直接或间接为各类
机构发放首付贷提供资金支持。

此外，上海银监局还要求各商
业银行对偿债能力审查也将全面从
严，不仅要控制借款人的月房贷支
出与收入比，而且会从严审核所有
债务支出以及还款收入。

贷款及理财受影响

在监管不断加强的背景下，多
个城市近期上调了贷款利率，如北
京地区的银行首套房最低贷款利率
普遍从八二折上调至八五折。

记者采访了解到，实际上，上
海、深圳等地首套房最低贷款利率
已经较早上调，目前八八折早已难
觅踪迹，基本上都是九折。

“上海首套房最低贷款利率很
早就调至九折了，从房贷申请情况
来看，房贷需求依然是刚性，这类客
户不会因为审查严格了而不再买
房。”一位银行零售信贷部人士告诉

《国际金融报》记者，银行放贷供应
这块确实对个人房贷越来越收紧
了，不过装修贷、车位贷等与房贷相
关的贷款还在上升。

银行客户除了借贷受到影响
外，理财也将受波及。近年来，银行
理财资金大举流入房地产业已成为
监管层监管的重点之一。

《紧急通知》明确提出需要检查
“是否严格执行银行理财资金投资
非标资产的比例限制；是否比照自
营贷款管理的要求，强化对银行理
财资金投向房地产领域的监督管
理；是否存在理财资金违规进入房
地产领域的问题”。

根据银行业理财登记托管中心有
限公司发布的《2016年上半年中国银
行业理财市场报告》，上半年累计有
18.99万亿元的理财资金通过配置债
券、非标资产、权益类资产等方式投向
了包括房地产在内的实体经济。其
中，投向房地产业的占比为13.06%，即
共计有2.09万亿元流向房地产。

严跃进指出，对于商业银行理
财资金的监管是近期的一个动作。

商业银行实际上确实存在一些问
题，比如很多理财业务之所以有较
高的收益率，就在于此类资金最后
投入了房地产市场。后续对于此类
资金监管强化，会影响理财业务的
收益状况。

此外，记者注意到，“是否通过
多层嵌套等产品规避监管要求”等
房地产信托合规经营情况也是此次
检查的要点之一。

一家信托公司项目经理告诉记
者：“此前一系列的楼市新政对房地
产信托市场已产生一定影响。”用益
信托数据显示，10月房地产信托成
立规模为 63.36 亿元，相较 9 月的
201.52亿元环比减少68.56%。

信托产品投资者王斌（化名）告
诉记者：“客户经理推荐的信托产品
明显变少了，预期收益率也明显下
降。房地产信托产品也很少听到了，
现在介绍的基建类项目比较多。”

上述信托公司项目经理也表
示：“信托公司目前对房地产信托项
目审批会非常严格，对房地产标的
资质有严格的规定。但是地产项目

依然是一块比较大的业务，信托公
司也不会完全放弃，会从住宅地产
转向优质商业地产。”

个人房贷11月或回落

由于今年不少城市房价前期上
涨幅度较大，令个人住房按揭贷款
持续扩张。央行数据显示，前三季
度个人住房按揭贷款增加3.63万亿
元，同比多增1.8万亿元。

多家银行零售信贷人士向记者
表示，今年上半年居民住房按揭贷
款增长是直线上升的，有的地区按
揭贷款规模比去年末都翻倍了。

房贷快速扩张引起了监管层的
重视。9月中旬，银监会主席尚福
林曾强调，要加强对房地产信贷压
力测试和风险测试。

紧接着，在10月召开的银监会
三季度经济金融形势分析会上，银
监会再度提出严控房地产金融业务
风险，严格执行房地产贷款业务规
制要求和调控政策；审慎开展与 房
地产中介和房企相关的业务；规范
各类贷款业务管理，严禁违规发放
或挪用信贷资金进入房地产领域；
加强理财资金投资管理，严禁银行
理财资金违规进入房地产领域；加
强房地产信托业务合规经营。

多家大中型银行也判断房地产
行业风险上升。交通银行首席经济
学家连平表示，目前房地产行业融
资存在一定潜在风险。前三季度房
地产市场价升量增，房地产企业的
债券融资获得较快增长，个人按揭
贷款的增长也不断提速，房地产市
场的杠杆率进一步增高。从房地产
企业的经营状况看，行业前三季度
盈利并未实现与销售的同步增长，
高杠杆带来的财务成本压力也并未
得到根本解决。随着9月底以来房
地产行业政策的不断收紧，房地产
市场销售进入下行通道，增量资金
的来源也受到限制，部分负债率较
高的中小型房企可能面临比以往更
大的资金压力。这些风险不得不重
视。

连平进一步向《国际金融报》记
者表示：“银行个人住房按揭贷款或
将从11月开始有所回落。”

也有银行明确规定，在发放个
人住房按揭贷款的量上，要求做到
月度增量环比下降，即11月较10月
的住房贷款增量要低于10月较9月
增加的量。

不过连平也指出，这并不代表
房贷已经不是银行的核心业务。“住
房贷款依然是银行的优质资产，银
行会在符合国家和地方调控政策的
前提下保持住房按揭业务发展。”连
平说，“房贷增速放缓后，银行贷款
投向上会青睐大中型制造业企业。
因为实体经济已经出现探底回升的
迹象，特别是制造业回暖，企业贷款
需求有望提升。”

对于房价，严跃进指出：“此次
检查将剔除掉一部分不合格的购房
群体，自然会使得市场交易出现下
滑。那么从这个角度看，购房需求
减少了，房价自然会有所下降或者
说增幅收窄。” （婉宗）


