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“金九银十”交界，一线城市和热点二
线城市掀起一轮楼市调控浪潮。如今10月
已过，效果如何呢？中新网记者综合多家
机构发布的最新数据来看，10月份，一线城
市和热点二线城市楼市成交量减少，房价
走势趋稳；三、四线城市市场交易状况向
好，促去库存加速推进。

10月热点城市楼市降温

10月 21日，国家统计局发布的10月上
半月与9月 15个一线城市和热点二线城市
住宅销售价格变动对比数据显示，各地楼
市集中调控的效果显著，房价走势开始趋
稳。

“一线城市和部分热点二线城市房价
过快上涨的势头得到明显遏制，房价走势
趋稳。”国家统计局城市司高级统计师刘建
伟在解读时表示，深圳和成都10月上半月
新建商品住宅价格环比出现下降，降幅分
别为0.3%和 0.1%；其他城市 10月上半月新
建商品住宅价格环比涨幅均明显回落，回
落幅度在1.0至3.8个百分点之间。

来自机构的数据同样反映了这一调整
迹象。中原地产研究中心统计数据显示，
10月 1日至30日，全国54个城市合计签约
商品房住宅 270164 套，较上月下降 15%。

“根据大部分大型中介公司及开发商的调
查，本轮新政影响下，市场正在快速降温，
一、二线城市 10 月份成交量环比出现下
降。”中原地产首席分析师张大伟指出。

以调控力度较大的北京为例，10月份
新建商品住宅市场呈现量缩价稳格局。亚
豪君岳会统计称，截至 10月 30日，北京商
品住宅（不含保障房与自住房）10月共实现
成交8508套，创近5个月新低；与此同时，
10月北京商品住宅成交均价环比下降3%。

易居研究院智库中心研究总监严跃进
向记者分析称，一线城市和热点二线城市
出台的限购限贷等调控政策，遏制了部分
投资投机需求，使得楼市总体购房交易得
以降温。

结构性调控持续发力
严查投机炒作
多地出台楼市调控政策后，10月份，央

行、银监会等金融管理部门也动作频频，要
求严格落实相关信贷举措。

10 月 12 日，央行召集 5 家国有大行和
12家股份制商业银行相关负责人开会，讨
论当前房地产信贷形势；10月19日，央行上
海总部约谈25家中资商业银行，要求继续
严格执行限贷政策，防止变相放松要求、打
政策擦边球的情况，切实防范各类资金违
规流入土地市场。

近期，记者咨询工商银行、建设银行、
北京银行等多家银行北京市的个人贷款部
门得知，目前银行已严格执行北京“9·30
新政”，二套房认定标准由“认贷不认房”调
整为“认房不认贷”。

“信贷政策的收紧，目的主要是打击投
机炒作行为，未来这类行为必将被遏制。”
有业内人士告诉记者，针对刚需购房者的
信贷政策不会出现太大变动，市场不必为
此担忧。

与此同时，各地纷纷加大力度，整顿和
规范房地产市场秩序。

10月 19日，广州住房和城乡建设委员
会发文称，将严查房地产开发企业和中介
机构的违规违法行为，包括虚假房源信息、
散布涨价谣言、捂盘惜售和变相囤积房源
等八大类；同时，还将重点检查中介机构的
合同不规范、捆绑收费、不告知交易资金托

管等违规行为，并为此设置了 9种行政处
罚措施。

此外，北京在 10月中旬集中开展在售
商品房项目和房地产中介机构执法检查工
作，督促相关企业严格落实房地产调控政
策要求，杜绝发生捂盘惜售、哄抬房价等多
种扰乱房地产市场秩序的行为；合肥、苏州
等地也纷纷出台调控的落地政策及专项检
查。

三、四线楼市成交上涨
去库存是主旋律
一方面是此前“偏热”的一、二线楼市

渐回理性；另一方面，三、四线城市的商住
房成交面积呈现环比上涨，去库存仍是这
些地区的主旋律。

易居研究院提供的数据显示，10月份，
三线城市新建商品住宅成交面积环比普遍
上涨。“从城市结构上看，部分三线城市市
场交易状况不错，说明三、四线城市的购房
环境相对宽松，购房需求积极释放。”严跃
进透露。

张大伟表达了同样的观点，“由于二线
城市的溢出效应，三线城市楼市出现了短
期的成交上行，但受制于此类城市统计数
据较少，从整体看，市场上涨幅度有限”。

“此轮调控的一个重要特点就是局部
调控。调控主要针对投资性和投机性需
求，对刚需、改善性需求仍然还是支持的。”
统计局新闻发言人盛来运在 10 月 19 日举
行的发布会上曾表示，短期来讲，对一线城
市和少数二线城市的商品房销售、投资，甚
至对经济都会带来一定压力；但对全局影
响不像想象得那么大，有待继续观察，因为
其他城市还在按照既定去库存等政策来管
理。 （种卿）

热点城市楼市调控新政实施首月：

房价趋稳 成交降温

据中国之声《央广新闻》报道，近日，
国土资源部发布今年前三季度国土资源
主要统计数据。前三季度，全国土地市
场总体呈现“总量趋稳、区域分化”的运
行态势。楼市拉升明显，住宅地价再次
进入较快增长区间。全国房地产用地市
场分化明显，去库存与高价地并存，调控
难度加大，既要防范房地产市场快速上
涨带来的社会不稳定因素增加，也要防
范房地产市场快速下跌带来的金融系统
风险。

根据国土资源部的统计，今年前三
季度，全国国有建设用地供应31.88万公
顷，同比下降 4.6%。当中，工矿仓储用
地、房地产用地、基础设施等其他用地同
比都有所下降。全国土地出让面积同比
下降4.8%；与此同时，合同成交价款同比
增长24.8%。

土地出让面积和成交价款出现量减
价增的情况，超七成省份价款增长，全国
有23个省份土地出让价款同比增加。浙
江、海南、安徽、宁夏、甘肃等增幅较大。

住宅地价方面，具体到第三季度，受
部分城市房地产市场快速回暖的带动，
住宅地价在经历了连续九个季度的平稳
温和上行之后，再次进入了较快增长的
区间，环比增速超过2%。一、二、三线城
市的住宅地价环比、同比增幅均有所扩
大。但一线城市扩大的程度相对缓和，
二、三线城市中均出现了一批地价环比
快速上涨，单季增幅超过 3%的热点城
市。与住宅地价相比，商业、工业地价仍
保持总体平稳运行的状态。

国土资源部中国土地勘测规划院地
价所所长赵松分析称，综合地价水平之
所以长期保持温和上行态势，得益于我
国经济总体平稳向好。但经济下行压力
仍然存在，与经济密切相关的商服、工业
地价上涨较慢，工业地价环比增速出现
连续微降。资金充沛、杠杆率居高，房地
产市场的回升拉动效应明显，住宅地价
环比再次进入较快的增长区间。

国土资源部不动产登记中心研究员
王建武分析称，前三季度，全国土地市场
呈现出总量趋稳、区域分化的运行态势，
全国房地产市场用地分化明显，去库存
与高地价并存，调控难度加大。 （刘飞）
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