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十省市个贷率超85%

部分地区公积金“吃紧”

5月31日，住建部、财政部、央行联
合印发《全国住房公积金2015年年度
报告》（以下简称《报告》），这也是全国
第二次对住房公积金信息进行全面公
开的披露。

这份涵盖31个省份和建设兵团的
公积金“国家账本”显示，2015年发放
个人住房贷款312.50万笔、11082.63亿
元；全年住房公积金缴存额14549.46亿
元，比上年增长12.29%。年末，住房公
积金缴存总额89490.36亿元，缴存余额
40674.72 亿 元 ，分 别 比 上 年 末 增 长
19.56%和9.79%。

今年初，北京、上海、深圳、南昌、福
州等地出现公积金贷款发放额快速增
加，公积金余额偏紧的现象。

易居研究院研究总监严跃进对记
者说：“部分城市楼市回暖，居民购房活
跃，导致个别城市出现公积金吃紧的现
象。但就全国数据来看，公积金缴存余
额规模还是很大。”

2015 年住房公积金余额超过 4
万亿元背后，我国住房公积金缴存正
呈现逐渐上涨的态势。

《报告》显示，“十二五”期间，我
国住房公积金缴存额56970.51亿元，
年均增长 15.74%。期末缴存余额比

“十一五”期末增长129.63%。
严跃进认为，公积金缴存规模同

比上涨，这和公积金购房政策宽松后
购房者认同此类公积金制度有关
系。近年来，越来越多的企业在公积
金缴纳制度方面进行了规范，提高了
缴纳额度和缴纳规模，这使得整个公
积金资金池可以做大。

在楼市去库存的背景下，去年以
来，住建部、财政部等部委发布多份
住房公积金政策调整方案。例如，自
去年9月1日起，对拥有1套住房并已
结清相应购房贷款的居民家庭，为改
善居住条件再次申请住房公积金委
托贷款购买住房的，最低首付款比例
由30%降低至20%。

在公积金使用方面，《报告》显

示，2015年，全年住房公积金提取额
10987.47 亿元，比上年增长 44.92%；
占全年缴存额的75.52%，比上年提高
17 个百分点。提取总额 48815.64 亿
元，占缴存总额的54.55%。

“提取额度大规模增加，这和住
房消费市场持续活跃、公积金提取效
率提高等有关系。这对公积金资源
的利用显然是比较有意义的。目前
是一个资金成本相对便宜的阶段，因
此在房价上涨或者预期上涨的过程
中，对公积金资源的充分利用已经成
为共识。”严跃进告诉记者。

另外，今年初，央行、住建部、财政
部三部委发布通知，自2月21日起，将
职工住房公积金账户存款利率调整为
统一按一年期定期存款基准利率执
行。这意味着，全国住房公积金缴存
者可以每年多获得160亿元的收益。

严跃进认为，在提升公积金收
益，用足、用好公积金的政策导向下，
预计我国住房公积金缴存规模上涨
的形势仍会持续。

作为使用住房公积金的主要方式，个
人住房贷款也出现大幅上升。

《报告》显示，2015年发放个人住房贷
款 312.50万笔、11082.63亿元，分别比上年
增长40.44%、68.10%。年末，累计发放个人
住房贷款 2499.33 万笔、53349.74 亿元，分
别比上年末增长14.34%、26.29%。

值得注意的是，2015年，个人住房贷款
余额32864.55亿元，个人住房贷款率（即个
贷率）80.80%，比上年末提高11.91个百分点。

个贷率指年度个人住房贷款余额占年
度末住房公积金缴存余额的比率，这一比
率能够显示住房公积金支持个人贷款买房
的力度。

严跃进对记者说：“个贷率过低，表明
公积金的支持贷款购房的力度不够，但是
过高又表明公积金余额趋紧。一般以85%
作为警戒线。”

此前，已有部分城市的公积金使用情
况超越了“警戒水平”。南京、南昌、武汉等
城市公布的住房公积金报告显示，这些城
市的个贷率已经超过100%。

2015年末，南昌住房公积金个贷率达

112%，在当年全国个贷率超过100%的25个
城市中排名第三。而今年1月底，南昌住房
公积金个贷率达到117%，也创出历史新高。

记者梳理发现，此次《报告》显示，个贷
率超过85%的省级行政区域有10个，分别是
北京、天津、上海、江苏、浙江、安徽、福建、江
西、重庆和贵州。其中，天津个贷率为
101.46%，成为唯一超过100%的省级区域。

“天津个贷率超过 100%，这也意味着
公积金贷款方面的节奏相对较快，公积金
贷款方面或有吃紧的风险，这值得警惕。”
严跃进说。

而甘肃、黑龙江、西藏、青海等地的个
贷率不到60%。在业内专家看来，个贷率
高主要集中在房地产市场活跃，房价上涨
快的区域。而在房地产市场低迷的西部地
区，个贷率相对比较低。

部分城市公积金“吃紧”，在中原地产首
席分析师张大伟看来，这与市场交易活跃、
公积金资源的使用门槛较低等因素有关
系，如果提取额度过高的话，整个公积金库
存额度比较少，会影响后续购房者尤其是
很多中低收入人群再使用公积金。（日经）
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据媒体报道，从 5 月 16 日开
始，南昌住房公积金管理中心暂停
受理缴存职工“商转公”贷款申
请。记者从南昌市住房公积金管
理中心了解到，截至2015年末，南
昌住房公积金个贷率达112%，在当
时全国个贷率超过100%的25个城
市中排名第三。今年1月底，南昌
住房公积金个贷率达到117%，创历
史新高。公积金个贷率偏高意味
着贷款发放趋紧，为了缓解资金压
力才做出了此次调整。南昌住房
公积金管理中心表示，待住房公积
金个贷率降至85%以下后，将视情
况恢复相关申请。

据媒体报道，4月 15日，福州
住房公积金管理中心宣布暂停办
理“商转公”业务。据统计，截至今
年3月底，福州住房公积金个贷使
用率已达105.23%。2015年福州市
住房公积金管理中心共向8714户
缴存职工家庭发放公积金贷款
39.12 亿元，同比增长 30.62%，较
2011年增长249.22%。至于福州住
房公积金贷款发放量上升快的原
因，主要是 2014 年以来福州对公
积金政策进行了一系列调整。

据了解，国内不少城市一旦公
积金个贷使用率超过90%的红线，
都会通过停止“商转公”业务来降
低公积金个贷风险。福州住房公
积金管理中心明确在今年4月 15
日以后，也停止了“商业贷款转公
积金贷款”的业务。 （婉宗）

南昌、福州暂停公积金
“商转公”贷款申请
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