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年后需求大量释放，购房者相
对多

大部分客户年前的想法是观
望，等到年后，看政府会不会出手
调控，希望有更好、更便宜的房子出
现。所以大量需求被压制到年后，
将造成年后市场井喷，导致购房竞
争相对激烈。若在市场井喷的情况
下买房，不但房价更高，而且房源选
择机会更少。因此可以说，年前购
房房价相对处于低点，而且选择余
地大。

年前购买房源多，可挑选余地
大

一般在年底，有部分人员因工
作繁忙，会把看房、买房推至年后，
这样无形中会减少需求竞争，为节
前入手购房者制造良机，可选房源
较多，能更好地进行对比筛选，自
然能选到优质称心的房子。一句
话“节前客选房，节后房挑客”。

年前售房的业主急于变现，好
议价

年前不想卖房的业主基本都
要等到年后三四月份再出手，因为
那时客户需求旺盛，对业主有利；
想卖房的业主都是缺钱急于变现，
买房议价空间大，对客户有利。年
底这种现象在平时很难得，若到年
后再买，供不应求，“僧多粥少”，无
形中增加很多成本。借着业主急
于变现，乘虚而入，年前购房是个
明智的选择。一句话“买房赶早不
赶晚，早买早享受”。

年前贷款相对容易，利率低享
优惠

银行每年1月份开始放贷，额
度相对多一些，年前贷款比较容
易。尽管银行陆续取消首套房优
惠，但年前买房还是有机会获得银
行贷款的优惠政策，一般到2月底
各大银行都将停止此优惠政策，大

多数会按基准利率执行，比如贷款
100万元，25年利息相差好几万元，
这可不是个小数目。

随着物价一波又一波地上涨，
买房早已成为一件需要慎之又慎
的事情，哪怕是一丁点的疏忽都会
给日后的生活留下隐患，令日后的
生活苦不堪言。那么，在买房当中
有哪些地方需要特别注意呢？如
果购房者在买房过程中除关注房
子的基本品质外，还能够关注到安
全购房的“三大纪律八项注意”，相
信一定可以买到更加适合自己的
房子。

资金上坚持“厚积薄发”

购房者要慎重考虑自身财
力。比如，你现在有财力买三居，
那你最好买两居；如果有买四居的
财力，其实还是三居更适合你，手
边有些余钱可以防范未知家庭支
出，不至于一遇到意外支出便束手
无策。小面积、小户型、刚需自然
房，房价略低；大面积、大户型、改
善型住房，房价自然偏高。购房者
应在价格承受范围内、生活需求得
到满足的情况下，合理进行选购。

注意小区周边居住环境

如果家门口有个公园，每天可
以呼吸到新鲜的空气，早晚或周末
可以去公园锻炼身体，对于有老人
和小孩的家庭就更重要了。一般
而言，公园物业比非公园物业价格
要高，公园自然条件好、挨得
近的房屋价格会更高，因
此是否选择公园物业
须根据个人情况量
力而行。

楼层高的在夏
季可以节省不少电

费，而且空调吹多了不利于身体健
康，特别是家里有老人。可以想
象，夏天里阵阵自然清风穿堂而
过，多么的惬意。

关注小区居住人群

现在比较流行的一种置业方
式是：看自己的邻居是谁，也就是
很多开发商现在所讲的圈层。选
好房子的大邻居，即关注大部分业
主的收入和素质水准。人以群分，
如果多数业主都属于资金充裕而
又较闲的阶层，你会觉得没有成就
感；如果你的邻居、甚至与你相邻
的几栋楼的住户本身根本无力购
房，仅仅因为某种原因才与你共享
同一小区，你就等着无休无止地头
痛吧——今天这家可能喝酒行令
到深夜，明天可能哪个男人光着膀
子拿个凳子坐在院子里与另一个
男人大声说着脏话，让你心里不是
滋味。

查看预售许可证

根据《商品房销售管理办法》
及有关规定，“商品房销售包括商
品房现售和商品房预售”，进行预
售的商品房必须符合相关条件并
办理预售许可证。购房者须注意
预售楼盘的预售许可证是否已经
办理，以确保其销售的合法性。

谨慎缴纳定金

消费者在缴纳定金、领认购书
之前，最好要求开发商或其销售代
理以书面的形式列出首期需要缴
纳的款项清单，并仔细阅读，确认
每一项收费的合理性以及是否应
该由业主来缴纳。如果出现首期
不应缴纳的款项而又已经缴纳定
金的，可尝试向消费者协会投诉。

收房查看要仔细

业主在收到收房通知书之后，
应检查开发商是否能出示具备验
收资格的证明，最基本的包括消防
验收、单位竣工质量备案和规划验
收。负责这三项的部门分别为消
防、质监和规划等部门。如有疑
问，可向相应部门反映。例如楼盘
的建设没有按小区规划图进行，可
拿楼盘的预售证号到规划局查询
其原有规划的情况。另外，购房者
应实地考察单元内外环境是否与
合同规定一致，否则购房者有权拒
绝收房。

物业服务很重要

物业管理差的小区，财产和人
身安全没什么保障，而且物业管理
差的小区还可能有各种乱收费以
及侵占业主公共设施的情况，但凡
被曝光过的小区物业都不是置业
的首选。

尽量避开投资客聚集区

投 资 客 云 集
的小区，价格通常
泡沫比较大，或提
前透支比较厉害，
而且这类小区通常
入住率很低，将导

致配套、物业等跟不上，生活极为

不便，并有冷清感。在市区西郊某
热销楼盘，曾曝出因投资客过多，
空置率较高，小区供水因长期积压
导致水变质，居住其中的业主无法
正常生活，因此在选购前要多方了
解，尽量规避此类问题。

精装修房子漏洞多

2015年，平顶山房地产市场的
精装修房源越来越多，不同的品
牌，不同的优惠，各类广告铺天盖
地而来，迷乱了置业者的眼睛。面
对众多选择，大家应擦亮眼睛，谨
慎选择。

据了解，现在许多精装房在宣
传时称“房屋不仅全部精装修，还
赠送家电，业主只需拎包入住即
可”。由于样板间的缘故，许多置
业者对此十分满意，而开发商也
喜欢用精致典雅的样板间来制造
轰动效果，以此来吸引购买者。
但是，通常样板间都是开发商不
惜重金建造的，装修费用是房源
本身价值的20%至50%。为了节
约成本，精装房自然无法按照样
板间的标准来定制，由此导致精
装房质量不过关、问题频出、纠纷
不断的现象。

如电路和水路等比较具有隐
蔽性的工程问题，不像地板、墙面、
窗户和阳台一样能够一目了然，一
般很难在验收过程中被发现，只能
在后期的居住中发现。像这些情
况都是隐性存在的不利影响，购房
者在购房过程中，不能被开发商的
宣传迷乱了双眼，要谨慎选择。

另外，在此提醒广大置业者，
在买房时首先要选择信誉较好、质
量有保证的品牌房企所开发的项
目；其次，在签订购房合同之前，要
把可能出现的问题一一记录下来，
以待验房时有证可依，尽量降低购
房损失，避免把喜事变成忧心事。

（张秀秀）

12月 1日，恒大地产发布月度
业绩公告，数据显示，其11月实现
销 售 额 178.5 亿 元 ，同 比 增 长
33.2%；实现销售面积214.1万平方
米，同比增长 26.6%，销售均价
8340 元/平方米，同比增长 5.2%。
至此，恒大今年前11个月累计已完
成销售额1723.9亿元，完成上调后
1800亿元年度目标的95.8%。

世界级皇家园林，离尘不离城

恒大集团——中国地产十强，
恒大集团河南公司是恒大集团问

鼎中原的重要战略布局。
恒大名都，以铸就鹰城首席全

成品精装豪宅为宗旨，倾力打造
45000平方米世界级皇家园林，锻
造出一座“离尘而不离城”的生态
宜居之城。在这里，除却风情感十
足的建筑，精致独特的园林同样令
人流连。景观组团，高低错落，组
合出富有变化的韵律美，让家中每
一扇窗外都有不同的风景。绿树
苍翠、花树缤纷、水系环绕，浪漫主
义风情尽显，完美呈现出了唯美的
生活空间。在恒大名都，生活的归

向就是自然。

9A精装体系，满屋名牌品质

在恒大的发展过程中，最值
得称道的是恒大精品品牌的塑
造。品牌被称为恒大持续发展
的“发动机”，推动了恒大的繁荣
和辉煌。

基于对品牌意义的高度认可，
恒大集团在向全国大规模扩张之
初，就坚定了以“打造恒大精品，塑
造国际品牌”的战略方针，矢志打
造产品和企业的双金品牌。

秉承恒大地产一贯的精益求
精的宗旨，恒大名都采用国际9A
精装体系，贯穿在项目设计、施
工、监理、验收等各个流程，同时
与海尔、松下、蒙娜丽莎等几十家
国际、国内品牌组成战略联盟，真
正做到“满屋名牌9A精装”，卓越
品质不言而喻。

豪华会所，尊享贵族生活

恒大名都2500平方米豪华会
所，全方位体验贵族休闲生活。作
为专门为业主服务的多功能综合

性会所，恒大名都严格按照五星级
酒店的标准打造，室内有豪华恒温
游泳池、名流健身馆、西餐厅、酒吧，
欧式古堡风格，典雅大气，与外部环
境及周边建筑和谐地融合在一起。
同时棋牌室、乒乓球室、台球室等点
缀其中，宽阔明亮的室内空间、美观
大方的设计风格，于徐徐清风里感
受和煦阳光，尊崇中品味优雅。

年末巨惠进行中，首付 1.5 万
元起即住79至128平方米两房、三
房，送3万元品牌家私，再送 1500
元/平方米精装。★ （大勇）

恒大：铸就鹰城都市生活新典范

年前买房正好，选购还须谨慎
央行今年内五度降息，利好政策不断刺激楼市，但鹰城楼市并未因此迎来量价齐升的热闹场

面。面对年底多楼盘集中放量和优惠迭出，购房者该何时出手？房价未来是涨还是跌？
等到2016年再买房？对于大多数购房者而言，在政策氛围宽松之下，这个冬天恰恰是购房的

好时机。告诉你年前买房的五大好处，买房在当下！


