
“玉宏投资”律师：
购房者有优先受偿权

楼盘停工并被法院查封，购
房者的权益是否存在风险？嘉定
玉宏星天地的开发商“玉宏投资”
公司的律师汪先生表示，这些购
房者在法律上有优先受偿权。即
使最终“五牛勉福”公司作为债权
人，要求“玉宏投资”公司以拍卖
尾盘的方式归还借款，购房者也
是首先被偿还欠款的一批人。汪
律师说，玉宏星天地尾盘价值 3
个亿，足够偿还购房者的购房
款。

记者追问尾盘值 3亿元，是
否经过专业评估？

汪律师说，从公司的投入以
及该地段的房价，便可确定这个
数字。

第三方律师：
购房者身份或存争议

对于开发商方面律师的说
法，第三方律师王扬不完全认
同。

王扬说，尽管法律规定，购房
者享有优先受偿权，也就是说，在
尾盘拍卖得钱后，购房者可以优
先拿到属于自己的钱。但是，如
果“购房者身份”本身在法律上存
在争议的话，也就是没有合同，也
没有明确房价和所购房屋房号的
情况下，这些已付款的购买者，或
许就只能以“债权人”身份出现。
但“五牛勉福”公司作为最大的债
权人和最早的诉讼者，可能会优
先获得赔偿。一旦这样的局面出
现，这一部分购房者能不能获得
赔偿，能获得多少赔偿，就未可知
了。 （新晨）

所购楼盘被查封
买房人能否获赔存变数

付完款没签合同 律师称购房者身份法律上存争议

9月底，上海市嘉定区一家正在
开发的小区玉宏星天地突然停工，并
被法院查封，引发购房者恐慌。购房
者担心尾盘资不抵债，他们不仅住不
进楼，也拿不回钱。从事发至今，开
发商老板迟迟不肯露面。

11月28日下午，玉宏星天地楼
盘开发商上海玉宏投资发展有限公
司（下简称“玉宏投资”公司）的律师
接受记者采访时表示，楼盘停工是由
于开发商两大股东之间因经济纠纷
产生诉讼，进而导致楼盘被法院查
封。由于购房者在法律上有优先受
偿权，购房者无须担心损失钱款。

第三方律师对此持有不同观点：
很多购房者没有拿到合同，购房者身
份在法律上尚存在争议，这些“购房
者”是否能获得赔偿尚存在变数。

交完钱房子就停工了

今年9月，陈小姐和陈先生
经过千挑万选后，在上海市嘉定
区玉宏星天地楼盘，花近70万
元，购买了一处约40平方米的
期房，拟作为他们的新婚之家。
作为孤身在上海打拼的外地年
轻人，为了能够拥有这个小家，
他们把原本用于婚礼的钱都花
光了。

陈先生说，由于种种原因，
他们买这房子没法贷款。购房
的近70万元现款里包括他十年
的全部积蓄20万元，还有公司
老板借给他的38万元，以及陈
小姐的全部积蓄。尽管买房让
他们倾囊而出，但是他们还是很
开心：“这个房子净高4.5米，装
修时我们可以搭一个小二层，以
后给孩子住。”

然而，他们交完钱不久，房
子就停工了。

陈小姐说，9 月份开始，他
们发现楼盘的售楼处情况异常，
摊位渐渐被撤掉了。10月初，他

们才了解到楼盘开发商资金出
了问题。10月末，售楼处大门移
交给“铁将军”把守，购房者顿时
恐慌起来。

售楼处谎称交易处出问题

整个过程，没有人比另一
位购房者老刘更了解情况了。
老刘说，他的房子是 9 月 24 日
全款购买的。付款前，他曾向
售楼处尚经理表示，希望能够
先签合同再付款。然而，尚经
理称，公司规定，需要先付款再
签合同。

考虑到房子就在眼前，老刘
没有丝毫怀疑，二话没说付了全
款。然而，付款后他却被告知：
市房产交易中心的预售系统出
了问题，目前合同签不了，请他
第二天再来。

于是，从9月25日开始，老
刘每天都满怀期待地去售楼处
询问情况。然而，得到的答复都
是一致的：系统尚未修好，下次
来一定能签。

终于，在 10月 8日那天，尚

经理才被心急如焚的老刘问出
了真话，她说：“公司的大股东和
小股东吵架，大股东告了小股
东，法院把楼盘查封了，现在任
何合同都签不了！”

这下，老刘傻眼了，付了全
款买房，却连一张合同都没有，

“这不是抢钱吗？”

楼盘涉及200多名购房人

在玉宏星天地，像老刘这样
付了全款却没拿到合同的购房
者还有十多户。

购房者得知“玉宏投资”公
司出了问题后，立刻到嘉定区房
产交易中心进行产权调查。产
调结果让他们大吃一惊：在玉宏
星天地购房的200多户购房者
中，仅有十几户购房者的房屋预
告登记完成了；大部分购房者的
产权是否成立，在法律上还处于
模糊地带。

购房者小九（化名）说：“玉
宏投资公司向我们都收取了房
屋预告登记的费用，也从未告诉
我们，房屋预告登记会出现问

题；他们明知道房屋预告登记有
问题，还向我们出售房屋，这不
是骗我们吗？”

最终，“玉宏投资”公司不得
不向购房者承认：之所以无法为
购房者完成房屋预告登记，是由
于其大股东“五牛勉福”公司因
债务纠纷，向上海市第二中级人
民法院提起诉讼导致的。在被
诉讼情况下，法院将“玉宏投资”
公司的一切房产交易都冻结
了。而有一些购房者无法签合
同，则是因为签合同所用公章由

“五牛勉福”“玉宏投资”两大股
东共管，现在公章被锁在保险柜
中，两大股东均不愿将公章使用
权交予对方。

面对已被施工方停工、被法
院查封的楼盘，面对自己尚未完
成购房程序，玉宏星天地的购房
者们坐不住了。如今，他们面临
的情况很严峻：他们付完全款或
首付款后，购房者身份尚不明
朗，手续尚未完成，而他们未来
的房子不仅被停工、查封，还可
能面临着被拍卖的境地。

“五牛勉福”仅是投资人
以借款方式注入1.4亿元

“玉宏投资”公司的律师代
表称，由于一些原因，开发商公
司内占股80%的大股东“五牛勉
福”公司将“玉宏投资”公司告上
法庭，要求“玉宏投资”公司偿还

“五牛勉福”公司以借款方式注
入该公司的 1.4亿元，并希望法
院判决以拍卖尾盘的方式，归还
欠款。这让“玉宏投资”公司处
境更加艰难，在建房屋不得不停
止施工。因为法院将在建房屋
查封，导致购房者的合同无法走

完正常程序。
11 月 30 日下午，“五牛勉

福”公司负责人吕先生告诉记
者，“五牛勉福”公司在名义上虽
然是“玉宏投资”公司的大股东，
但实际角色是投资人，双方有明
确合同规定了“五牛勉福”公司
的投资人身份。作为项目的投
资人，“五牛勉福”公司并不涉及
到“玉宏投资”公司的具体运营
之中。

“五牛”称“玉宏”
非法挪用预售资金

在“五牛勉福”公司方面看

来，“玉宏投资”公司方面所声
称的股东之间的经济纠纷这一
说法并不准确，因为玉宏星天
地楼盘的大股东并不是“五牛
勉福”公司，大股东和小股东吵
架的情况不存在，“五牛勉福”
公司只是投资人而已。

今年 6 月到 9 月，“五牛勉
福”公司发现“玉宏投资”公司在
房屋销售过程中存在严重问题。

吕先生说：“‘玉宏投资’公
司将大量购房款转移到其法人
周某名下其他公司账户中，而
非‘玉宏投资’公司自身账户。
作为投资方，‘五牛勉福’公司
判定此行为性质严重，遂将对

方告上了法庭，向法院申请财
产保全，以保护‘五牛勉福’公
司的投资安全。”

“五牛勉福”公司方面认为，
楼盘停工的原因为“玉宏投资”
公司非法挪用项目预售资金，转
移到法人周某名下的关联公司，

“五牛勉福”公司作为投资人在
利益遭到损害的前提下，遂通过
法律手段保护自己的合法权益。

吕先生反复强调，作为投资
方，“五牛勉福”公司也是一个受
害者，他们从未涉及过“玉宏投
资”公司的运营，对于其如何跟
购房者沟通等问题，他们概不知
情。
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位于上海市嘉定区宝翔路的玉宏星天地楼盘


