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增加养老金享晚年

家住北京市海淀区的蒋成
功和杨茹老夫妇（均为化名）是
以房养老第一个吃螃蟹的人，他
们将自己的房子抵押给保险公
司，每月收取固定的保险金用于
养老。

两位老人都是 70 岁左右，
在数年前女儿去世后就成了失
独老人，靠退休金生活。蒋老先
生称，十年前他们知道了以房养
老，感觉这非常符合他们的情
况，今年听说以房养老保险在北
京做试点，就过去参加，当场毫
不犹豫地签字同意投保。

他这样算了一笔账：老两口
现有一套 80 多平方米的住房，
市场价值300万元左右，有效保
险价值约为275万元，他和老伴
儿每月共可领取养老金9000多
元。“我们俩的退休金才7000元
多点，每月能多9000多元，怎么
不接受？加上退休金，现在每月
可拿到近17000元”。

家里每月增添了这一大笔
“收入”，老两口的生活品质也随
之提高。

另一位以房养老老人黄老
太太月退休金 3000 多元，她认
为以房养老每月为她额外增加
了一笔养老金。“我能继续住在
自己的房子里，为自己和宠物提
供更好的生活条件。将来等我
需要被照料，考虑住养老院时，
还可出租房屋，保证我安享晚
年”。而一些子女也同意父母以
房养老，认为可缓解家庭经济和
自己赡养老人的压力。

以房养老模式多样

在中国，很多老人都像蒋老
先生夫妇一样，存在工资低、积
蓄少而房产值钱的情况，也有参
加以房养老保险的条件和需
求。其实，除了在国外早已成熟
的“保险版以房养老”外，目前国
内已出现多种以房养老模式，如

租房养老、分租房养老、卖房养
老、大房换小房养老、遗嘱托养
等。

近日，北京大学著名教授钱
理群卖房住进养老社区，此事颇
受社会关注。钱老夫妇入住养
老社区100多平方米的房屋里，
每月住宿费约两万元。为此，夫
妇俩卖掉了自己的房子。尽管
很多学生反对这样做，但他认为
卖房后“租房”养老是自己能够
承受的，而且能够避开很多琐
事。在养老社区里，吃饭不用他
操心，社区为他创造了很好的环
境，可集中精力写作。此外，以前
不怎么锻炼的他也开始锻炼了。
现在他只做三件事：休养身体、专
心写作以及跟朋友聊天。

不过，并非所有参加以房养
老的老人都满意。成都的钟老
先生就称“后悔”。年近八旬的
钟老先生同社区管理机构签订
了遗赠扶养协议：由社区出钱并
安排人员照顾其衣食住行，为他
养老送终，他百年之后将 60 平
方米的房屋赠送给社区。

钟老先生的租住屋仅30多
平方米，入住后他表示生活质量
并未得到明显改善，他实际上没
用到社区的钱，而自己的钱却很
难支取。“我想换轮椅，他们不给
我买。”“他们承诺生老病死都由
他们负责，可拿我的钱帮我买保
险，是他们负责吗？”但社区认
为，钟老先生的生活改善不少，

“每个月有1000多元养老金，足
够他日常开销”。

许多老人及子女顾虑多

事实上，对于以房养老险投
保第一人蒋老先生的做法，他的
不少亲戚朋友都反对，认为买房
不易，如果把房子抵押给保险公
司，老人去世后即便有些剩余的
钱留下，但子女或其他亲属却失
去了房产。目前，社会上很多人
对以房养老也都难以接受。

“几十年好不容易才挣了个

小房子，又把小房子换了套稍微
大点的房子，现在说抵押房子就
抵押出去，这一辈子不是白辛苦
了吗？”北京的赵老先生夫妇表
示不能接受以房养老，他们的朋
友对此也有顾虑。

一些没有自有产权房的低
收入老人虽然巴望以房养老，却
无条件；而一些名下有房的老人
又认为那“不太靠谱”。“十年前
几万元买一套房，现在需要几百
万，再过十年不知这钱还能否买
下半个厕所？现在每月领几千
或上万元养老金，觉得挺好，可
十年后这钱还够用吗？”“不如出
租房屋，搬到郊区租套便宜房
子，也能多些钱养老，还保住了
房子。”一对住在北京三环以内
的老夫妇说。

中国向来有遗产由子女继
承的传统，在北京的张老先生夫
妇最怕儿女不乐意。“虽然他们
不能每天回来，但都还孝顺，我
生病住院时，也是他们日夜倒班
照顾的。我没别的留给孩子，要
是把房抵押出去，他们埋怨，将
来我指望谁？”张老先生的女儿
也表示：“每月不过多几千元，房
子却没了，划算吗？难道父母以
房养老，就不用我们赡养了？”

房价涨全归投保者

据统计，2015 年我国 60 岁
以上老人达到2.16亿人，占总人
口的16.7%；预计2020年老年抚
养比达1比3。为了应对我国日
益严峻的老龄化问题，国务院印
发了《关于加快发展养老服务业
的若干意见》，鼓励开展老年人
住房反向抵押养老保险试点。
随后保监会公布指导意见，2014
年7月1日至2016年6月30日在
北京、上海、广州、武汉开展住房
反向抵押养老保险试点。

幸福人寿有关负责人解释，
拥有房屋完全产权的老年人可
将其房产抵押给保险公司，继续
拥有房屋占有、使用、收益和经

抵押权人同意的处分权，并按约
定条件领取养老金到身故。老
年人身故后，保险公司获得抵押
房产处分权，处分所得将优先用
于偿付养老保险相关费用。例
如选择延期年金无身故和退保
利益时，房产有效保险价值500
万元，65周岁男性每月领取养老
金 15155元，直至去世。另外可

“一房两保”，老两口一人去世，
不影响另一人领取养老金。“试
点期间实行‘三优先’原则，优先
孤寡失独老人、优先低收入家
庭、优先高龄老年群体”。

“但如果今后房屋增值，仍按
每月固定金额领取养老金，老人
不是亏了吗？”很多老人及其子女
担心。幸福人寿有关负责人表
示，未来房价上涨部分全归老年
人或其继承人；在养老金计算方
面，已提前考虑房产价值增长部
分计入养老金。而反之，房价下
跌也不影响养老金领取额度。

老人去世，子女能赎回房屋

如果参加以房养老的老人
去世，子女或其他继承人还能不
能继承这套房？

北京市东元律师事务所李松
律师认为，以房养老实际上是将
房屋抵押给保险公司，老人和保
险公司之间是债权债务关系。房
屋抵押后，老人除了享有占有、使
用、收益的权利外，还享有经保险
人同意的处分权，若老人想处置
房屋，就需经保险公司同意。

如果老人有遗嘱约定房屋
归某人所有或继承人按照法定
继承主张房屋所有权，鉴于房屋
已抵押给保险公司，抵押权人享
有优先受偿权。若继承人想主
张房屋所有权，就要在继承遗产
的范围内，清偿保险公司支付的
养老金及相关保险费用，否则继
承人只能对保险公司处置房屋
后扣除已付养老金的剩余部分
主张权利。

（北晚）

本报讯 《广州市房屋租赁管理
条例（草案征求意见稿）》近日向社会
公开征求意见。草案显示，今后，出租
人将阳台、储藏室等非居住空间改为
居住空间出租，最高可罚3万元。

据广州市住建委有关人士介绍，
此法规出台的目的是为进一步加强房
屋租赁管理，促进社会综合治理。条
例所指房屋包括住宅、工商业用房、办
公用房、仓库及其他用房。

条例规定，房屋租赁实行合同备
案制度，房屋租赁合同当事人应当自
签订、变更、提前终止房屋租赁合同之
日起30日内，通过以下渠道办理房屋
租赁合同备案：房屋所在地的街道办
事处、镇人民政府、已开通房屋租赁信
息服务平台的企业、促成签订房屋租
赁合同的房地产中介服务机构。出租
人未办理房屋租赁合同备案的，由区
房屋行政主管部门责令其限期办理；
逾期未办理的，对自然人处以 1000元
的罚款。

条例规定，出租用于居住的房屋，
应当以经规划部门审核的房间为最小
出租单位，不得分割搭建后出租，不得
按照床位出租；厨房、卫生间、阳台和
储藏室等原始设计为非居住用的空
间，不得出租供人员居住。对于违反
以上规定的，由区房屋行政主管部门
责令出租人限期改正，逾期未改正的，
处以5000元以上3万元以下罚款。

（北晨）

广州：

将阳台改房间出租
最高罚3万元

本报讯 记者 10月 26日从国家税
务总局获悉，纳税人在申请办理家庭
唯一普通住房契税优惠时，无须提供
原民政部门开具的（无）婚姻登记记录
证明。不过，税务机关在受理纳税人
家庭唯一普通住房契税优惠申请时，
应做好纳税人家庭成员状况认定工
作。如果纳税人为成年人，可以结合
户口簿、结婚（离婚）证等信息判断其
婚姻状况。无法做出判断的，可以要
求其提供承诺书，就其申报的婚姻状
况的真实性做出承诺。

国家税务总局公布了《关于简化
契税办理流程取消（无）婚姻登记记录
证明的公告》，明确税务部门在受理契
税申报缴税时，不再要求纳税人提供
（无）婚姻登记记录证明，进一步简化
优化公共服务流程，减轻纳税人办税
负担。

税务总局纳税服务司有关负责人
介绍，根据政策规定，购买家庭（成员
范围包括购房者本人、配偶及未成年
子女）唯一普通住房可以享受契税优
惠税率。此前，对申请享受该项优惠
政策的纳税人，根据纳税人提供材料，
难以认定纳税人婚姻状况的，税务部
门要求其提供民政部门开具的（无）婚
姻记录证明。

公告明确，纳税人在申请办理家
庭唯一普通住房契税优惠时，无须提
供原民政部门开具的（无）婚姻登记记
录证明。不过，税务机关在受理纳税
人家庭唯一普通住房契税优惠申请
时，应做好纳税人家庭成员状况认定
工作。如果纳税人为成年人，可以结
合户口簿、结婚（离婚）证等信息判断
其婚姻状况。无法做出判断的，可以
要求其提供承诺书，就其申报的婚姻
状况的真实性做出承诺。如果纳税人
为未成年人，可结合户口簿等材料认
定家庭成员状况。

税务总局要求各级税务部门要确
保措施落实不折不扣，及时发现落实
过程中出现的问题，发现一起，纠正一
起。 （京华）

国家税务总局：

缴购房契税
无须提供婚姻证明

以房养老为何遇冷？
热推半年仅32户39人签约

中国首款以房养老保险在北京、上海、武汉、广州试点，热推半年遇冷。记者从目前国内唯一一家推
出此类保险产品的保险公司幸福人寿了解到，截至2015年10月26日上午10时，全国仅有32户家庭39人
签约投保以房养老。


