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●本次“双降”使房贷成本再
度下降

宏观经济疲软，三季度GDP回落，股市
表现不佳，是本次“双降”的主要原因。但这
对于楼市来说也无疑是一项重大利好，最明
显的莫过于购房者房贷成本的下降。本次
利率调整将会为购房者节省多少“银子”
呢？本次调整后，五年以上贷款下降了0.25
个百分点至4.9%。从中新网房产频道计算
得知，以贷款100万元，每月等额还款分20
年还清为例，本轮降息后，总购房成本可减
少33182元，月供减少138元。

不仅仅是购房者能够直接受益，房企的
融资成本也将大幅下降。据伟业我爱我家
集团副总裁胡景晖分析，随着资金流动性的
增加，利率的进一步下降，企业的融资成本
将会进一步降低，有利于提振开发企业房地
产开发投资的信心。

与以往不同的是，本次利率调整后，个
人住房公积金贷款利率并未随之下调，而是
保持不变。对此，易居研究院副院长杨红旭

分析称，“这次降息后，商业贷款降至4.9%，
而公积金贷款目前利率水平已经处于3.25%
的低水平。另外，各地公积金贷款年底额度
吃紧，再降低利率的话，申请人数预计会增
加，恐怕公积金管理中心会受不了。”

央行此次“双降”的举措，意义不仅仅在
于为购房者和房企“减负”，也向市场释放了
一个积极的信号。专业人士分析，由于房贷
成本的降低，购房者的积极性会有所提高，
交易量预计会趋于活跃，一二线较发达城市
的房价或将会继续上升，助力第四季度房地
产市场继续复苏。

另外，也有业内人士提醒，央行货币政策
的持续宽松，将导致楼市需求大量透支，楼市
在下半年疯狂后，2016年初可能将再次陷入
调整期。另外，后续发债利率的降低，会刺激
房企加大融资规模，后续几年偿债期或将密
集到来，房企需加大对此风险的警惕。

●商业贷款和公积金贷款利
率均下降，房贷压力小了

一般来说，公积金贷款或商业房产的

贷款、还款利率是跟央行的基准利率挂钩
的。因此，此番基准利率的降低对于一些
想要买房的个人和家庭来说，房贷压力变
小了。

比如买房时商业贷款100万元，贷款期
限30年，利用等额本息还款法，降息后每月
月供减少157元左右，总利息共减少了5.65
万元左右。

如以公积金贷款额为80万元，贷款年
限 30 年为例，按照旧政策，基准利率为
3.75%，月供为3704元，总利息53.3万元；按
照新政策，基准利率为3.25%，月供为3482
元，总利息45.4万元；月供少还222元，30年
少付利息7.9万元。

●年降息5次，“房奴”明年可
省多少月供？

算上这次降息，今年已经是5连降了。
对于准备出手买房的朋友，10月 24日后申
请房贷的可按最新的4.9%利率（5至30年）
计算。对于已背负房贷的购房者要等一下，
因为要明年1月1日才会执行今年调整的利
率，也就是说，明年1月1日后的房贷会大幅
减少。

以去年最后的利息调整日期（2014 年
11 月 22 日）计算，2016 年负担的利率一下
子从 2015 年的 6.15%下降到 4.9%。

●首套房贷款利率可能下调

在降息、降准的作用下，房地产市场
或将继续回暖。融 360 分析认为，降息、
降准增加了银行的可贷资金，可被用于房
贷业务的资本也会增加，个人申请房贷会
更加容易。同时，银行可能会提供更优惠
的房贷利率，全国范围内提供优惠利率的
银行也会增多。随着银行房贷业务的优
惠增加，首套房贷款利率可能会继续下
调，二套房贷款利率有望松动。

融360表示，对房企来说，开发商从银
行贷款的利率可能会降低，融资成本相应也
可能降低，这将刺激开发商花更大的成本拿
地、盖楼。

中原地产首席分析师张大伟则认为，预
计后续还会有再次降息降准的可能性，未来
一二线城市的房价将继续上涨。对于个人
购房者而言，如果贷款百万，分20年还清，
利率基准月供将减少139元。从去年11月末
以来，至今已降息6次，按照基准利率计算，
贷款百万、分20年还清的利息减少幅度高
达22.57万元。

（张秀秀）

10 月 28 日，笔者来到位于市区开
源路中段鹰城世贸南侧的鹰城商贸中
心一期工地，工地施工现场一派繁忙
气象；据现场施工人员介绍，目前鹰城
商贸中心一期主体已全部封顶，所有
工人正全力加班加点进行商场内外装
修，确保春节前商场开业。随后，笔者
来到建设路中段 152 医院西侧香港城
项目工地，现场机器轰鸣、十几台挖掘
运输车辆有条不紊地作业中。据施工
单位负责人介绍，香港城项目一期工
程 4 栋高层主体已基本完工，5 栋高层
正在做基础工程，香港城进入全面动
工阶段，预计明年年底项目整体11栋高
层主体可基本完工。

笔者随后询问了两个项目的营销负
责人，据介绍，鹰城商贸中心、香港城“两
大中心”项目，总建面约120万㎡，是第一
届、第二届华合论坛重点签约项目，平顶
山市政府重点工程、卫东区一号工程，由
河南鹰城集团与台湾基泰建设集团共同
投资36亿元人民币开发建设。鹰城商贸
中心项目，主体商业近30万㎡，全部由开
发商自持，涵盖大型百货、大型超市等多
种业态，建成后将成为市区最大的一站
式购物中心。香港城项目特色商业街区
近12万㎡，将引入上海新天地运营模式，
以体验式消费、公园式购物为主题，打造
鹰城人的“不夜城”街区。

（张秀秀）
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“双降”又至，楼市再传利好
距离上次“双降”尚不足两个月，央行再次祭出“大招”，宣布自10月24日起，下调金融机构人民币贷款和存款基准利率0.25个百分

点分别至4.35%和1.5%，其他各档次贷款及存款基准利率、人民银行对金融机构贷款利率相应调整，但个人住房公积金贷款利率保持
不变。与此同时，下调存款准备金率0.5个百分点，以进一步降低社会融资成本，保持银行体系流动性合理充裕。这也是今年以来第五
次降息和第五次降准，业内人士分析，此次“双降”有利于降低购房者置业和房企融资的成本，有利于四季度楼市的继续回暖。

实际上，今年以来央行频繁运用信贷杠杆，我国信贷政策日渐宽松。据统计，本次已是今年第五次降息和降准了，五年期以上贷款
基准利率由6.15%下调到了4.9%，五次降息的调整幅度达1.25个百分点。

“香港城、商贸中心”
再续中心繁华
——“两大中心”项目采风侧记


