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●楼市频现“低首付”

“首付仅需 1.5 万元，得 80㎡-140㎡的豪宅”，“零首
付，即可实现市中心居住梦想”，随着政府诸多利好政
策的出台，房企的营销策略可以说是无奇不有，这段时
间，不少品牌楼盘纷纷加入了“低首付”“零首付”的行
列，房地产行业掀起了一股“低首付购房”的热潮。

笔者了解到，当下推出“低首付”吸引购房者入市的
楼盘还真不少。平顶山市湛河区的某楼盘，首付仅需

“1.5万元，可入住79㎡-138㎡左右的湖景豪宅”。湛河区
的另一楼盘也打出“0元首付0压力，五证齐全准现房”。
新华区地界的某楼盘紧随其后，推出“首付2.5万元起，即

可享受鹰城标杆豪宅”，新华区的另一个楼盘随即推出
“首付8万元，送43万元”的优惠活动。平顶山市各区楼
盘都推出不同等级的“低首付购房”模式。

被“低首付”大甜点吸引去看房的客户不在少数。据
某售楼部置业顾问介绍，该楼盘明年年底就能交付，购房
者现在只需要首付8万元，剩余的首付款由开发商垫付，
就可以办理按揭贷款。开发商为购房者垫付的首付，只
要在交房前付清即可，无须利息。

●是甜头还是噱头？

开发商一方面以“低首付”降低购房门槛，另一方面
房价松动并不十分明显。业内资深人士认为，这样的首
付政策，对于原本只交纳三成首付的首套买家而言，仅
靠分期付款的诱惑力不大。对于短期资金周转不灵的
购房者而言有一定吸引力，但最终也需要补齐还款。

楼市出现的“低首付”方案实际上是首付分期。与传
统市场常见的开发商垫付首付款相比，现在出现的“低首

付”购房方案更具有金融属性，有开发商引入第
三方融资平台，购房者以贷款的形式向第三方金

融机构借取一部分首付款，并支付相应利息，
根据自身情况在1至3年内结清所贷资金。

一名业内人士表示，“目前许多楼盘推
出‘低首付’买房，开发商是为了想尽办
法清库存，最大限度提高销量、回笼资

金。购房者不能简单地将‘低首付’理
解成为一件好事情，想明白，开发商

‘低首付’不是降价促销，购房者要合理评估划算不划算，
补齐首付款的时限和违约责任也要了解清楚，以免产生
法律争议，使自己处于弱势地位。”

●买房者多为年轻刚需族

据了解，选择“低首付”的买房者，大多为年轻的刚需
购房族，这类人普遍手头积蓄不多，但是收入较高有稳定
的工作。对于他们来说，“低首付”楼盘可算得上是“天上
掉下的馅饼”。一些楼盘给出的“低首付”方案可算得上
是一个非常利好的消息，大大降低了他们的购房门槛，让
刚需买房族“喘了一口气”。

一名不愿透露姓名的购房者表示，他和未婚妻最近
一直在市区看房，但是手头资金不足，一时间筹不到首付
款的三成，因此迟迟未购房。正巧某楼盘的房价比较接
近自己的预算，又赶上“低首付”活动，对他来讲可谓是及
时雨。

以往，每当楼市低迷或销售不畅时，“低首付”的促销
行为都会出现，并受到了部分购房者的青睐。开发商主
要是针对一些存款较少的年轻刚需首次置业者推出低首
付活动，着实吸引了不少年轻的刚需购房者。有购房愿
望的刚需置业者可以抓住这次机会，择机出手。

●成本、风险须掂量

就目前出现的“低首付”现象，市场上出现了两种声
音：一部分人担心其中存在风险，认为首付余额在半年或
一年内免息还清会造成月供压力增大；另一部分认为，自
己一下子拿出三成的首付款是很有压力的，开发商“垫首
付”、自己分期还贷款和剩余首付款项是可以承担起的，
而且有的开发商并不要求支付利息。

一些专业人士建议，对于购买能力不足的人群，还需
要理性地考虑，衡量自己是否能够在规定的时间内凑足
由开发商暂时垫付的首付款。

据了解，降低首付虽然暂时起到缓解购房者资金压
力的作用，但在短时间内购房者不仅要偿还开发商垫付
的剩余首付款，同时还要偿还银行按揭贷款。购房者的
负担不但没有减轻，相反还款压力更大。

买房是件大事，但也要考虑成本与风险的问题，不要
被表象所迷惑，毕竟一些潜在的风险我们是察觉不到的，
购房者要根据自己的实际情况来决定是否选择“低首付”
的方式。

根据购房者与开发商的协议规定，假如购房者超过
了规定的时间还未能偿还，可能面临着违约的风险，进而
使开发商与购房者签订的购房合同无效。若出现这种情
况，根据协议规定，在交房时，开发商有权收回房子，而且
购房者也无法取回已经付给开发商的购房首付款。对
此，购房者要酌情考虑自己的偿还能力，否则到最后“房
财两失”，得不偿失。

（刘延鹤）
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开发商走量出新招

楼市频现“低首付”

2015年上半年，国家多次出台
利好政策，助力楼市走出低迷态势。
股市的震荡对楼市的回暖有着一定
的影响。然而，楼市的回暖是分化
的，下半年这种分化将更为明显，一、
二线城市涨幅明显，三、四线城市依
然低迷，虽然市场环境有望进一步宽
松，但是诸多城市依然面临巨大的去
库存压力。

焦急的开发商按捺不住，与电商
合作推出特价团购活动，“低首付”

“零首付”的促销方式层出不穷。其
中令人注意的是，不少品牌楼盘纷纷
加入了“低首付”“分期首付”的队伍，
楼市掀起了一股“低首付购房”的热
潮。


