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◆“学区房”热度不减

相对于普通商品住宅而言，“学区
房”具有单价相对较高、升值空间相对较
大的特点。即使是在楼市的低迷期，“学
区房”的成交量与租赁量仍旧保持着比较
稳定的状态。

理由一：孟母三迁，望子成龙。给孩
子更好的成长环境是做父母的心愿，学校
周边文化气息比较浓重，人文环境较好，
家长希望让孩子在好的环境中受到熏陶，
使孩子的身心得到更好的发展。

理由二：交通便捷、安全，配套设施完
善。名校周边向来是交通密集的场所，也
是社区加大力度保证安全的区域。住在
这里，对孩子的生活和学习来说更方便、
更安全。

理由三：教育房产升值空间大。购买
“学区房”也不失为一种投资行为，只要重
点小学、名牌中学不搬走，“学区房”的升
值空间是有保障的。当孩子毕业之后，可
以把升值多倍的房子再卖出去。

◆市区“学区房”房价几
何？

“学区房”区位优势明显、总价低、易
出手。当人们意识到居住用房正越来越
失去其投资价值时，区位好、总价低的“学
区房”却依然受追捧。

在新城区长安大道某个楼盘展示中
心，笔者遇到了从新华区赶来的看房者庄
女士。家住光明路的庄女士告诉记者，由
于丈夫常年不在平顶山，加之自己平时不
得已整天忙于工作，近一年来，一直没能
好好抓一抓儿子的学业，和当年高分考入
我市重点中学时的成绩相比，儿子现在的
学业着实让她担心。

“我和他爸爸商量了一下，打算在开
学后置换一套‘学区房’，除平时必要的工
作外，其他时间都尽可能‘盯’着儿子，特
别在放学后，一定得看着他乖乖回家。”庄
女士告诉笔者，她打算抛出现在住的房
子，全资购买一套小户型“学区房”。

某房产中介表示，在开学前夕，部分
具备总价低、小户型优势的“学区房”已经
涨了约一成房价。“平心而论，‘学区房’的
单价确实比一般的商品房要高一些，但平

顶山优质教育力量集中在中心
城区，这也客观上促成了‘学区
房’升值潜力巨大的特点，另

外，中心城区寸
土寸金，建造时
间比较早的小
户型‘学区房’
对购房者而言

就更有吸引力了。”
据了解，分布在新华区和湛河区等教

育资源成熟地区的“学区房”普遍比同品
质的商品房价位要高出8%左右。

◆买“学区房”七大攻略

专家警示，对各类“学区房”，家长在
购房前都需要“三思而后行”。“学区房”的
对口社区每年都可能进行微调，在购买

““学区房””的过程中，一定要注意以下七
个方面：

选定了“学区房”，就需要尽快过户。
但是在房产交易中，产权过户与户口迁移
并不是同时进行的。一般情况下，先办理
产权过户手续，再办理户口迁移手续，而
且必须是在原有户口全部迁出之后，才能
办理新户口的迁入手续。对于此类情况，
买卖双方应在合同书中写明户口迁移的
时间及违约责任。

就近≠最近，注意学区划分。想让孩
子上名校，首先要了解学区的划分，“学区
房”的界定。并非挨着名校的房子就能
进，有些房子虽然与重点学校仅一墙之
隔，但并不一定就能进入该学校就读。所
谓的“就近入学”是由教育部门根据资源
配置、人数等规划的。据了解，招生是有
一定地理范围的，是以小区或街道整体划
分的。所以家长一定要注意该学校的地
理划分范围，同时，也要随时关注入学规
则的变化。

注意落户时间要求。很多学校在新
生入学时，对于对口区域的家庭有一定的
落户时间要求，有的学校要求必须在该区
域落户满一年，还有的学校要求落户时间
满三年。落户时间一般来说对于新楼盘
的限制要小一些，但是购买二手“学区

房”，因为涉及很多税费和手续的办理，会
花不少时间。家长购房前一定要注意，以
免耽误孩子的入学时间。

将落户上学写为合同目的。购买“学
区房”，在签订合同时，最好将购房目的与
合同目的统一，将孩子落户上学写为合同
目的，以免造成不必要的麻烦。尽量选择
小学、中学能够同时兼顾的“学区房”。

严防楼盘“教育牌”噱头。学校和房
地产联姻在当下的房地产市场上非常普
遍，购“学区房”要辨别“教育牌”是否只是
个噱头，可看开发商与教育局的文件。目
前的教育地产的操作一般分为两种：一是
公办民助，由开发商出地、出资金，在校
舍、设备等硬件上投资，帮助公办名校在
楼盘内建分校。另一种是民办公助，即开
发商直接在楼盘建民校、办民校。

房子第一，学校第二。“学区房”首先
它是一个房，所以房屋质量、小区环境、物
业服务等“硬件”最重要，学校作为“软件”
排在其次。眼下房价较高，如果买房纯粹
是为了一个入学指标就得先算一笔账，看
看到底是买房划算，还是直接交择校费更
划算。还有，虽然有些房子所属区域在学
区范围内，但如果孩子户口无法迁入，花
多少钱都白搭。

“学区房”要以居住功能为主，房子是
要住很久的，不能为了学校而放弃了自己
想要的生活。看房子的时候，还是要看它
的居住品质、楼盘景观以及居住功能等方
面。当然，在拥有良好居住价值的基础
上，如果周边还有学校教育资源，那么这
个房子是非常值得考虑的。

（石腾飞）

暑期，作为房
地产开发与教育衍
生品的“学区房”再
次成为市场关注的
热点。对于那些怀
揣孟母之心的家长
来说，为了使孩子
不输在起跑线上，
在新学年到来前择

“优”而居，购置或
者租赁一套紧临学
校的房产已成为一
种刚需。


