
C2 地产·聚焦

降息降准双至 助力楼市复苏
6 月 27 日，中国人民银行决定，自

2015年6月28日起下调金融机构人民币
贷款和存款基准利率，以进一步降低企业
融资成本。业内人士分析，本次“双降”将
有利于购房成本的降低，提高购房者入市
的积极性，提高楼市成交量，加快楼市复
苏节奏。

◆上周降息降准双至

继上周遭遇7年来最大周跌幅的“黑
色端午节”之后，A股再次震荡下行。截
至26日收盘，沪指跌至4192.87点，较之前
近5200点的最高点回落约20%，投资者
信心跌落谷底。

不过一天后，大家就等来了期盼已久
的好消息。

6月27日下午，中国人民银行宣布，
自2015年6月28日起有针对性地对金融
机构实施定向降准，对三农贷款占比达到
定向降准标准的城市商业银行、非县域农
村商业银行降低存款准备金率0.5个百分
点；对三农或小微企业贷款达到定向降准
标准的国有大型商业银行、股份制商业银
行、外资银行降低存款准备金率0.5个百
分点；降低财务公司存款准备金率3个百
分点，进一步鼓励其发挥好提高企业资金
运用效率的作用。

同时，自 2015年 6月 28日起下调金
融机构人民币贷款和存款基准利率，以进
一步降低企业融资成本。其中，金融机构
一年期贷款基准利率下调0.25个百分点
至4.85%；一年期存款基准利率下调0.25
个百分点至2%；其他各档次贷款及存款
基准利率、个人住房公积金存贷款利率相
应调整。

◆“双降”提振信心 楼市迎
年中利好

近期出台的一系列信贷利好政策也
切实推动了楼市的发展，使得今年上半年
楼市逐渐走出低迷，70个大中城市房价
总体走势转而向上。来自国家统计局的
数据，70城房价环比综合平均涨幅由4月
份开始由跌转涨，5 月份环比上涨了
0.7%，出现上涨的城市个数也由年初的2
个增加到了20个，下降的城市由64个降
为43个。

由于一线城市的拉动作用，房价整体
呈现出了回暖态势。但城市间的分化也
越来越明显，北上广深四个一线城市涨幅
较大，二线三线城市房价整体较为稳定。

本次降准降息对于鹰城楼市又有什
么影响呢？业内人士认为，降息降准增加
了二套房贷降首付落地的可行性，改善型
需求后续持续释放得到保障。

对于各银行来讲，由于存款准备金率
仍然相对较高，维持在18%左右，可以动
用的资金规模受到存准率的限制，银行不
可能在这么高的存准率情况下释放大规
模贷款，因此，本次二套房贷降首付虽然
会导致改善型需求购房门槛降低，但是仍
然难以释放较大规模流动性来支持楼市
这样的放贷需求。这或许是各大银行二

套房贷降首付政策落地不彻底的原因之
一。

降息降准之后，银行可动用的资金明
显增多，贷款利率也进一步降低。在利好
政策叠加效应的持续影响下，楼市的刚需
和改善需求将得到进一步释放，高品质产
品价格将稳步攀升。

“对于房企来说，资金是行业的血脉，
而银行贷款又是资金的主要来源，降准降
息有利于房企降低融资成本。”在专业人
士看来，定向降准降息之后，大型品牌房
企更易获得银行的信贷支持。

实际上，自去年下半年以来，楼市已
迎来多次信贷政策的调整。央行曾在去
年9月底颁布“930新政”，涉及“认房不认

贷”及“最低七折利率”；今年3月30日颁
布“330新政”，二套房最低首付款比例调
整为不低于40%。去年11月22日、今年3
月1日和5月11日三次下调金融机构人民
币贷款和存款基准利率，今年2月5日和
4月20日两次下调金融机构人民币存款
准备金率。

◆贷款利率下降，房贷压力
减小

此次央行降息，1年期的存款基准利

率由调整前的2.25%降为2%，意味着我们
以后去银行存款，利息会减少。比如50
万元存银行 1 年定期，利息就整整少了
1250元。

对楼市影响：商业贷款和公积金贷款
利率均下降，房贷压力小了。

个人住房公积金5年以上贷款利率
由调整前的3.75%降为3.5%左右，商业贷
款基准利率也由调整前的 5.65%下调为
5.4%左右。一般来说，公积金贷款或商业
房产的贷款、还款利率是跟央行的基准利
率挂钩的。

因此，此番基准利率的降低对于一些
想要买房的个人和家庭来说房贷压力变
小了。比如买房时商业贷款 50万元，贷
款期限30年，利用等额本息还款法，降息
后每月月供减少130元左右，总利息共减
少了4.5万元左右。

◆眼下或是购房“窗口期”

去年11月份以来，央行已经连续4次
降息，对于供地量偏大与库存量偏大(库
存去化周期在15个月以上的城市)的大部
分二线、三线、四线城市而言，将加速去库
存的可能性。

业内人士分析认为，下半年鹰城房价
可能会有小幅上行，但不至于大幅涨价，
因为多数开发商将重点消化2014年未消
化的存货或者原本计划在2014年入市、
最终却并未入市的项目。等这批库存消
化到一定程度，房价才有可能进入上行通
道。

多轮救市政策的落地，也是购房的
“窗口期”。我市众多楼盘制定了一次性
付款优惠3%至10%，按揭付款优惠1%至
5%，买房送车、送装修等激励措施吸引购
房者。

（石腾飞）
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一、针对2015届复读生，免费学籍办理，
免费档案保存
二、满足以下任何条件的学员可享受学
费全额免费
1.专业成绩过全国三大美院（央美，清美，国美）
2.省联考成绩265分以上
三、满足以下任何条件的学员可享受学

费减半优惠：
1.专业成绩过全国六大美院者
2.省联考成绩 255 分以上者
3.本画室往届学生
4.团报5人以上者
四、参加画室入学考试可争取全免名额，以上
条例凡满足一条即可使用，但不叠加优惠！

免费集训！
指南针画室高复班召集令

地址：平顶山市建设路与开源路交叉口（开源宾馆五楼） 电话：0375-2980375 13653759921


