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市政府近日出台了《关于进
一步发挥住房公积金对合理住
房消费支持作用的通知》，努力
从进一步降低贷款门槛、放宽提
取条件等方面，使住房公积金在
支持居民基本住房需求、改善民
生方面发挥更大作用。

此前，职工在我市连续足额
缴存住房公积金6个月（含）以上
且符合我市个人住房公积金贷
款其他条件的，可申请住房公积
金个人住房贷款。现在进一步
放宽了贷款申请条件，职工在我
市缴存不满6个月但曾经在异地
连续正常缴存住房公积金的，缴

存时间可根据原缴存地住房公
积金管理中心出具的缴存证明
合并计算。这为一些工作存在
不稳定因素、跳槽频繁的年轻人
提供了有利的入市机会，有利于
刺激楼市成交量的增加。

推行组合贷款。职工申请
住房公积金贷款，住房公积金贷
款额不能满足购房需求的，可向
已与住房公积金管理中心签订
个人住房组合贷款合作协议的
商业银行申请组合贷款。

实行省内异地贷款。职工
在户籍地购买普通自住房的，
可持就业地缴存证明向户籍地

住房公积金管理机构申请个人
住房贷款。

放宽住房公积金提取条
件。职工购买自住房的，可凭5
年内的购房合同（房屋所有权
证）申请提取住房公积金，并可
同时提取配偶、父母、子女的住
房公积金，提取总额不超过房价
总额。职工连续足额缴存住房
公积金满3个月，可凭无房产证
明提取住房公积金支付房租。
非本行政区域户籍职工与所在
单位终止劳动关系的，可申请一
次性销户提取。

另据了解，根据国家有关政

策，住房公积金贷款发放对象为
购买首套自住房或第二套改善
型普通自住房的缴存职工，不向
购买第三套及以上住房的缴存
职工家庭发放住房公积金个人
住房贷款。对购买首套房屋的
认定以房产管理部门提供的缴
存职工申请家庭名下现有住房
套数为准。

伴随着我市此次公积金管
理新政策的颁布，公积金提取范
围进一步拓宽，公积金制度在公
平方面的短板将逐步弥补，切实
让公积金为职工的安居梦想发
挥出更加积极的作用。 （张磊）

楼市爬坡，鹰城房价企稳
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房价，必然是每年楼市“年中考”的重点考题之一。今年上
半年，各种利好政策频出，央行降息、二套房贷款松动、公积金贷
款额度提升；各房企也是动作不断，低首付、分期付款……2015
年上半年楼市整体处于爬坡阶段，鹰城楼市房价将走向何方？

3月1日降息：
仨月来再次降息

3月 1日，中国人民银行下调金融
机构人民币贷款和存款基准利率。金
融机构一年期贷款基准利率下调0.25
个百分点至5.35%；一年期存款基准利
率下调0.25个百分点至2.5%，同时结合
推进利率市场化改革，将金融机构存款
利率浮动区间的上限由存款基准利率
的1.2倍调整为1.3倍；其他各档次存贷
款基准利率及个人住房公积金存贷款
利率相应调整。

这是距离2014年 11月22日央行时
隔两年首度降息后，三个月以来的第二
次降息。2月初，央行还下调了金融机
构人民币存款准备金率0.5个百分点。

对于采用商贷的购房者来说，此次
利率调整后，100万元贷30年，之前年
利率为6.15%，月供6092.28元。现在年
利 率 为 5.9% ，月 供 5931.37 元 ，减 少
160.91元。按照贷款 100万元、20年等
额本息还款法，之前年利率6.15%，月供
7251.12 元。现在年利率 5.9%，月供
7106.74元，减少 144.38元，全年可减负
1732.56元。

“3·30新政”：
二套房放松，二手房利好

3月底，在银行降准降息利好下，
房地产政策频出“大招”。

政策一：对拥有一套住房且相应购
房贷款未结清的居民家庭购二套房，最
低首付款比例调整为不低于40%。二
套房首付比例的调整，带来的最大利好
在于改善型需求置业的门槛得到大幅
降低。门槛的降低，势必带来改善型购
房需求的积极释放，市场需求量加大。

政策二：使用住房公积金贷款购买
首套普通自住房，最低首付20%；拥有
一套住房并已结清贷款的家庭，再次申
请住房公积金购房，最低首付30%。公
积金首付下降势必会打破刚需购房者
的观望情绪，刺激市场消化库存。

政策三：个人将购买两年以上（含
两年）的普通住房对外销售的，免征营
业税。在两项政策的叠加效应下，购房
者尤其是改善置业者的购房成本将大
大降低。

政策力度之大让不少地产界人士
喜出望外。开心的不仅是地产界人士，
还有普通的购房者。楼市新政意味着
购房的门槛更低，二手房的交易成本也
更低。从“红5月”的开盘情况就可以
看出，随着政策的持续宽松，市场有望
全面复苏。

5 月 10 日，央行宣布，自
2015年 5月 11日起下调金融机
构人民币贷款和存款基准利
率。金融机构一年期贷款基准利
率下调0.25个百分点至5.1%；一
年期存款基准利率下调0.25个百
分点至2.25%，同时将金融机构
存款利率浮动区间的上限由存款
基准利率的1.3倍调整为1.5倍；其

他各档次贷款及存款基准利率、
个人住房公积金存贷款利率相
应调整。

在2014年11月22日和2015
年 3月 1日，央行已经两次下调
金融机构贷款及存款基准利率，
前后相隔不到4个月。多名金融
业人士认为，央行此次降息意在
继续发挥好基准利率的引导作

用，进一步推动社会融资成本下
行，支持实体经济持续健康发
展。此次降息，房贷按揭贷款利
率将相应降低，给有买房需求的
百姓带来实惠，有助于支持自住
型、改善型住房需求。

我们再给房贷者算笔账：
此次降息后，按照商业贷款房
贷100万元，20年等额本息还款

计算，降息前利率 5.9%，月供
7106.74 元 ；降 息 后 利 率 变 为
5.65%，月供降至6963.87元，每
月少还142.87元！20年共计少
还利息34289.32元！

随着一系列的利好政策的
颁布，降息能够直接带来按揭
贷款成本的降低，这能够加快
购房者的积极入市。

5月26日公积金政策调整：推行组合贷款，实行省内异地贷款

5月11日再降息：房贷再减压，利率市场化


