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两年来央行首度降息，贷
款利率下调0.4%

2014年 11月 22日起，央行
下调金融机构人民币贷款和
存款基准利率。其中，金融机
构一年期贷款基准利率下调
0.4个百分点至5.6%，一年期存
款基准利率下调0.25个百分点
至 2.75%，五年以上商贷基准
利率为 6.15%。这是继 2012 年
7 月后，两年多来央行首次降
息。

2015年首次降息，三个月
内第二次降息

自2015年3月1日起，央行
下调金融机构人民币贷款和存

款基准利率。金融机构一年期
贷款基准利率下调0.25个百分
点至5.35%；一年期存款基准利
率下调 0.25 个百分点至 2.5%；
五 年 以 上 商 贷 基 准 利 率 为
5.9%。这次降息距离上次仅三
个月。

今年房地产政策支持自住
和改善性需求

2015 年“两会”政府工作
报告中指出，2015年房地产政
策将坚持分类指导，因地施
策，落实地方政府主体责任，
支持居民自住和改善性住房
需求，促进房地产平稳健康发
展。

优化土地供应结构
促房地产平稳发展

2015 年 3 月 25 日，国土资
源部、住建部联合下发通知，要
求2015年各地有供、有限，合理
安排住房及其用地供应规模；优
化住房供应套型，促进用地结构
调整；多措并举，统筹保障性安
居工程建设。

多部委出3·30新政
二套房首付低至四成

2015年3月30日，央行、住
建部、银监会联合下发通知，对
拥有一套住房且相应购房贷款
未结清的居民家庭购二套房，

最低首付款比例调整为不低于
40%。使用住房公积金贷款购
买首套普通自住房，最低首付
20%；拥有一套住房并已结清
贷款的家庭，再次申请住房公
积金购房，最低首付30%。

两年以上普通住房
出售免征营业税

今年 3月 30日，财政部发
布通知，要求自3月31日起，个
人住房转让营业税免征年限由
5年恢复至 2年。个人将购买
不足2年的住房对外销售的，全
额征收营业税；个人将购买2年
以上（含 2 年）的普通住房对外
销售的，免征营业税。 （袁烨）

房贷利率降至新低

楼市“红五月”可期？

央行三度降息，利率历
史新低

5 月 10 日下午，央行宣
布，自 5 月 11日起金融机构
人民币一年期贷款基准利率
下调 0.25 个百分点至 5.1%；
一年期存款基准利率下调
0.25 个百分点至 2.25%。这
是央行半年时间内第三次降
息。

此 前 ，央 行 曾 分 别 于
2014年 11月和2015年3月两
度降息。此外，结合推进利
率市场化改革，此次央行还
将金融机构存款利率浮动区
间的上限由存款基准利率的
1.3倍调整为1.5倍。

从目前的房贷基准利率
来看，商业贷款为5.65%，公
积金利率为3.75%。从最近
的20次房贷利率变化来看，
已经双双跌破 2008 年历史
最宽松时期执行的5.94%和
3.87%的最低历史记录。

刚刚看到央行降息的消
息后，作为“房奴”的陈先生第
一 反 应 就 是“ 房 贷 又 减 少
了”。确实如此，对利用商业
房贷和住房公积金贷款的购
房者来说，五年以上贷款基准
利率均较此前的利率下降0.25
个百分点。

陈先生算了算，他的商业
房贷约50万元，基准利率按20
年等额本息还款计算，降息前
月供为 3553.37 元。此次降息
后，月供将降至 3481.93 元，每
月减负 71.44 元，全年可减负

857.28元。
然而，按照多数银行的房

贷重定价条款，房贷降息调整
均要等到明年 1 月份。当前
降息更多地是为近期的购房
者带来福利，这是否意味着降
息将刺激购房者的买房需求
呢？

业内人士分析，降息为购
房者带来的直接福利是购房成
本降低，有利于减轻人们购房
的负担。然而平顶山市场以刚
性需求为主，市场对政策反应
并不敏感，购房者买房趋于理

性，因此降息的利好短期内不
会对楼市成交带来明显的助
涨。

针对第三轮降息，央行有
关负责人表示，进一步下调存
贷款基准利率，就是要继续发
挥好基准利率的引导作用，进
一步推动社会融资成本下行，
支持实体经济持续健康发展，
为经济结构调整和转型升级
营造中性适度的货币金融环
境。

业内人士认为，此次降息
是央行针对宏观经济形势和持

续通缩隐忧的正常政策调整。
降息在经济发展速度放缓、经
济下行压力较大的背景下，目
的是通过利率杠杆这一金融工
具来降低融资成本，促进投资，
从而引导经济向上发展。

贷款环境趋于宽松，房企
压力是否会明显减小？“央行降
息对开发商而言，主要是降低
融资成本，贷款利息减少了，开
发商的资金周转和维持企业运
作的压力自然减小，贷款压力
也相应有所缓解。”有开发商表
示。

新政刺激对基本面较好
的城市产生积极影响，而对供
过 于 求 的 城 市 提 振 作 用 有
限。“4 月以来，一二线城市住
宅成交提升幅度明显，而三四
线城市则仍较为低迷。”中原
地产市场研究部总监张大伟
表示。

就平顶山而言，5月虽迎来
“红五月”开门红，但五一小长
假过后，多盘成交有所下滑。
降息更多的是对经济大环境的
影响，虽货币政策走向宽松，但
房地产市场对此反应不会太激
烈，出现量价忽涨的可能性并
不大。

对 政 策 走 势 ，业 内 人 士
分析，从本轮货币政策表现
来看，央行已经有三次全面
降息与两次全面降准，货币
政策已经走向宽松。但当前
经济成长趋缓压力增大，可
以预计未来降息空间依旧存
在，下半年降息和降准或将

会再次发生；行政调控方面，
今年的房地产政策或将进一
步宽松，房地产政策将延续去
行政、重市场的调控思路，并
有望在营业税征收、一线中部
分城市限购等环节进一步放
开，地方政府或将出台更多
的救市政策。

恰如市场预期，央行半
年内第三轮降息的政策终于
出台。事实上，今年以来政
府频频出台有关房地产的新
政。降息究竟能为房地产市
场带来什么利好？后期是否
还有下调空间？哪些新政将
影响楼市走向？

解
读

展
望

盘
点

月供减少，新购房立享福利

效果初显，政策或继续加码

利好政策接踵而至
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近日，市区一售楼部举行了促销让利活动，吸引大批市民前往。 （资料图片）


