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2014年末，成交翘尾让楼市有了一丝暖意，也提振了楼市的信心。“楼市的春天是否已经回归？”“2015年的房价会否反弹？”关于楼市乐观的言论日益增多。众
多业内人士认为2015年楼市将东风劲吹，那么，鹰城房价又将会走出怎样一条线路？

去年下半年，信贷政策持续松动，房企为消化库存普遍以价换量。以上因素共同推动鹰城12月楼市回暖，新建商品房成交量再创新高。挥手告别一波三折的
2014年，2015年楼市紧跟大势步入新常态，去库存仍是关键，房地产分化加剧；历经大起大落之后，波动前行的楼市将更加成熟、理性。

楼市新常态，2015房价或止跌回升？

你是否了解孩子的性格与需求，给予孩子适才、适性的引导？
1月24日，平顶山大地幼儿园特邀台湾崇耀国际股份公司SI

咨询顾问、国家级高级心理咨询师刘晨，为家长答疑解惑，建构家
庭教育的共同语言，让孩子活出自己的精彩。

优质教育 从了解孩子开始

讲座地址：平顶山市佳田大酒店四楼1号会议室 咨询电话：2267333 8880123

2014年5月，习近平在河南考
察时指出，我国发展仍处于重要战
略机遇期，我们要增强信心，从当
前中国经济发展的阶段性特征出
发，适应新常态，保持战略上的平
常心态。这是新一代中央领导首
次以新常态描述新周期中的中国
经济。

2015年是全面深化改革的关
键期，中央经济会议对2015年经

济的定调是：经济发展进入新常
态。在2015年的重点工作中，8年
来首次未提及“房地产调控”这个
牵动行业命运的关键词。专家分
析，这也意味着，新常态下的楼市
经济发展将发挥市场在资源配置
中的决定性作用，政策松绑恢复正
常。

2014年房地产政策一改过去
限购、限贷、限价等全面束缚，逐渐

回归市场主导常态。2014年末，一
直处于颓势的房地产市场出现了
一阵躁动：CREIS中指最新数据显
示，2014年 12月主要城市成交面
积迎来新高，环比增长21.22%，同
比2013 年也增长9.79%。2015 年
将在2014年楼市大转折之后，进
入一个相对平静的新常态，在这种
新常态之下，行政性管制政策将全
面退出、地方救市政策也将续演松

绑的故事，市场也将在全面分化中
进入中速增长。

不过，发挥市场的主导作用，
并不意味着政策缺失。为使房地
产软着陆，不排除中央、地方政府
会继续松绑政策或推出救市政
策。地产大佬任志强认为，2015年
降息、降准等金融政策再次放松指
日可待。另外，部分城市或采用补
贴、减税、落户等政策进一步刺激

楼市。2015年，“稳增长”是总基
调，货币政策将进一步宽松。房地
产行业作为经济稳增长的“顶梁
柱”，必然受到更多政策惠及。可
以预测，2015年楼市政策将东风劲
吹，消费信心将增强，央行年底降
息很有可能是一系列经济强刺激
政策的起点，明年很有可能会有更
多的利好政策。

楼市新常态下，加速去库存仍
是今年楼市的重要一笔。正如中
原地产市场总监张大伟所说：

“2015年重点仍是去库存。”一二线
城市和三四线城市的分化调整，一
二线城市需求比较旺，消化比较
快，调整的时间比较短。三四线城
市需求比较弱，供给比较多，消化
比较慢，时间比较长。按照过去的

经验，只要货币资金一松，短期调
整就会回升。因此，从目前的局
势来看，仍存在短期调整的可能
性。而长期的调整则需要很长一
段时间，有升的因素也有降的因
素。

放眼整个鹰城楼市，尽管业界
对于今年的房价，大体上认为是

“整体平稳”的态势，但不容忽视的

是，面对仍处在高位的库存，“以价
换量”在较长一段时间里，仍是不
少楼盘的主要销售手段。2014年
12月，平顶山除了现房和五证齐全
的大品牌外，小产品基本去化量都
在3-5套，恒大·名都月去化量在
40套左右，建业·桂园、常绿·大阅
城的月去化量在 20 套以上，恒
大·名都仍是平顶山去化量最多的

产品。
虽然去库存压力较大，但在大

政策环境或进一步宽松的背景下，
对于2015年鹰城楼市整体大势，
多数业内人士仍持乐观态度，认为

“整体向好”是大方向。业内人士
分析，经济新常态下，购房者观望
情绪有所缓解，积极入市的心态更
强烈，2014年年末鹰城楼市成交量

上升，伴随而来的将是房价稳步上
涨，出现回暖迹象。

平顶山房地产业内人士认
为，2014年下半年开始，鹰城楼市
已压抑半年，无论是购房者还是
开发商都会在2015年有所行动，
预计 4 月份起，鹰城楼市成交量
会稳步上升，并在整个市场中有
所反映。

统计局的统计数据，从 1990
年至2013年（2008年除外），全国
新建商品房销售面积一直保持超
过20年的高速增长，这一局面在
2014年被打破：新建商品房销售
面积5年来首降，百城房价连续8
个月下跌。“双降”之下，2015年的
房地产市场还会像2013年那样反
弹吗？

多位业界人士对此做出了预
测。乐观者如任志强认为，2015年
9月份之后，房价将会触底反弹；中
立者恒大地产总裁夏海钧表示，房
价将维持在一个平稳的状态。当

然，也有人看空市场，认为房价将
出现大幅度下跌。那么，2015年鹰
城的房价将如何演变？

房地产“坐地生财”的草莽时
代已经过去，房价大起大落的概
率微乎其微，这已经成为业界共
识。2015年比2014年总体情况要
好，年中至下半年，成交量会有所
上升，价格也会有所回升，但不会
暴涨，整体较为平稳。

如鑫鸿家园，户型57平方米-
139平方米，均价4400元/平方米；
河南中平银基置业有限公司开发
的中高端产品银基·誉府，125平

方米-178平方米的豪宅，“7”字头
起价；台北晶华为企业打造全新
办公格局，4.5米-5.95米立体办公
空间，均价为12000/平方米，买一
层送一层，另送2000元装修基金。

不过也有业界人士对房价持
谨慎态度，认为房价走势取决于
成交量，尽管2014年末出现翘尾，
但还很难说楼市是否会迎来回
暖。不过，新政利好刺激楼市信
心，大牌新盘上市会支撑鹰城房
价平稳发展。“整体平稳，仍有上
行空间。”这是不少业界人士对于
今年房价走势的判断。

新常态：2014年5月，习近平
在河南考察时，首次提及“新常
态”。在APEC会议上，习近平首
次系统阐述“新常态”含义：速度

——从高速增长转为中高速增
长，结构——经济结构不断优化
升级，动力——从要素驱动、投资
驱动转向创新驱动。（段晓芳）

楼市新常态，政策松绑

房企去库存仍是关键 市场或整体向好

房价下半年或回升 名词解释


