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■鹰城新年土地首拍遇冷

1月6日上午，平顶山市国土资源局
对6宗国有建设用地使用权进行了公开
拍卖，这也是2015年平顶山的首次国有
建设用地拍卖。结果爆冷，仅一宗土地
几乎是以起拍价成交，其余5宗均宣告
流拍。

拍卖的6宗土地中，4宗位于平顶山
城区东部，建设路与开发路交叉口附近，
4宗土地的规划用地性质和规划控制指
标一致。规划用地性质为住宅、商业用
地，出让年限为住宅部分70年、商业部
分40年。规划控制指标：容积率不大于
3.5，建筑密度不大于30%，绿地率不小于
30%，建筑高度不大于100米。起始价均
为300万元／亩，增价幅度2万元／亩。

最终，仅有宗地二成交。该地块位
于建设路与开发路交叉口西南角，东至
鸿鹰派出所、已征国有土地，西至鸿鹰小
区西路，南至已征国有土地，北至鸿鹰小
区南路，面积 10958.18 平方米，折合为
16.43亩。当天成交价309万元/亩，总价
款为5079.1164万元，竞得人为平顶山市
瑞景房地产开发有限公司。

除了位于市区东部的4宗土地外，
当天拍卖的宗地五和宗地六则位于凌云
路南段，均属于原飞行化工公司土地。
两宗土地起拍价均为500万元／亩，增
价幅度2万元／亩。

两宗地的规划用地性质不同。宗地
五面积17521.88平方米，规划用地性质为
商业用地，出让年限40年。规划控制指
标：容积率不大于5.0，建筑密度不大于
40%，绿地率不小于20%，建筑高度不大
于 100米；宗地六面积 16978.30平方米，
规划用地性质为住宅、商业用地，出让年
限为住宅部分70年、商业部分40年。规
划控制指标：容积率不大于3.5，建筑密
度不大于30%，绿地率不小于35%，建筑
高度不大于100米，起始价为500万元／
亩，增价幅度2万元／亩。最终，这两宗
土地均宣告流拍。

■房企谨慎，楼市基本面
仍向好

土地市场开局遭遇寒流，会不会对
全年楼市产生负面影响？2015年鹰城楼
市又该何去何从？一名房产行业资深人
士认为，这次拍地出现多宗地块流拍并
不意外，因为这6宗地均不在城市核心
区域，周边环境和大气候还未形成，比较
之下，起拍价偏高，将一些开发商挡在了
门外。

一名开发商也表示，2015年楼市的
形势还不够明朗，而平顶山楼市存量较
大、销售放缓，加上2015年有多个新项目
入市，致使开发商拿地风险较大，积极性
不高。

2014年楼市整体形势严峻，也影响
了不少开发商对市场的预期，拿地愈发

谨慎。据平顶山市房管中心的数据显
示，今年1至 11月份，全市商品房开工量
下降明显，商品房开工面积232.24万平
方米，同比减少 45.2%。土地购置面积
56.81万平方米，土地价款 14.71亿元，增
幅并不明显。

另一方面，在整体形势并不乐观的
局面下，2014年鹰城楼市仍然走出了独
立行情。1至 11月份，全市商品房上市
24001套、276.3万平方米，同比分别增长
1.1% 和12.5%。其中：市区上市15273套、
168.60万平方米，同比分别增长 6.6%和
20.7%；县区商品房上市8728套、107.7万
平方米，同比分别增长-7.3%和1.7%。

销量方面，1至 11月份，全市商品房
共销售 17867套、199.58万平方米，同比
分别增长23.8%和27.1%。其中：市区销
售12831套、136.04万平方米，同比分别增
长 32.6%和 41.8%；县区销售 5036 套、
63.54 万平方米，同比分别增长 6.0%和
4.0%。

《2015年度全国房地产市场报告》指
出，2015年全国商品房销售面积可能出
现小幅反弹。对此，市区建设路中段一
售楼中心的营销经理宋先生分析，首先经
历了2014年的成交低迷期之后，市场有
反弹的内在需要；第二，货币环境较为宽
松，房地产政策继续放松，个人房贷支持
力度加大。

该报告认为，作为衡量房价和楼市
周期重要指标的70个大中城市房价指
数环比增幅，预计2015年上半年止跌反
弹。报告称，去年5月70个大中城市房
价环比开始下跌，预计本轮下跌时长将
超过上一轮降温期的8个月，可能将达
到10至 15个月，预计今年5月前后房价
环比将止跌。

业内人士表示，随着限购限贷政策
的陆续取消、房企去库存速度加快，
2015 年房价止跌反弹的动力将逐渐增
强。

■2015年一线城市火热，
二三四线城市冷清？

1月7日，北京新总价地王诞生。经

过53轮的激烈竞拍，华润首开平安联合
体以86.25亿元夺得丰台白盆窑地块，该
地块成为北京新的总价地王。

在此前的1月5日，华润、招商、九龙
仓和平安组成的联合体刚刚以44.9亿元
和42亿元拿下丰台区玉泉营两个地块，
北京土地市场在开年之后，便连续诞生
总价地王。而郑州、昆明、合肥、平顶山
等二三四线城市却均现流拍现象。

中原地产统计显示，2014 年，40 个
主要城市合计土地出让金为 1.62 万亿
元，比2013年的2.114万亿元下降幅度达
到了23.4%。其中只有7个城市土地出
让金出现上涨。

一线城市与二三线城市土地市场形
成了鲜明对比。北京、上海、广州、深圳
四城市的住宅土地成交全部创造历史纪
录。一线城市2014年土地成交金额高达
5072亿元，在减少3000万平方米建筑面
积的情况下，历史上第二次突破5000亿
元大关。

土地市场2014年的分化，在当年的
楼市上也有明显展现。2014年 12月，54
个城市合计住宅签约套数达到了31.8万
套，创造了2014年全年的单月最高纪录，
其中一线城市达到了5.366万套，环比上
涨幅度高达38%。

一线城市楼市去年年末回暖明显，
大多数三四线城市依然处在去库存压力
之下。大多数城市的楼市在2015年将结
束持续多年的供不应求、房价单边上涨
的局面。市场已经进入一个供需相对平
衡期，甚至已经进入了供过于求的时期。

不同区域，不同城市，甚至同一个城
市，都会因为区域的属性定位和价值以
及本身的供求情况而出现不一样的市场
行情，有品牌、运营、资金和资源优势的
开发商将不断扩大自己的市场份额。与
此同时，行业门槛也在不断提高，主动退
出和寻求并购的中小开发商增多，大开
发商有机会借此提高行业集中程度。

“预计在2015年，土地市场的分化将
持续，一二线热点城市的土地竞争将比
2014年有所增加。”业内人士表示，房企
扎堆一线城市，在推高地价的同时，也在
酝酿风险。但相比三四线城市已经可以
看到的风险，一线市场的风险要低很多。

（袁烨）

6宗土地5宗流拍 鹰城新年首拍遇冷

2015年鹰城楼市走向何方？

新房市场开局良好，
但土地市场却不容乐观。
1月6日，平顶山土地市场
首批6宗土地出让，结果
爆冷，仅一宗土地几乎是
以起拍价成交，其余5宗
均宣告流拍。

土地市场开局遭遇
寒流，会不会对全年楼市
产生负面影响？2015年，
鹰 城 楼 市 又 该 何 去 何
从？业内人士认为，此次
流拍属于正常现象，土地
供应尚处于供不应求阶
段，鹰城楼市基本面仍然
向好。
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