
？？
可以以人查房吗？

不可以，目前只能以房产地址查询。
什么人可以查？

只有权利人、利害关系人、有关国家机关可
以依法查询、复制不动产登记资料。

什么是权利人、利害关系人？
权利人指的是房地产权的所有人，房子是自

己的话，就可以申请查询自己名下的房产情况。
若房子抵押给银行，那么银行作为抵押权人，凭
借抵押登记也有权去查询登记资料。

利害关系人是指和不动产所有者有直接关
系者，比如夫妻等。此外，在一些债务纠纷中，债
权人可以凭借人民法院的补充证据材料通知书，
自行或委托律师事务所查询债务人(欠债者)名
下的已确权房产情况。

怎么进行不动产登记？
步骤是这样的：申请人提出申请→提交材料

→不动产登记机构审查材料及书面给出受理通
知→完成登记（自受理登记申请之日起 30 个工
作日完成）。

申请不动产登记要准备什么材料？
主要准备6项内容：首先需要填写登记申请

书；另外携带申请人、代理人身份证明材料、授权
委托书；相关的不动产权属来源证明材料、登记
原因证明文件、不动产权属证书；不动产界址、空
间界限、面积等材料；与他人利害关系的说明材
料；法律、行政法规以及条例实施细则规定的其
他材料。

什么时候能查不动产？
2014年，建立基础性制度；
2015年，健全配套制度；
2016年，全面形成制度体系；
2017年，实现不动产登记信息共享，依法公

开查询。
能否查海外资产？

《不动产登记暂行条例》不涉及海外资产的
登记和查询。

不动产统一登记的功能有哪些？
可适度挖掘不动产登记的衍生价值，如利用

不动产登记制度与反腐败形成“组合拳”。
国家、省、市、县四级登记信息实时共享。
为全国统一的不动产交易市场的形成，构建

明晰的产权基础。
不动产登记和百姓有什么关系？

不动产登记工作完成后，市民不需多处跑，
在指定办公地点就能一步查询，避免产权交叉或
冲突。

不动产统一登记是一系列重大改革的基础，
比如赋予农民更多财产权利，保障农户宅基地用
益物权，建立城乡统一的建设用地市场，集体经
营性建设用地“农地入市”等。

不动产登记吓到了谁？
吓贪官：不动产登记是反腐利器？打击“房

叔”、“房姐”，这主要还是看政府，普通人是查不
到官员的房产的。

吓买房者：为房地产税铺路？短期内并不能
实现，要看房地产税的立法推进情况。

吓卖房者：房价会下降？对二手房短期内有
影响，但是真正要让房价下降有困难。

十问《不动产登记暂行条例》：

吓到哪些人？
房价会跌吗？
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北京中原监测的信息显示，《条
例》出台之前，“狼来了”的风声一直
不断，对于楼市来说，已经有一年时
间消化，最近一、二线城市都出现了

大户型二手房上市增加，甚至是抛售
的现象。

他们预测，《条例》这次正式出台
后，对于房地产市场，特别是部分高

端住宅来说，这依然是重大利空。预
计随着不动产登记的加速，大户型二
手房供应将继续增加。

（综合）

市场反应：二手房大户型出现抛售

《条例》规定了登记簿的登记
内容，要求登记机构设立统一的不
动产登记簿，将不动产的自然状
况、权属状况、权利限制状况等事
项准确、完整、清晰地予以记载；规

范了登记形式，要求登记簿原则上
采用电子介质，暂不具备条件的，
可以采用纸质介质；细化了保管责
任，要求登记机构建立健全相应的
安全责任制度，永久保存登记簿，

配备安全保护设施，任何人不得损
毁登记簿，除依法予以更正外不得
修改登记事项，登记簿损毁、灭失
的，要依据原有登记资料予以重建
等。

不动产登记簿永久保存

《条例》要求国土资源部会同有
关部门建立统一的不动产登记信息
管理基础平台，县级以上地方人民政
府应当确定一个部门为本行政区域

的不动产登记机构，负责不动产登记
工作，并接受上级人民政府不动产登
记主管部门的指导、监督，确保国家、
省、市、县四级登记信息的实时共享；

国土资源、公安、民政、财政、税务、工
商、金融、审计、统计等不同部门之间
要加强不动产登记有关信息互通共
享。

不动产信息四级联网，至少九部门共享

《条例》按照物权法的有关规定，
把登记资料查询人限定在权利人和
利害关系人，有关国家机关可以依法
查询、复制与调查处理事项有关的登
记资料；查询登记资料要向登记机构
说明查询目的，不得将查询获得的资
料用于其他目的，未经权利人同意，

不得泄露查询资料。
《条例》还明确，本《条例》施行前

依法颁发的各类不动产权属证书和
制作的不动产登记簿继续有效，不动
产权利人已经依法享有的不动产权
利，不因登记机构和登记程序的改变
而受到影响。

此前外界将“以人查房”作为不
动产登记的主要看点，认为一旦执
行，官员瞒报登记资产信息等情况
将被刹车。但现在看来，“以人查
房”短期内并不能实现。《条例》全文
35条都没有提到有关“以人查房”字
句。

不动产信息仅三方可查，不能以人查房

住建部住房政策专家委员会副
主任顾云昌说，很多人预测，不动产
登记制度出台后，会导致房价大幅下
跌，但实际上该制度的出台对房价的
影响没有想象中那么大。因为不动

产登记制度并不直接影响房价，只是
以它为基础的房产税、遗产税会受影
响。但如果明年3月开始登记，完成
登记还要好几年，房产税、遗产税怎
么收，更不知道，因此，现在谈不动产

登记对房价的影响为时过早。另外，
即使有影响，作用也有限，因为影响
房价的因素很多，最主要的是市场供
求关系，还有税收法律、国家宏观经
济走向等。

权威解读：对房价影响不会太大

北京中原首席分析师张大伟表
示，最近各地都出现放松调控政策预
期的声音，《条例》在这个时间点出
台，对市场走势影响很大。

不动产登记本身并不是房地产
调控，目的也并非反腐。但应该说这
一政策是房地产调控从之前的交易
环节调控转变到存量环节调控的重
要标志性事件。

对于普通市民来说，《条例》可能
意味着公民拥有房屋情况的“全透
明”。未来借助《条例》，政府的税基
将逐渐从交易环节过渡到持有环节，
财产税的二次分配将更加明显，房产
税将很快全面落地。

同时，房产作为过去十年财产
主要藏匿形式的选择将出现变化。
不仅灰色部分资金进入房产的可能
性降低，过去灰色资金购买的房产

也将可能转变投资形式。正常投资
房产的选择也将可能因对未来税费
（如房产税、遗产税）提高的预期而
减少。

目前不动产登记推进面临两大
阻力，首先涉及到个人私有财产或者
隐私，人们不愿意配合，这与国人“有
财不外露”的观念有关，同时也担忧
个人财产信息泄露。

另外一个阻力是人为因素，一些
地方或部门属于拥有多套住房的群
体，进行不动产统一登记、住房信息
联网，无异于打破既得利益，所以大
多不愿主动配合联网工作。

亚豪机构市场部总监郭毅表示，
短期来看，《条例》的公布会对二手市
场产生一定冲击，特别是多部门信息
联网，打破了以往房产信息查询的瓶
颈，将会导致出现新一轮的投资客集

中抛售房产，高端二手房供量有望增
加，对于平抑二手房市场价格起到积
极作用。

随着《条例》的实施，未来高端市
场的主力购房客群将以新兴的高知
新贵阶层为主。不动产登记制度颁
布实施的意义更为深远，对于房地产
市场将形成中长期的影响。

《条 例》实 施 后 ，不 动 产 确 权
及全国联网，完善以往缺失的不
动产基础数据，将有利于重新梳
理土地制度和房地产税费体系，
为加快房地产税的立法进程提供
技术条件。

房地产税费体系的重构，有望改
变当前重交易环节轻保有环节、税费
混乱以费代税等现象，最终对于保持
房价稳定、减少投资投机产生实际效
果。

业内分析：房产税将很快全面落地，对楼市中长期影响大

不动产登记明年3月1日施行
三方可查、四级联网 业内专家分析：将促房产税很快全面落地

昨天上午，国务院发布《不动产登记暂行条例》（以下简
称《条例》），并下发至中央各部委及相关部门，未来我国不动产登记

将实现多层次信息共享。其中，国土部将牵头建立不动产登记信息管理平台，以
确保国家、省、市、县四级登记信息实时共享。《条例》自2015年3月1日起施行。
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