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一边用手机记事本记录各套
房的价格，一边不断询问销售经理
购房细节。昨日，在市区中兴路一
处楼盘的营销中心，市民吴女士表
示，降息消息一出，让她觉得买房
的好时机来了。她最近转了好几
个楼盘，进行了详细比较。该楼盘
销售人员任女士告诉记者，近几日
看房的人明显比之前多了，一些观
望客户的购房意向明朗了。

降息对楼市来言，无疑是一枚
“重磅炸弹”。自消息公布之后，市
区各楼盘的工作人员纷纷表示，一
部分有购房需求的市民观望情绪
变淡了，购房意愿更加明显，看房
选房比之前更加积极了。

降息政策出台后，楼市是否会
迅速升温？面对此次降息，不少开
发商比较冷静。“这对楼市销售确
实是个好消息，但可能起到的作用
没有想象中那么大。”得知降息消
息后，我市一房地产公司负责人认
为，虽然此次降息幅度不算小，但

对其作用也不会高估，“短期内作
用不会太大，但如果未来还有连
续降息的话，可能作用会更加明
显”。同时，他表示，此次降息可
能会促使销售量有一到两成的提
高。

据了解，此次降息非专为楼
市，而是为整个经济的发展服务。
但我市不少房地产业内人士认为，
由于楼市对信贷资金需求量巨大，
因此，此次降息对楼市来说无疑是
个重大利好。

开发商冷静 刚需族看房积极

央行降息 鹰城楼市有何反应

□本报记者 李京晶

中国人民银行近日宣布，自11月22日起下调金融机构人民币贷款和存款
基准利率。金融机构一年期贷款基准利率下调0.4个百分点至5.6%，一年期存
款基准利率下调 0.25 个百分点至 2.75%。对房地产市场来说，这无疑是一枚

“重磅炸弹”，威力不仅仅关乎“钱”，更关乎整个社会对渐不景气的房地产市场
的信心。消息释放已有多日，市场反应如何？记者进行了采访。

对这次降息，反应最大
的应该是房地产市场特别是
那些正准备买房的消费者。
到底有哪些利好？让我们分
别来看一下。

解读一：非对称性降息，
利好购房者及房企。

值得注意的是，此次降
息金融机构一年期贷款基
准利率下调 0.4 个百分点至
5.6%，一年期存款基准利率
下 调 0.25 个 百 分 点 至
2.75%，也就是说，此次降息
为非对称性降息，即贷款基
准利率的下调幅度大于存
款基准利率的下调幅度。

河南和创房地产营销策划
有限公司相关负责人分析
认为，此举有助于改善地产
销售，住房抵押贷款利率降
低会带来一定的销售回升，
加速地产企业去库存化。
最重要的是，降息减轻了购
房者的还贷压力。

解读二：公积金贷款利
率降0.25个百分点。

另外，公积金贷款利率
也降低了 0.25 个百分点，即
便购房者是使用公积金贷
款，也能够享受到此次降息
带来的利好，有助于房地产
销售。

降息对购房者利好最大

贷款基准利率降低，直
接的利好就是减少了“房奴”
的月供。市区一处楼盘的销
售人员给记者算了一笔账。
商业银行贷款40万元20年，
以按月等额还款法来计算，
按照原先的贷款基准利率
6.55%，月供是2994元，按照
降息后的利率来计算，月供
是2900元，每个月比降息前
可少还 94 元。从支付的利
息总额看，原先20年总共需
要支付的利息款是 318578
元，如果按照降息后6.15%的
利率来计算，20年要还的利
息是296107元，总共可少还
款22471元。

对住房公积金贷款用户
来说，央行将 5年期以上个
人住房公积金贷款基准利率
由此前的 4.5%降至 4.25%，
下降0.25个百分点。还是以
贷款40万元20年为例，采取
按月等额还款法，按照降息
前4.5%的利率来计算，月供
是2530元，按照降息后的利
率来计算，月供是 2476 元，
每月可少还 54 元。从支付
利息总额看，原先总共需要
支 付 的 利 息 款 是 207343
元，如果按照降息后 4.25%
的利率来计算，总共需要支
付的利息款是194465元，总
共可节省12878元。

40万元20年商贷省利息２万多元

市房管中心发布的平顶山市
2014年房地产市场监测分析报告
显示，今年 1至 10月份，全市二手
房成交3751套、35.9万平方米，同
比分别减少 37.5%和 34.4%。其
中：市区成交2874套、26.2万平方
米 ，同 比 分 别 减 少 39.8% 和
36.9%；县区成交 877 套、9.7 万平
方 米 ，同 比 分 别 减 少 28.5% 和
26.8%。数据表明，今年前 10 个
月，我市的二手房成交量同比下

降明显。
记者从市区几家房产中介机

构了解到，自今年9月30日以来，
各种楼市利好消息公布后，市民到
店咨询量有了明显提高。

“对于想买房的人来说，这
两个月来先后出台的政策都是
好消息，我也在观望，年底之前
肯定会出手。”市民陈先生说。
他留意二手房已有近一年的时
间，上周，他看上了一套房子，

结果这周预约看房时被告知已
卖出。

位于市区矿工路中段的一家
专业房产中介机构的客户经理李
先生说，按揭贷款成本的大幅度下
降会改变购房者的心理预期，刺激
其加快入市，因此短期内降息对二
手房市场的刺激作用可能会更加
明显；由于购房者加紧入市，成交
量或上涨，因而二手房涨价的可能
性也随之增加。

搭上降息顺风车 二手房交易或回暖

政策要点解读
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