
【政策层面】
双限虽已解禁，利率优惠难现

早在数月前，不少购房者反映，银行放
贷的速度非常慢，有的需要等上半年。现
如今，央行7折利率的通知让购房者有了
更多的希望。一方面，他们希望贷款能够
更快地放出来，而另一方面，他们更希望能
够享受到最优惠的7折利率。

前不久，国家三部门联合发文，取消住
房公积金个人住房贷款保险、公证、新房评
估和强制性机构担保等收费项目，减轻贷
款职工负担。在此之前，河南已经放松首
套房认定标准，适度提高住房公积金贷款
额度，公积金贷款购买90平方米（含）以下
住房贷款首付比例不低于20%，90平方米
以上住房贷款首付比例不低于30%。

在房贷利率、公积金政策诸多利好因
素的影响下，楼市第四季度的利好消息不
断，也在刺激着购房者敏锐的神经。

然而另一方面，利率优惠当前并未出
现，工商银行、农业银行、建设银行、交通银
行、广发银行等九家银行表示目前房贷利率
未变，至于新政策的实施要等通知。中行河
南省分行一工作人员表示，该分行未做商贷
业务，但是据他所知利率不会调整太多。

对此，有业内人士表示，“新政肯定会
执行，但由于目前各银行都积压了不少贷
款申请，所以银行需要一个‘缓冲期’，一方
面要有充足实际的制定细则，另一方面要
消化此前积压申请，所以新政可能要到12
月份才能落地。另外，对于首套房贷利率
折扣最低7折，多家银行认为根据房贷市
场的实际情况，实现的可能性不大。”

据悉，大部分银行都已收到央行最新
通知，但目前基本都以利率上浮5%—20%
执行。某银行个贷中心工作人员称，7折利
率对银行来说是亏本的，按照现在的资金
成本计算，基本9折才能保本。

“央行政策并未见底，在初步释放了政
策利好消息之后，后续还是要看地方各家
银行的执行力度。”有业内人士认为，这次
央行虽然宣布7折最低贷款利率，但目前
多数银行未有跟进。“可能央行也会观察年
底前全国楼市的情况，如果情况依然不如
预期，或许央行会发文强制提高利率的打
折力度。”

【市场层面】
开发商喊提价，高库存需走量

国庆节期间，有数家房企传出了涨价
风声，平顶山亦有部分房企酝酿涨价。不
过，虽有政策利好，但房企抑制不住收紧优
惠，又必须面对存量高企的现状，何去何
从？房企处于两难境地。

市房管局发布的数据显示：1—10 月
份，全市商品房共销售 16232套、180.24万
平方米，同比分别增长28.2%和29.9%。其

中：市区销售11688套、122.60万平方米，同
比分别增长39.3%和45.5%；县区销售4544
套、57.64万平方米，同比分别增长6.4%和
5.8%。尽管销量仍保持增长，但增速明显
放缓。

同时房价也有下降趋势。根据国家统
计局公布的10月份全国70个大中城市新
建商品住宅价格指数显示，10月份平顶山
新建商品住宅价格指数为111.5点，同比下
降1.9%，而环比下降0.6%。

有业内人士认为，“现在开发商想要提
价是十分不理性的行为，目前应该做的是
趁市场向好走量。除了大型多元化经营的
房企不差钱以外，其余的企业应该首先考
虑维持资金链的健康。”

据笔者了解，多家一线房企在年初制
定的销售计划，截至目前都基本完成了前
三季度的销售业绩。而在接下来的第四季
度，不排除有企业因无业绩压力而提价以
保证整个公司的利润率。

【购房者层面】
换房需求释放，观望情绪并存

央行出台新政，着实让小王高兴了一
把，他终于下定了换房的决心。小王的家
境比较殷实，但小王研究生毕业4年后购
房未获得父母支持，自己靠着积蓄付了首
付，买了一套两房。

小王早有换房打算却不十分着急：“今
年房价挺平稳的，不过有些楼盘降价不少，
再想观望一下，万一房价还会继续降呢？”
而央行新政策“首付三成，利率七折”能否
真正落地，他表示迟疑，不过非常期待，“央
行新政策落地后，就可以去售楼部看房
了”。

对于刚需购房者而言，首套房的利率
优惠是最吸引人的。购房者李先生表示：

“今年下半年以来一直在四处看房，尽管这
几个月以来开发商给出的优惠越来越多，
但也扛不住贷款利率过高啊。”

对于改善型住房的购房者来说，首付
三成则是最大的吸引力。“最近我们家决定
换一套更大的房子。”购房者黄先生表示，
如果按照之前二套房首付六成，利率至少
提高1.2倍这样高昂的换房成本，新政执行
的首付三成和利率优惠让他心动不已。

尽管刚需和改善型的购房者对央行的
房贷新政十分向往，但是对于高端和再改
型客户而言，银行的利率政策并非是影响
他们置业的主要因素。他们更在意的是产
品细节和对整体楼市的政策走向和未来国
家对楼市的调控政策。同时，也有不少购
房者还在犹豫目前的房价是否还有下探的
空间，因此迟迟不愿出手。

“双限放松对楼市更多的是中长期利
好，现在马上判断未来市场一直走好也不
现实。总体来说，去库存、尽量实现年度计
划才是接下来开发商需重点思考的。”业内
人士称。 （袁烨）

10月过后，楼市利好不断，利率七折、认贷不认房、公积金首付
两成……不过另一方面，真正的七折利率尚不见踪影，房企年度任
务压头，楼市库存走高。

所有的利好下面似乎都藏着一个对应的利空，看懂楼市买不
买房的背后有着更多的纠结。作为楼市中三个最为重要的参与
者，银行信贷政策走向、开发商对后市的预判、购房者心态的转变
构成了楼市第四季度多方博弈的局面。

伴随着房贷新政的影响逐渐深入，包括公积金和二手房等利
好消息不断释放，开发商和购房者面对当下楼市的态度不断转变，
年底楼市的反转或可预期。
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利好与利空同在

三方博弈角力楼市
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活动时间安排

咨询电话：2260200 13837526627 13837553695
地址：鹰城广场对面平顶山日报社广告中心旅游工作室

主办：平顶山晚报、平顶山市旅游协会

报名：11月12日-11月20日，开始接
受网上和电话报名

11月21日-12月1日，在本报公
示信息，市民在网上或电话投票

12月中上旬，展示获奖单位
及个人，抽取幸运投票人（送
旅游大礼一份）

投票
评选：

颁奖：
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